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. WPROWADZENIE

1.1. Podstawy prawne opracowania

Do zadan samorzadu gminnego nalezy ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jednym z podstawowych instrumentow tej polityki, obok miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, ktorego
uchwalenie, zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2016 r. poz. 446) nalezy do wylacznej whasciwosci rady gminy.
Rangg prawng oraz zakres merytoryczny i rzeczowy studium okreslajg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).
Zmiana powyzszego aktu prawnego ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r., poz.
1777) ustalita nowe warunki sporzadzania studiow, w szczegdlnos$ci zobowigzujac gminy do uwzgledniania
przy okreslaniu uwarunkowan, wynikajacych z potrzeb i mozliwosci ich rozwoju:

= analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spolecznych,

= prognoz demograficznych,

* mozliwo$ci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a

takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

= bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.
Ponadto wymieniona zmiana ustawy uzaleznita od bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, okreslenie
kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, a takze kierunkow i
wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw oraz sformutowata poszczegodlne kroki i
sposob sporzadzania owego bilansu.

Studium, w mys$l art. 9 ust. 5 w/w ustawy nie jest aktem prawa miejscowego. Jest to akt Kierownictwa
wewnetrznego gminy, ktérego ustalenia sg wigzace dla jej organdow, w szczegdlnosci przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.

1.2. Charakter i zawartos$¢ opracowania

Opracowanie niniejsze stanowi nowa edycje Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ktaj, sporzadzong jako zmiana studium dotychczasowego. Podstawa do zmiany studium
jest uchwata Nr XLVI/327/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 17.10.2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj.
Studium w pierwszej edycji zostato uchwalone uchwata Nr 1X/66/99 Rady Gminy Ktaj z dnia 7 lipca 1999 r.,
a nastgpnie zmienione uchwatami Rady Gminy Ktaj: Nr XLVI/347/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r. oraz
Nr XXVI111/181/2009 z dnia 18 maja 2009 r.

Opracowanie zawiera ustalenia tekstowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktaj, stanowiace zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Gminy Ktaj w sprawie uchwalenia studium; integralna
cze$cig studium sg plansze graficzne:

- Nr 1 pt. ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego” (zatacznik nr 2 do uchwaty),

- Nr 2 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” (zatacznik nr 3 do uchwaty).

Przy tworzeniu niniejszego dokumentu wykorzystano szereg dostgpnych materialow 1 opracowan
specjalistycznych istotnych dla okreslenia podstaw polityki gminy Ktaj, w tym m.in. Strategie Rozwoju Gminy
Klaj, a takze dokumenty dotyczace polityki przestrzennej o zasiggu ponadlokalnym, w tym Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego.

Studium w swojej treSci zawiera informacje o cechach stanu istniejacego, dotychczasowych trendach,
prognozach 1 uwarunkowaniach rozwoju, wreszcie formutuje wnioski i zalecenia dla kierunkow
przysztosciowych dziatan, w tym polityki przestrzennej gminy i ustalen planéw miejscowych.
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1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

1. Ogoélna charakterystyka stanu zagospodarowania przestrzennego gminy

1.1. Podstawowe dane o gminie

Gmina Ktaj potozona jest potozona w $rodkowej czesci wojewodztwa matopolskiego, okoto 30 km na wschod
od centrum Krakowa, na terenie powiatu wielickiego. W sktad tej wiejskiej gminy wchodzi 9 sotectw: Brzezie,
Dabrowa, Grodkowice, Gruszki, Klaj, tezkowice, Lysokanie, Szarow i Targowisko. Przez teren gminy
przebiega autostrada A-4, drogi krajowe nr 94 i nr 75 oraz linia kolejowa Krakow — Medyka.

Gminy sasiadujace z gming Ktaj to:
= gminy powiatu wielickiego: od pétnocy i zachodu — gmina Niepotomice, 0od potudnia — gmina Gdow.
= gminy powiatu bochenskiego: gmina Drwinia, gmina Bochnia (od wschodu).

Powierzchnia gminy wynosi 64,98 km?.
Liczba ludnosci:
- 10627 mieszkancow (stan na 31.12.2016 r. - dane GUS dot. faktycznego zamieszkania).
- 10 382 mieszkancoéw (stan na 31.12.2016 r. dane Urz¢du Gminy w Ktaju wg Katalogu Adresowego).
Srednia gesto$é zaludnienia wynosi 164 osoby / km?.
W sktad gminy wchodzi 9 sotectw (sotectwo Gruszki nalezy do miejscowosci statystycznej Brzezie):

Ludnos¢ a Powierzchnia @
Hek UEE (stan na 31.12.2016)* 0 (km?) £
1. Brzezie, Gruszki 1413 14 479 7
2. Dabrowa 1085 10 7,13 11
3. Grodkowice 436 4 2,73 4
4, Klaj 3343 33 33,65 52
5. Le¢zkowice 384 4 2,43 4
6. Lysokanie 554 6 1,92 3
7. Szaréw 1406 13 4,30 7
8. Targowisko 1781 17 6,28 10
Suma 10382 100 64,98 100

*Dane Urzedu Gminy w Ktaju wg Katalogu Adresowego

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie, uzytkowanie i zagospodarowanie terenow
1.2.1.  Stan uiytkowania i zagospodarowania terenow

Wg aktualnie dostgpnych danych geodezyjnych (stan na dzien 2015-01-01) sposob uzytkowania gruntow
przedstawia si¢ nastepujaco:

Opracowanie: Pracownia Projektowa Architektury i Urbanistyki - 2017-2019r. 5
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Formy uzytkowania terenu

Powierzchnia [ha]

Odsetek powierzchni [%0]

Uzytki rolne: 2698 41,7
w tym: grunty orne 1788 27,6
sady 79 1,2
taki trwale 502 7,8
Pastwiska trwate 206 3,2
grunty rolne zabudowane 107 1,7
pod stawami 16 0,2
Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione: 3114 48,1
wtym: lasy 3062 47,3
grunty zadrzewione i zakrzewione 52 0,8
Grunty zabudowane i zurbanizowane: 583 9,0
w tym: tereny mieszkaniowe 162 2,5
tereny przemystowe 16 0,2
inne tereny zabudowane 60 0,9
zurbanizowane ter. niezabudowane 2 <0,1
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 6 0,1
drogi 294 4,5
tereny kolejowe 43 0,7
inne 0 0
uzytki kopalne 0 0
Tereny pod wodami: 43 0,7
w tym: plynacymi 14 0,2
stojacymi 4 0,1
rowy 25 0,4
Nieuzytki: 35 0,5
Uzytki ekologiczne 0 0
Tereny rozne: 3 0,1
Ogolem: 6474 100

Najwicksza cze$¢ obszaru gminy zajmujg grunty leSne - 48,1%; uzytki rolne stanowig 41,7%, grunty
zabudowane i zurbanizowane 9,0% a pozostate grupy 1,2%. Gmina jest zasobna w gleby wysokich klas

bonitacyjnych I-11l.

W ujeciu urbanistycznym stan uzytkowania terenéw w odniesieniu do terenow zabudowanych przedstawia si¢
w istotny sposob odmiennie. Wg szacunkdéw wynikajacych ze sporzadzonej inwentaryzacji urbanistycznej,

bilans terenowy dla poszczegdlnych typow istniejagcego zainwestowania przedstawia si¢ nastgpujaco:

= tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej — ok. 425,0 ha
» tereny zabudowy ustug publicznych — ok. 13,6 ha

= tereny zabudowy produkcyjnej i ustug komercyjnych — ok. 59,1 ha
= tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — ok. 18,1 ha
= tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych — ok. 0,4 ha

= cmentarze — ok. 4,1 ha
= zielen parkowa — ok. 2,7 ha
= ustugi sportu — 6,4 ha

= eksploatacji powierzchniowej surowcow — ok. 2,5 ha
= infrastruktury technicznej i komunalnej — ok. 4,3 ha

Laczna powierzchnia ww. terendw zainwestowanych wynosi ok. 540,5 ha.

Wyodregbnienie obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostek osadniczych przynosi nastepujace informacje:
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Powierzchnia terenéw o zwartej strukturze funkcjonalno-
L.P. | Jednostka osadnicza przestrzennej T [ha]
Mieszkaniowe [ha] Produkcyjno-ustugowe [ha]

1. Brzezie, Gruszki 101 7 108
2. Dabrowa 96 3 99
3. Grodkowice 30 5 35
4. Kiaj 208 17 225
5. Lezkowice 29 38
6. Lysokanie 83 85
7. Szaréw 85 2 87
8. Targowisko 117 27 144

T 749 72 821

Na podstawie ,, Analiz do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Klaj”

1.2.2.

Przeznaczenie terenow w dokumentach planistycznych gminy

Caty obszar Gminy Ktaj objety jest ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Ktaj:

zmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kilaj zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy Ktaj Nr XI1/79/99 z dnia 29 listopada 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
65, poz. 1396) — obowigzuje na czg¢sci obszarow objetych zmianami;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, obejmujacego miejscowosci Gminy:
Brzezie i Szar6w w ich granicach administracyjnych z wytaczeniem terenéw objetych uchwalg Rady
Gminy Ktaj Nr XII/79/99 z dnia 29 listopada 1999 r., zatwierdzonego uchwala Nr XXXIX/294/2006
Rady Gminy Ktaj z dnia 24 lutego 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 213, poz. 1466), z pozn.
zm. - obecnie plan obowiazuje jedynie na tych fragmentach miejscowosci Brzezie, ktérych nie objgto
ustaleniami odrebnych planow;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,,Brzezie-1”, ,Brzezie-2”,
,Brzezie-3”, ,Brzezie-4”, ,,Brzezie-5”,, zatwierdzonego uchwatg Nr XLVI/318/2014 Rady Gminy Ktaj
z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Poz. 6087);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos$ci Szarow W jej granicach
administracyjnych, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Kilaj Nr XLVI/324/2014 z dnia 17
pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 6135);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj, obejmujacego miejscowosci Gminy:
Dabrowa, Grodkowice, Targowisko w ich granicach administracyjnych z wyltaczeniem terenow
objetych uchwata Rady Gminy Ktaj nr XI1/79/99 z dnia 29 listopada 1999 r., zatwierdzonego uchwata
Nr XXI11/178/2004 Rady Gminy Ktaj z dnia 1 pazdziernika 2004 r. i skorygowanego uchwata Nr
XXV1/204/2004 Rady Gminy Ktaj z dnia 13 grudnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 464,
poz. 5216) z pbézn. zm. — obecnie plan obowigzuje jedynie na tych fragmentach miejscowosci
Grodkowice i Targowisko, ktorych nie objeto ustaleniami odrebnych plandw;

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dabrowa w jej granicach
administracyjnych, zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Klaj Nr XLVI/319/2014 z dnia 17
pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 6088),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Grodkowice-1”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XLVI1/320/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Poz. 6089 z p6zn. zm.);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,,Targowisko-1" i ,, Targowisko-
27, zatwierdzonego uchwata Nr XXXIX/295/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 24 lutego 2006 r. (Dz. Urz.
Woj. Matopolskiego Nr 213, z p6zn. zm.);
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Targowisko-3”, zatwierdzonego
uchwatg Nr XLI111/321/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 5 czerwca 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
Nr 500, Poz. 3106);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko-4”, zatwierdzonego
uchwala Nr 11/12/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 9 grudnia 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Poz.
7105);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Targowisko-5”, zatwierdzonego
uchwala Nr XXVII/186/2017 Rady Gminy Ktaj z dnia 23 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego
Poz. 1810);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Targowisko-6”, zatwierdzonego
uchwata Nr XLVI1/325/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Poz. 6118);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,, Targowisko-7”, zatwierdzonego
uchwata Nr XLVI/326/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Poz. 6127 z p6zn. zm.);

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Klaj w jej granicach
administracyjnych, z wylaczeniem terenu zamknigtego kompleksu wojskowego K-3300 Klaj,
wykorzystywanego na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z decyzjg Nr Z-2/MON
Ministra Obrony Narodowej z dnia 21 maja 2012 r., zatwierdzonego uchwata Nr XLV1/321/2014 Rady
Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego poz. 6150),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lezkowice w jej granicach
administracyjnych, z wylaczeniem obszarow objetych ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw ,te¢zkowice-1" oraz ,tezkowice-2”, zatwierdzonego
uchwata Nr XLVI/322/2014 Rady Gminy Ktaj z dnia 17 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego poz. 6090),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,k.ezkowice-1”, zatwierdzonego
uchwata Nr XLVI/349/2006 Rady Gminy Ktaj z dnia 26 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 910, poz. 5526 z pdzn. zm.),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,k.ezkowice-2”, zatwierdzonego
uchwala Nr VIII/49/2007 Rady Gminy Ktaj z dnia 27 lipca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
641, poz. 4227 z p6zn. zm.),

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Lysokanie w jej granicach
administracyjnych, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Ktaj Nr XLVI/323/2014 z dnia 17
pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego poz. 6117).

Powierzchnia terendw wyznaczonych w planach miejscowych na podstawie ,,Analiz do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktaj™:

Tereny o zwartej strukturze funkcjonalno- | Tereny pozostale (poza zwarta strukturg)
Lp Jednostka przestrzennej [ha] [ha]
o osadnicza

Mieszkaniowe* | Produkcyjno-ustugowe* | Mieszkaniowe* | Produkcyjno-ustugowe*
1. Brzezie, Gruszki 101 7 24 32
2. Dabrowa 96 3 42 -
3. Grodkowice 30 5 21 21
4. Ktaj 208 17 129 11
5 Lezkowice 29 9 9 11
6. Lysokanie 83 1 25 4
7 Szarow 85 2 25 8
8. Targowisko 117 27 40 157

) 749 72 315 243

*Przyporzqdkowano wg nastepujgcego klucza:
- tereny mieszkaniowe: (M, MN, MU, MNU, MN1, MW, MN/ZZ, RM, UP)
- tereny produkcyjno-ustugowe: (KU, PU, PUI, U, Ul, UC, UCI, UT, RU, 1.R)
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Powierzchnia terenow o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w stosunku do ogélu terenow
wyznaczonych w planach miejscowych na podstawie ,,Analiz do studium uwarunkowan i kierunkow

2.,

zagospodarowania przestrzennego gminy Ktaj”:
Lp. Jednostka osadnicza Mieszkaniowe Produkcyjno-ustugowe

% %
1. Brzezie, Gruszki 81 18
2. Dabrowa 70 100
3. Grodkowice 59 19
4, Kiaj 62 61
5. Lezkowice 76 45
6. Lysokanie 77 20
7. Szarow 77 20
8. Targowisko 75 15
Srednia 70 23

Konfrontacja danych o przeznaczeniu terendow w planach miejscowych z danymi o aktualnym stanie
uzytkowania terendéw wskazuje, ze wyznaczone w obowigzujacych planach miejscowych gminy tereny
inwestycyjne zawieraja znaczace rezerwy rozwojowe zwlaszcza dla funkcji produkcyjno-ustugowe;.
Ocene skali rezerw w perspektywie rozwojowej szacowanej dla 30-letniego okresu perspektywicznego
przeprowadzono w ramach ,,Analiz do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Ktaj” wykonanych zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Do obliczenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w wymienionym opracowaniu chtonnosé
terendw wyznaczonych w planach miejscowych zestawiono z maksymalnym zapotrzebowaniem na
poszczegblne funkcje zabudowy w perspektywie najblizszych 30 lat. OkreSlajac zapotrzebowanie wzigto pod
uwage, wynikajace z analiz ekonomicznych, spotecznych i prognoz demograficznych, trendy w zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugowej i produkcyjnej, z uwzglednieniem niepewnos$ci procesow rozwojowych.
Okreslajac  chlonno$¢, uwzgledniono specyficzny charakter gminy o zabudowie wiejskiej z duzym
rozdrobnieniem nieruchomosci gruntowych, co wiazato si¢ z koniecznoscia zwrdcenia uwagi na nastgpujace
czynniki ograniczajace zabudowe:

- Zzastane zainwestowanie,

- udzial zabudowy zagrodowej,

- nieuporzadkowany stan wlasno$ciowy, duza liczba dziatek i uzytkownikéw, rozproszenie wlasnosci,

- niewielkie zasoby gruntéw komunalnych,

- praktyka sytuowania zabudowy w terenach wiejskich (preferencje inwestoréw, rozwdj agroturystyki

i zabudowy rezydencjonalnej, konkurencyjno$¢ ustug).

1.3. Stan ladu przestrzennego

Zabudowa w Gminie Ktaj, sktadajacej si¢ z 9 sotectw, jest zroznicowana. Dominujacym jej typem jest luzna lub
zwarta (w centrum wsi zwykle silnie zwarta) zabudowa przydrozna, gtownie jednorodzinna i zagrodowa, co jest
elementem korzystnym w aspekcie rozwoju infrastruktury technicznej.

Charakterystyka poszczegolnych miejscowosci:

Brzezie

Wie$ ma charakter wielodroznicy. Zabudowania tej wsi pokrywaja rozlegle wzgorze (ok. 285 m n.p.m.),
z ktorego rozcigga si¢ interesujaca panorama widokowa. W centrum wsi znajduje sie kosciot i okazate budynki
dawnego folwarku, w ktorych obecnie miesci si¢ filia Zakladu Doswiadczalnego Hodowli i Aklimatyzacji
Roslin z sasiednich Grodkowic. Zespot pofolwarczny Brzezia taczy z dawnym, macierzystym dworem aleja
lipowa i topolowa, dzi§ znacznie przetrzebiona, szczegoblnie na odcinku wschodnim, blizej Grodkowic. Aleja
przebiega grzbietem wzniesienia, z ktdrego rozciagaja si¢ widoki na wszystkie strony, a szczegodlnie
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interesujacy jest krajobraz, rozciggajacy si¢ na potnocny zachod, potnoc i wschod, obejmujacy dawne rozlegte
dobra Zelenskich, a jeszcze wczesniej - stawnego rodu herbu Zadora z Brzezia - Lanckoronskich. Wsréd
zabudowan Brzezia dominujg domy nowe, typu willowego. Zachowato si¢ tu stosunkowo mato typowych dla
sgsiednich wsi tego regionu (na przyktad Szarowa) drewnianych domoéw z przetomu XIX i XX wieku.

Dabrowa

Historyczne centrum wsi skupito si¢ miedzy trzema ulicami: Brzezka, Centralng i Partyzantow, na
poludniowym stoku wzniesienia. Tam tez znajduja sie charakterystyczne dla tego regiony stare drewniane domy
z przeszklonymi werandami. Kilka z nich pochodzi z drugiej potowy XIX lub tez poczatku XX wieku.

Nowe zabudowania, typu willowego, powstaja zwlaszcza na wzgdérzu na poétnocnym krancu wsi, w poblizu
Puszczy Niepotomickiej. Tam tez znajdowaly sie zabudowania folwarczne nalezgce do rodziny Zelefiskich,
obecnie na ich miejscu stoi gmach mieszczacy Wiejski Dom Kultury i Ochotniczg Straz Pozarng. Ze wzgorza
rozposciera si¢ malowniczy widok na calg okolice.

Grodkowice

Grodkowice znajduja si¢ na wzniesieniu, z ktorego roztacza si¢ panoramiczny widok na calg okolice. Zabudowa
wsi wznosi si¢ po do$¢ stromym, wschodnim stoku tego wzgorza a rozlokowana jest przy drodze przechodzacej
przez jej centrum. Najnizej potozona cze$§¢ Grodkowic znajduje si¢ w Dolinie Raby. Tam tez blyszcza dwa
"oczka" po dworskich stawach rybnych.

Wsrod budynkéw wyrdzniaja si¢ liczne, pochodzace z poczatku XX wieku, drewniane chatupy z ganeczkami
lub oszklonymi werandami. Nadaja one miejscowosci niepowtarzalny klimat. W Grodkowicach, znajduje si¢
rébwniez zespot podworski, w ktorym obecnie miesci si¢ Zaklad Doswiadczalny Instytutu Hodowli i
Aklimatyzacji RoSlin.

Gruszki

Solectwo potozone jest na wysokosci od 212 m.n.p.m. w okolicach ulicy Podlas przy granicy ze Stanigtkami do
wysokosci okoto 255 m.n.p.m. przy ulicy Wolowej w okolicach skrzyzowania z ulica Wesotg. Gruszki wraz
z Podlasem zajmuje okoto 150 ha, z czego wigkszo$¢ stanowig grunty orne, uzytki zielone, a takze poza
terenami zabudowanymi liczne chodz niewielkie sady.

Gruszki rozkltadem swojej zabudowy sa ciekawym przykladem uktadu przestrzennego wsi zwanego
,tancuchowka”. Typ wsi zaktadanej w $redniowieczu, rozpowszechnit si¢ na terenie $laska, matopolski oraz rusi
halickiej od XII do XV wieku. Zagrody powstawaty po obu stronach drogi biegnacej dnem doliny na tanach
wykarczowanych lasoéw. Pola odchodzity prostopadle od drogi za zagroda wtasciciela, przechodzac w nalezacy
do tego samego wlasciciela pota¢ lasu. Zadrzewienia rozciagaty si¢ do dzialu wod, ktory stanowit granice wsi.
Zabudowania Gruszek zgrupowaly si¢ na wydtuzonym réwnoleznikowo ponad kilometrowym wzniesieniu. Na
pOocnym skrawku wsi rozcigga si¢ Puszcza Niepotomicka. Od wschodu Gruszki granicza z Dabrowa, wzdtuz
poludniowej granicy przebiega autostrada, ktora oddziela wie§ od Brzezia. Na zachdd od miejscowosci znajduje
si¢ las Winnica, z wzniesieniem (253 m n.p.m.) o tej samej nazwie.

Klaj

Na ogolng dlugo$¢ okoto 4,5 km poludniowej granicy Ktaja, 600 m stanowi Raba, reszta przypada na
Targowisko. Natomiast potnocng granicg wsi optycznie stanowi do$¢ wyrdwnana linia potudniowego skraju
glownego kompleksu Puszczy Niepotomickiej. W rzeczywistosci jednak granica Ktaja wbiega tam glgboko
w le$ne ostepy, obejmuje srodkowa czgs¢ Puszczy, poinocno-wschodnie obrzeze torfowiska Bloto oraz
uroczyska puszczanskie: Gibiel, Grojec, Kowalina, Kozi Las, Lipowiec, Na Poszynie, Poszynka, Wielki
Pagorek, Wilczy Las, Zatecze, Zamlynie i Z6tty Pagorek. W puszczanskiej czesci Klaja znajduje sie wzniesienie
Kobyla Glowa. Wigksza czgs¢ terenu wsi i nalezace do niej uroczyska puszczanskie, pod wzgledem
geologicznym zostaly uksztalttowane w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego i baltyckiego, jako stozek
naptywowy Raby. Raba od Klaja ptyngta wowczas na poinoc, a podzniej stopniowo przesuwala si¢ ku
wschodowi. Jest to tak zwana terasa wyzsza, obecnie catkowicie wolna od zalewow Raby i Wisty. Po ustgpieniu
z terenu Polski lodowcoéw, Raba w terasie tej wyztobita sobie nowa doline. Dno zalewowej Doliny Raby
zajmujg najbardziej na potudniowy wschod wysunigte przysiotki wsi, jak na przyktad Goly Brzeg. Krajobraz
terasy tworzy malowniczy potokrag, otaczajacy wglebiony i podmokty rodzaj kotlinki, otwartej ku wschodowi —
w kierunku Doliny Raby. Na poludnie od centrum wsi przebiegaja dwie arterie komunikacyjne: droga do
Bochni przez Proszowki do Niepotomic i linia kolejowa z Krakowa do Tarnowa i Przemysla.

Przez historyczne centrum wsi prowadzi stara droga, laczaca lewobrzezne wsie nadrabianskie: Damienice,
Cikowice, Stanistawice i Ktaj, z odnoga do Targowiska i Grodkowic. Wie$ ma charakter ulicowki, ktorg tworza
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réwnoleznikowe ulice: Wiejska i Goty Brzeg. Tam tez uksztattowata si¢ historyczna osada. W czasie pierwszej
wojny swiatowej duza czes¢ Ktaja sptoneta. W latach 70. i 80. XX w. utworzone zostato — przy duzym wsparciu
ludno$ci — nowoczesne centrum wiejskie. Stoja tam dwa okazale budynki Urzgdu Gminy, Wiejski Dom
Kultury, Wiejski Os$rodek Zdrowia, pawilony handlowe itp. W 1996 r. gmina Klaj znalazta si¢ w czotowce
gmin polskich, szczegdlnie dbajacych o ochrone §rodowiska przyrodniczego. Poza historycznym i nowym
centrum, na obszarze wsi wyksztalcito si¢ kilka duzych, ale rozproszonych przysiotkow, wsrod nich: Podlas i
Goty Brzeg (w poblizu Stanistawic), Ggsiarnia 1 Gradobicie (zwany tez Gradowicami, Gradowicia,
Gradowiedzem - oba w poblizu Szarowa) oraz Grzybowka (migedzy przystankiem kolejowym PKP a nowym
centrum).

Klaj, 1tacznie zprzysidtkami, mozna nazwa¢ skansenem drewnianego budownictwa wiejskiego,
charakterystycznego dla wsi, lezacym wokot Puszczy Niepotomickiej, w widtach Wisty i Raby. W Klaju
znajduje si¢ ponad sto takich budynkéw, w tym co najmniej 30 uznanych zostalo za zabytkowe (pochodza
z konca XIX i poczatku XX w.) oraz cztery cate zagrody (z przetomu XIX i XX w.). Sa to domy parterowe,
budowane na zrgb, z wydatnymi okapami, podpartymi wysunigtymi belkami stropowymi, tynkowane,
oszalowane. Duzo jest tez domow z bierwionami odkrytymi, z barwnymi ogaceniami (uszczelnione gling lub
pakutami), niektére malowane na siwo. W pordwnaniu z innymi sgsiednimi wsiami (Szarow, Stanistawice)
stosunkowo mato z nich posiada ganki lub oszklone werandy od frontu. Wies jest stosunkowo dobrze
zagospodarowana. Oprocz obiektéw w nowym centrum, we wsi znajduja sie: Zaklad Przetworstwa Tworzyw
Sztucznych przy ul. Goty Brzeg, Zaktad Przemyslu Drzewnego "Furnel International Ltd" Sp. z 0.0., duza
Szkotka Drzewek Lesnych o powierzhni 5,5 ha przy lesnictwie Ktaj (ul. Dgbowa) oraz Jednostka Wojskowa
nr 2515.

Le¢zkowice

Miejscowos$¢ graniczaca z Targowiskiem, Grodkowicami i Ksigznicami lezy na lewym brzegu rzeki Raby,
U ujscia do niej potoku Polomu. Przez wie§ prowadzi droga z Ktaja do Ksigznic.

Lezkowice posiadaja ciekawy uktad ruralistyczny, wzbogacony usytuowaniem zespotu koscielno-plebanskiego
z folwarkiem przy wjezdzie do wsi.

Lysokanie

Wie$ usytuowana jest na wzniesieniu, na linii drogi krajowej DK nr 94. Wigkszo$¢ zabudowan stanowig nowe
domy, typu willowego, potozone wzdtuz gtéwnej drogi. Cala wschodnig czg¢$¢ Lysokan zajmuje osiedle domow
jednorodzinnych i rekreacyjnych powstatych z terenu bytych ogrédkow dziatkowych. Maja one powierzchni¢
ok. 45 hektaroéw.

Szarow

Szaréw ciagnie si¢ z poéinocy na potudnie waskim pasmem o dtugosci 4 km, centrum wsi zlokalizowane jest
wzdhuz gtéwnej drogi. Potudniowa granica Szarowa jest dolina potoku Tusznica.

We wsi zwraca uwagg szczeg6lnie duza liczba, parterowych drewnianych doméw, z oszklonymi werandami,
charakterystycznymi dla tego regionu. Zlokalizowane sg one przewaznie w starszej czesci Szarowa, gdzie
znajduja sie rowniez drewniane chatupy z drugiej potowy XIX w. lub z poczatku XX w.

Na poloc od zwartych zabudowan wsi przebiegaja dwie wazne arterie komunikacyjne: linia kolejowa
z Krakowa do Tarnowa i Przemy$la oraz droga, taczaca Bochni¢ z Niepolomicami i Krakowem (od strony
Nowej Huty).

Targowisko

Zabudowania wsi ciggng si¢ dwoma rzedami przy ulicach Sw. Walentego i Akacjowej, migdzy ktorymi
przeptywa uregulowany potok Tusznica. Na potudniowy zachod od centrum wsi krzyzuja si¢ dwie drogi:
ponadregionalna z Bochni do Niepotomic i lokalna z Ktaja do Grodkowic. Przez potudniowy skraj Targowiska
przebiega droga krajowa DK nr 94 z Krakowa do Przemysla.

We wsi, szczegoOlnie w jej starej czeéci przy ul. Akacjowej, stoi duzo domow, charakterystycznych dla tego
regionu. Sa to domy mieszkalne drewniane z ozdobnie rzezbionymi drzwiami wejSciowymi, oszklonymi
werandami 1 gankami. 20 sposrdd tych doméw uznanych zostato za zabytkowe. Wigkszo$¢ z nich pochodzi
zprzelomu XIX i XX w. W Targowisku wznosi si¢ okazata kaplica katechetyczna pod wezwaniem
$w. Lukasza, wybudowana w 1984 r., stanowigca fili¢ kosciota parafialnego w Lezkowicach.
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Na historyczny uktad zabudowy gminy Ktaj naktada si¢ nasilajgca si¢ tendencja do rozpraszania zabudowy na
rozlegtych terenach otwartych, w tym takze na tereny 0 niekorzystnych warunkach fizjograficznych. Prowadzi
to do mato efektywnego sposobu wykorzystania terenow (niska intensywnos¢, wysokie koszty uzbrojenia lub
rezygnacja z pozadanych standardow infrastruktury), a takze stwarza zagrozenia dla $rodowiska (brak
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej, mozliwos¢ zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych, utrata
warto$ci krajobrazowych, zamknigcie potaczen przyrodniczych). Uksztattowane w historycznym procesie
rozwoju osadnictwa uktady zabudowy wsi ulegaja wyraznemu rozmyciu. Zwarte uktady zabudowy wsi ulegaja
rozmyciu, zanikaja czytelne granice pomig¢dzy miejscowosciami. Na ekspansj¢ narazone sg miejsca
0 najwyzszych walorach krajobrazowych i przyrodniczych, a wiec zastugujace na szczegdlng ochrone.

Trudno znalez¢ przestanki dla prognozowania ograniczenia tego procesu. Niezbedne bylyby tutaj dziatania
w zakresie polityki przestrzennej ze strony gminy, ukierunkowane na przygotowanie terenow dla
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej i dajace mozliwos¢ ksztattowania nowych zespotow zabudowy w
sposob uporzadkowany i zoptymalizowany. Przeszkdd dla podejmowania takich dziatanh mozna upatrywaé w
nastgpujacych czynnikach:
- brak systemowych rozwigzan prawnych umozliwiajacych skuteczne dzialanie organow
samorzadowych w tym zakresie,
- niekorzystna struktura wtasnosciowa i niewielkie zasoby gruntéw komunalnych,
- silne przywigzanie do wtasno$ci i powszechne przekonanie o zwigzaniu prawa wlasnosci z prawem
zabudowy terenu,
- spoteczne przyzwolenie dla wyznaczania nowych terendw inwestycyjnych, a wrgez zadanie
pozostawienia pelnej dowolnosci w zagospodarowaniu terenow przez ich wiascicieli.
Wyrazem w/w tendencji jest znaczna liczba i rozproszenie zgtoszonych wnioskéw. Wiadze samorzadowe
poddane sa presji ze strony mieszkancéw (i wyborcéw) na zwigkszanie powierzchni terenow inwestycyjnych,
pozostajace w kolizji z zasadami tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju. Podejmowane
rozstrzygnigcia planistyczne wychodza wiec naprzeciw oczekiwaniom wnioskodawcow, lecz w dluzszej
perspektywie moga generowac problemy przestrzenne, sSrodowiskowe i ekonomiczne.

Uchwalony w pazdzierniku 2014 roku miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Kiaj
wyznacza obszar scalen i podziatow nieruchomos$ci wraz z uktadem nowego osiedla. Plany miejscowe i ich
zmiany dla miejscowosci Targowisko organizujg przestrzen dla dziatalnosci inwestycyjnej. Mozna
przypuszczad, ze realizacja tych dazen doprowadzi czesciowo do uporzadkowania zabudowy, a indywidualne
zamierzenia poddadza si¢ koncentracji w wyznaczonych miejscach. W dalszym ciagu pozostaje jednak problem
z innymi miejscami na terenie gminy, ktére nie miaty mozliwosci by¢ objete podobnymi dziataniami, a ich
historyczne uwarunkowania ograniczaja stosowanie tego typu srodkow.

1.4. Planowane dzialania, w tym cele publiczne o charakterze ponadlokalnym

Podstawowym dokumentem, w ktorym okreslono zasady polityki przestrzennej w odniesieniu do obszaru
wojewodztwa jest Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego, przyjety Uchwalg Nr
XLVII/732/18 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r.

Plan Wojewodztwa sytuuje Gming Ktaj w obszarze funkcjonalnym przyspieszonej urbanizacji i industrializacji
o nazwie ,,Klin rozwojowy” oraz w strefie aglomeracyjnej Krakowa. Gloéwne potencjaly tego obszaru to
najlepsza w regionie i konkurencyjna w skali kraju infrastruktura transportowa i energetyczna, bogate tradycje
przemystowe, wykwalifikowane zasoby ludzkie i nowoczesna baza przemystowa..

Glownym wyzwaniem obszaru jest przyciagnigcie nowych inwestycji, zwlaszcza w zakresie przemystu,
logistyki, a tym samym zwigkszenie liczby i podniesienie jako$ci miejsc pracy.

Specyfika tego obszaru jest wystepowanie licznych kolizji uktadu przyrodniczego — regionalnych i
ponadregionalnych korytarzy ekologicznych o przebiegu potudnikowym, z wielkg infrastrukturg techniczng — z
reguly o przebiegu rownoleznikowym. Minimalizowanie tych konfliktow, zwlaszcza w obszarze weztowym
Puszczy Niepotomickiej i Lasow Radtowskich oraz na obszarze Jurajskim i Beskidu Matego, stanowi
wyjatkowo ztozone wyzwanie planistyczne i administracyjne.
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Jako kierunki dziatan rozwojowych obszaru ,,Klin rozwojowy” Plan wskazuje m.in. (pominieto kierunki nie
zwigzane z Gming Ktaj):

- stwarzanie warunkow dla procesow reindustrializacji i przyciagania nowych miejsc pracy, zwlaszcza w
przemysle 1 logistyce,

- rozwoj szybkiej kolei aglomeracyjnej i regionalnej,

- modernizacja i budowa stacji i przystankow oraz tworzenie przy nich sieci parkingéw P+R,

- zwigkszenie przepustowosci autostrady A-4 poprzez budowg trzeciego pasa ruchu na odcinku
Chrzanow — Opatkowice oraz w okresie kierunkowym na odcinku Biezanow — Brzesko,

- dostosowanie sieci drog lokalnych do potrzeb transportu kolejowego oraz poprawa dostepnosci weztdw
autostradowych.

Ponizej podano informacje o zamierzeniach zapisanych w Planie Wojewddztwa, dotyczacych (wprost lub
potencjalnie) obszaru gminy Ktaj, w zakresie problematyki zwigzanej z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym:

1.5.

Transport i komunikacja — zadania postulowane:

- przebudowa autostrady A-4 do standardu 3 paséw ruchu w kazdym kierunku na odcinku Krakow
Biezanow — wezetl Brzesko,

- przelozenie drogi wojewodzkiej nr 967 stanowiace drogowy tacznik pomigdzy miejscowosciami
Pierzchow — Ksigznice — Lezkowice z drogg krajowa nr 94 w miejscowosci Targowisko,

- budowa tras rowerowych Velo Malopolska;

Infrastruktura:
- budowa suchych zbiornikow: L.ezkowice, Tusznica;

Srodowisko:

- ustanowienie i ochrona ekologicznych obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych: Niepotomicki
Obszar Weztowy, ponadregionalny Korytarz Lipnicko-Wislicki (Pogoérze Lipnicko-Wislickie — Puszcza
Niepotomicka), korytarze regionalne (opisane jako: wg RODS i wg W. Jedrzejewskiego);

Ksztaltowanie krajobrazu:
- przeprowadzenie audytu krajobrazowego i zidentyfikowanie ,,krajobrazéw priorytetowych”;

Gospodarka:
- tworzenie nowych Stref Aktywnosci Gospodarczej — wzdtuz autostrady A-4;

Przemysty czasu wolnego:

- budowa tras rowerowych EuroVelo oraz polaczen z nowymi i istniejacymi lokalnymi szlakami
rowerowymi, wyposazenie ich w odpowiednig infrastrukturg turystyczna, miejsca odpoczynku z
wiatami i matg infrastrukturg czy ktadkami pieszo-rowerowymi poprawiajgcymi dostepno$é

- Szlaki kulturowe matopolski — realizacja prac tgczacych ochron¢ i zachowanie dziedzictwa dla
przysztych pokolen z kreowaniem wizerunku regionu i1 zwickszaniem ruchu turystycznego:
wyposazenie w wiaty, miejsca odpoczynku i postoju dla pieszych, rowerzystow i turystow
zmotoryzowanych, przeglad istniejacych tablic informacyjnych pod katem ich jakosci i stanu
technicznego.

Uwarunkowania wynikajace ze zgloszonych wnioskow do studium

W odpowiedzi na zawiadomienie RGG.6720.2014.ST Wéjta Gminy Ktaj z dnia 31.12.2014 r. o przystagpieniu
do sporzadzania studium — wnioski zglosity ponizsze instytucje:

1.

Zarzad Wojewodztwa Malopolskiego przekazuje informacje i wnioski dotyczace:
= ksztaltowania rozwoju osadnictwa
=  wyréwnywania szans zyciowych osob niepetnosprawnych
= ochrony i wlasciwego gospodarowania zasobami §rodowiska naturalnego
= zalesiania nieuzytkow i stabych uzytkoéw rolnych
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» podnoszenia retencyjnosci dorzeczy i zwiekszania bezpieczenstwa przeciwpowodziowego
= ochrony dziedzictwa kulturowego

* rozwoju zagospodarowania turystycznego w harmonii z ochrong przyrody

» dobrze rozwini¢tego systemu powigzan komunikacyjnych

= infrastruktury technicznej

2. Starosta Powiatu Wielickiego:

= informuje o wydanych decyzjach dotyczacych ustalenia kierunku rekultywacji gruntdw oraz uznania
rekultywacji gruntow za zakonczona

= w ramach projektu Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO planowane jest wykonanie Mapy
Osuwisk 1 Terenow Zagrozonych Ruchami Masowymi Ziemi (MOTZ) obejmujacej obszar gminy Ktaj,
w terminie 2021 — 2023 r.

= stwierdzono zarejestrowanie osuwiska 0 numerze 12175, oznaczonego jako nieaktywne i okresowo-
aktywne.

3. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat Krakow:

» informuje o drogach b¢dacych w administracji GDDKIA

= w/w ciagi komunikacyjne drog krajowych oraz autostrady maja pozosta¢ w dotychczasowym przebiegu
bez zmian. Przy wyznaczaniu nowych drég uktadu lokalnego wyklucza si¢ ich podtaczenie do
autostrady. Nowe wlaczenia do DK 94 i 75 moga by¢ planowane zgodnie z obowigzujgcym
rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r
nr 19, poz. 115 ze zm.) w miejscach spehiajagcych warunki widocznos$ci, spadkéw podtuznych na
drodze gléwnej oraz z zachowaniem wymaganych odlegtosci miedzy skrzyzowaniami

» przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych przy w/w ciagach drog krajowych oraz autostradzie
nalezy mie¢ na uwadze, aby wielkos¢ dziatlek umozliwiata lokalizacje obiektow budowlanych w
odlegtosciach wymaganych art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21-03-1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz.U.
z 2013 r. poz. 260 ze zm.) to jest:
- min. 25,00m od krawedzi jezdni drogi krajowe;j,
- min. 50,00m od krawedzi jezdni autostrady

»  przy wyznaczaniu terenéw pod budownictwo mieszkaniowe nalezy uwzgledni¢ decyzje Wojewody i
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z kompletem map imisji poziomu hatasu

» wyznaczanie poszczegolnych obszarow winno uwzgledniaé, ze w ich obszarze koniecznym bedzie
wyznaczenie wewngtrznych uktadow drég z ograniczeniem dostepu do drog krajowych

= opracowaniem planéw miejscowych powinny by¢ objete tereny sasiadujace z autostrada i drogami
krajowymi. Wielko$s¢ obszarow powinna umozliwia¢ wyznaczenie lokalnych ukladow
komunikacyjnych do ich obstugi. Nalezy wykluczy¢ zmiany dla pojedynczych dzialek, sgsiadujacych z
drogami krajowymi, a nie majacymi zapewnionej obstugi z drog nizszej kategorii

4. Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie:
= wskazuje, by, ustalajac sposdb zagospodarowania i warunki zabudowy terenu, uwzglednié:
o obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig,
o obszary zagrozenia powodzig, tj.:
- obszary zagrozone zalaniem wodami powodziowymi
- obszary osuwiskowe oraz zagrozone rozmyciem w czasie wigkszych wezbran - na
terenach przybrzeznych, potozonych wzdtuz ciekow wodnych bez trwatej zabudowy
regulacyjnej na wielka wode
- obszary bezodptywowe
= wskazuje, by uwzglednic:

o pasy ochronne wzdhiz ciekéw wodnych, o szerokosci min. 15 m liczac od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej,

o zapisy umozliwiajagce Dyrektorowi RZGW w Krakowie realizacj¢ zadan zwigzanych z
utrzymywaniem $rodlagdowych wod  powierzchniowych lub  urzadzen wodnych oraz
wykonywanie robot regulacyjnych stuzacych poprawie warunkéw korzystania z wod i ochronie
przeciwpowodziowej.

5. Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w Krakowie:
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= przekazuje tres¢ zawiadomienia o przystgpieniu do zmiany studium zainteresowanym przedsiebiorcom
z pros$ba o zajecie stanowiska odno$nie nastepujacych zagadnien:

- mozliwo$¢ wykonywania przez przedsi¢gbiorce uprawnien wynikajacych z konces;ji,

- warunki zachowania bezpieczenstwa powszechnego,

- wymogi ochrony §rodowiska w tym ochrony zloza i obiektéw budowlanych,

- sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie oraz narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi lub osuwaniem si¢ mas skalnych,

- warunki zagospodarowania terenOw gorniczych oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

- obiekty lub obszary, dla ktorych nalezy wyznaczy¢ filar ochronny,

- granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji

5a. PGNIG S.A.:
* nie posiada utworzonych terenéw gorniczych. Na terenie gminy znajduja si¢ zlikwidowane otwory
poszukiwawcze, od ktorych nalezy zachowac strefg¢ wolng od zabudowy o promieniu r=5Sm
= whnioskuje, aby:

- na mapie ,,Studium” zaznaczy¢ lokalizacje zlikwidowanych otwordéw poszukiwawczych oraz
stref wolnych od zabudowy od odwiertow (strefy o promieniu r=5m),

- w czesci tekstowej ,,Studium” umiesci¢ zapis: ,,0d zlikwidowanych otworéw poszukiwawczych
nalezy zachowac strefe wolng od zabudowy o promieniu r=5m,

- w czesci tekstowej ,,Studium” wprowadzi¢ zapis umozliwiajagcy  terenach wolnych od
zabudowy (tereny rolne, zieleni itp.) prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych i wiercen za gazem ziemnym i ropa naftowa oraz budowy infrastruktury
technicznej zwigzanej z eksploatacja z16z ropy naftowej i gazu ziemnego

5b. PPKiUG KRUSZGEO S.A.:

» informuje, ze w granicach projektu studium wystepuja udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych
»Topolina” i ,, Targowisko II” oraz Teren i Obszar Gorniczy ,,Topolina I”’, utworzony decyzja Marszatka
Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 12 lutego 2010 r. znak: RG.ILRLE.7515/1-28/09 udzielajaca
przedsiebiorstwu koncesji na wydobywanie kruszywa naturalnego z czesci ztoza ,,Topolina”.

6. Wojewodzki Sztab Wojskowy:
» wskazuje, by wprowadzi¢ teren zamkniety K-3300 i jego strefe ochronng

7. Komenda Wojewddzka Policji:
* nie wnosi zadnych uwag oraz wnioskow do przedstawionych zmian studium.

8. Polskie Koleje Panstwowe Oddziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami w Krakowie:
* wymienia dziatki, ktore stanowig tereny zamknigte; wskazuje okreslenie funkcji jako tereny kolejowe,
Z nastgpujacymi zastrzezeniami:
- dla dz. nr 1 obr. Ktaj prowadzona jest procedura podzialowa majaca na celu wydzielenie
fragmentéw dziatki, ktore maja zosta¢ wylaczone z ewidencji terenéw zamknietych
i przekazane na rzecz Gminy Ktaj. W zwigzku z tym dla czes$ci dziatki (zat. Nr 1) wskazane jest
okreslenie funkcji zgodnie z planowanym ich wykorzystaniem przez Gming;
- dla fragmentu dz. Nr 1 obr. Klaj (zat. Nr 2) wskazane jest okreslenie funkcji jako tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - zgodnie z obecnym wykorzystaniem terenu.

9. PKP PLK S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Krakowie:

= przekazuje uwagi w zakresie planowanych inwestycji na linii kolejowej nr 91 Krakow Gloéwny
Osobowy - Medyka

= wskazuje, by uwzgledni¢ zmiany w przebiegu linii kolejowej wynikajace z wydanych przez Wojewode
Matopolskiego decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej (wnioski o wydanie decyzji byly
opiniowane przez Urzad Gminy)

* informuje o tym, z jakimi aktami prawnymi powinno by¢ zgodne studium w zakresie terenéw
przylegtych do linii kolejowej

* informuje, iz wszelkie projektowane budynki i obiekty wzdtuz linii kolejowych nr 91 Krakéw Gtowny
Osobowy - Medyka nalezy uzgadnia¢ z PKP PLK S.A.
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10.

11.

12.

wymienia ograniczenia dla budowli sytuowanych na terenach przylegtych do linii kolejowej:

- budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy
obszaru kolejowego, z tym, ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz
20m

- budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza
zasiegiem zagrozen i ucigzliwo$ci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz
zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne
z warunkami ustalonymi dla obszar6w ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach
odrebnych

- odleglosci, o ktoérych mowa w przepisach wymienionych powyzej, dla budynkéw mieszkalnych,
szpitali, domow opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkow zwigzanych z
wielogodzinnym pobytem dzieci i mltodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznosci od
przeznaczenia budynku, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w s$rodowisku,
okreslonych w odrebnych przepisach

- sytuowanie budynkéw i budowli winno dobywaé si¢ w miejscach, gdzie zrdéznicowane
dopuszczalne poziomy hatasu nie przekraczaja warto$ci progowych okreslonych w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (dz. U. nr 120 poz. 826 ze zm.)

wskazuje, by zaplanowaé obszar ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej z uwagi na wptyw
hatasu i drgan na S$rodowisko. W strefach przylegtych do obszaréw kolejowych wskazana jest
lokalizacja pasow zieleni ochronnej o charakterze izolujgcym i urzadzen stuzacych ochronie
akustycznej

Zwraca uwage, ze z terenu objetego Studium nie moga by¢ odprowadzane wody opadowe na tereny
kolejowe i nie moze odbywac¢ si¢ korzystanie z urzadzen odwadniajacych, jak réwniez na tereny
kolejowe nie mogg by¢ odprowadzane $cieki bytowe (0Czyszczone i hieoczyszczone).

Tauron Dystrybucja S.A.:
wskazuje, by uwzgledni¢ istniejgce uzbrojenie energetyczne
wskazuje, by przewidzie¢ rezerwy terenu dla rozbudowy sieci niskiego i $redniego napigcia

Operator Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie:

posiada infrastrukture gazowa wysokiego cisnienia

podaje obowiazujace odlegtosci zabudowy (potowa zmniejszonej szerokosci strefy kontrolowane;j)
mierzone od osi gazociagu do rzutu lub obrysu projektowanego obiektu wynikajace z przywotanego
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640)

wskazuje, by odlegtos¢ innych projektowanych obiektéw terenowych od gazociggu wysokiego ci$nienia
wyznacza¢ zgodnie z ww. Rozporzadzeniem (Zatacznik nr 2)

wskazuje, by odleglosci sytuowania obiektow terenowych od stacji gazowej Ktaj Q-600 nm? ustalié¢
wedtug wymagan technicznych Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

informuje, ze odleglosci sytuowania obiektow terenowych od stacji gazowej Szaréw zgodnie
z zatwierdzonym projektem budowlanym wynosza 20mb mierzac prostopadle od ogrodzenia stacji
informuje, ze na obszarach objetych zmiang ww. studium trwaja prace projektowe zwigzane z budowa
gazociggdw wysokiego cisnienia DN100 zasilajacych stacje gazowa Ktaj oraz Szarow

wskazuje, by projekty budowlane obiektow krzyzujacych si¢ z gazociggiem wysokiego ci$nienia lub
zblizajacych si¢ do niego, wykona¢ na aktualnych mapach posiadajacych klauzule ,,do celow
projektowych” O$rodka Dokumentacji Geodezyjno-kartograficznej i przesta¢ w celu uzgodnienia do
Operatora Gazociggow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Tarnowie.

Orange Polska, Dostarczanie 1 Serwis Ustug:

utrzymuje istniejgce urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwo$cia ich rozbudowy i przebudowy
w zaleznos$ci od potrzeb oraz realizacji nowych. Obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za
pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziemnych i innych dostgpnych rozwigzan opisanych
w normach ORANGE POLSKA

wskazuje mozliwos¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komoérkowej i
radiofonii
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= wskazuje, by w przypadku wystgpienia kolizji z istniejgcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi
wystgpi¢c do ORANGE POLSKA o wydanie warunkéw technicznych na ich zabezpieczenie lub
przebudowe.

13. Matopolski Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych:
= informuje, ze projekty zagospodarowania dziatek sgsiadujacych z potokami: Tusznica, tezkowski,
Dhiga Woda, CSK (bgdagcymi w administracji Inspektoratu), a takze przekroczenia potokow
urzadzeniami infrastruktury technicznej wymagaja uzgodnienia z Inspektoratem
» informuje, ze na potoku "Tusznica™ w km 5+168 w m. Dabrowa, Brzezie planowana jest budowa
suchego zbiornika przeciwpowodziowego
» informuje, Ze na obszarze objgtym zmiang studium wystepuja urzadzenia melioracji szczegdtowej -
drenowanie systematyczne (w tym rowy otwarte), wobec ktorych nalezy zastrzec nastepujace warunki:
- w tresci decyzji o warunkach zabudowy nalezy zobowiaza¢ inwestora, aby na etapie
projektowania dokonatl szczegdétowych uzgodnien z MZMiUW Inspektoratem Rejonowym w
Krakowie w zwigzku z lokalizacja inwestycji w obrgbie rowdéw szczegétowych i sieci
drenarskiej (sie¢ drenarska nalezy przebudowaé¢ w sposdb zapewniajacy prawidlowe
funkcjonowanie systemu odwadniajacego)
- wszystkie roboty inwestycyjne muszg by¢ wykonane zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne.

Stanowiska nie przekazaty ponizsze organy:
=  Wojewoda Matopolski
*  Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice
*  Wojt Gminy Bochnia
= Wojt Gminy Gdow
= Wojt Gminy Drwinia
= Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Krakowie
= Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska
= Panstwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Krakowie
= Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wieliczce
= Zarzad Drog Wojewodzkich w Krakowie
»  Zarzad Drog Powiatowych w Wieliczce
= Matopolski Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska
=  Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej w Wieliczce
= Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego
= Delegatura w Krakowie
= Agencja Wywiadu
»  PGNIiG S.A. Zaktad Gazowniczy w Krakowie
= Lasy Panstwowe — Nadles$nictwo Niepotomice

Stosownie do art. 11 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Ktaj oglosit o
podjeciu przez Rade Gminy Ktaj uchwaty o przystapieniu do sporzadzania studium, okreslajac forme, miejsce i
termin sktadania wnioskéw dotyczacych studium. W wyznaczonym terminie, przypadajacym na okres od
27.10.2014 r. do 28.11.2014 r. zgtoszonych zostato 181 wnioskow od osob fizycznych i prawnych.

Ponadto nalezy zaznaczy¢, ze:
Duza liczba wnioskow zgloszona byta w latach 2003-2011, z kumulacjg w roku 2011:

= Jata 2003-2010 — 235 wnioskow,

= rok 2011 — 390 wnioskow.
Whioski te byly przedmiotem analizy ukierunkowanej na oceng mozliwosci ich uwzglednienia przy zachowaniu
zgodnosci z aktualnie obowigzujagcym studium. Efektem przeprowadzonej oceny sg uchwaty Rady Gminy Ktaj
o przystapieniu do sporzadzania zmian planu (pkt 1.2.2. studium). Warto przy tym zaznaczy¢, ze w latach 2012
— 2014 wptyngto dodatkowo 417 wnioskow do planu.

Po uplywie terminu wyznaczonego na sktadanie wnioskow do studium — tj. po 28.11.2014 r. zglaszane byly
kolejne wnioski (do dnia 18.06.2015 r. — 30 szt.).
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Liczba zgloszonych wnioskéw wskazuje na niezwykle wysokie oczekiwania co do wyznaczania nowych
terenow inwestycyjnych, gtownie mieszkaniowych, a takze mieszkaniowo-ustugowych. Wnioskodawcy
wskazuja tereny o roznych predyspozycjach, w wielu przypadkach sg to tereny mogace stanowi¢ naturalng
kontynuacje jednostek osadniczych. Jednakze znaczna liczba wnioskdéw dotyczy terenow otwartych, oddalonych
od zabudowy, potozonych w terenach predysponowanych do ochrony przed zabudowa z uwagi na
uwarunkowania przyrodnicze, krajobrazowe, a takze na wystepujace zagrozenia zalewowe lub zwigzane
z ucigzliwo$cig akustyczng drog wysokich klas.

Istotng przy rozpatrywaniu wnioskéw do nowej edycji Studium jest réwniez skala zabezpieczonych rezerw
terenowych dla rozwoju poszczegdlnych funkcji zwigzanych 2z zainwestowaniem kubaturowym.
Niedoinwestowanie funkcji mieszkaniowej wyznaczonej w planach miejscowych szacuje si¢ na 30%, a funkcji
ustugowej — na 77%, co wynika z wielkosci zaprezentowanych w punkcie 1.2.2. powyzej.

2. Zasoby i stan Srodowiska
2.1. Polozenie fizycznogeograficzne i budowa geologiczna

Pod wzgledem fizjograficznym zgodnie z podzialem na jednostki fizycznogeograficzne wg J. Kondrackiego
obszar gminy Ktaj potozony jest w mezoregionie Podgorze Bochenskie, nalezacym do makroregionu Kotlina
Sandomierska, na terenie podprowincji Podkarpacie Poéinocne.

Pod wzgledem geologicznym gmina Kilaj lezy w zachodniej czgsci Zapadliska Przedkarpackiego. Jest ono
pokryte warstwa sfatdowanych osadow trzeciorzgdowych (itow, piaskowcow, zlepiencow, tupkéw i soli) oraz
czwartorzedowych (plejstocenskie gliny morenowe, piaski i zwiry rzeczno lodowcowe, piaski eoliczne,
lessowate utwory plytowe, gliny zwalowe), zalegajacych na zerodowanej powierzchni utworéw
prekambryjskich, paleozoicznych i mezozoicznych.

Utwory trzeciorzgdowe powstalty w okresie goérnego miocenu. Tworza one trzy warstwy: skawinskie,
chodenickie i grabowieckie. Wystepuja one na giebokosciach od 3 do 20 m. Do warstw skawinskich nalezy
jedynie piaskowiec drobnoziarnisty szary, ktérego odkrywka znajduje si¢ w Brzeziu. Warstwy chodenickie
tworzy seria ilasto-piaszczysta przewarstwiona mutowcami, itolupkami oraz miejscami marglami
dolomitycznymi. Niewielkie odstonigcie tych utworéw znajduje si¢ w okolicach Brzezia. Wérod tych warstw, w
Lezkowicach i Targowisku (w poludniowej czes$ci gminy) zalega zachodnia czg$¢ bochenskiego ztoza solnego,
ktore bylo przedmiotem eksploatacji w kopalni otworowej Lezkowice. Warstwy grabowieckie wyksztatcone sa
jako ity z przewarstwieniami drobnoziarnistych piaskow, a niekiedy piaskowcow wapnistych. Ich miazszosé
dochodzi do 200 m. W miejscowosci Brzezie, w potudniowej czgsci gminy, odstaniajg si¢ one na powierzchni
prawie kilometrowym pasem. Przy szosie Krakow-Tarné6w w Brzeziu odstaniaja si¢ na matym odcinku zéttawo-
szare, zbite piaskowce, zaliczane prawdopodobnie do piaskow bogucickich.

Podloze miocenskie pokrywajg utwory czwartorzedowe. Plejstocenskie osady zlodowacenia krakowskiego
stanowig ily, mutki, piaski rzeczne i zwiry. Z utworow powstatych w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego
znajduja si¢ pospotki rzeczne stanowigce piaski drobnoziarniste, natomiast osady zlodowacenia pdétnocnego
reprezentuja lessy i osady rzeczne.

Najstarszymi osadami plejstocenskimi sa: piaski z przelawiceniami zwirow i ostrokrawedzistymi okruchami
skat kredowych o zotto-szarej barwie. Wystepuja w formie ptatu w okolicach miejscowosci Gruszki, Dabrowa,
Gradowi¢ oraz w Puszczy Niepolomickiej. Prawie caly obszar Puszczy Niepotomickiej pokrywaja piaski i
zwiry oraz glazy polodowcowe. W dnach dolin wystepuja mady gliniasto-pylaste lub mady organiczne
przykrywajace utwory piaszczysto-zwirowe.

Mtodszymi utworami plejstocenskimi sg lessy wystepujace gtdéwnie w poludniowo-zachodniej czesci gminy. Sa
one czesto przemieszane z glinami zwietrzelinowymi, co utrudnia ich rozdzielenie. Wystepujace w lessach
zjawiska sufozyjne spowodowaly powstanie glgboko wcietych wawozoéw o prostopadlych $ciankach (w
okolicach Gruszek i Szarowa). Najmtodsze utwory plejstocenskie to: mady, mulki oraz piaski i zwiry rzeczne
zlodowacenia ponocnopolskiego. Utworami z okresu holocenu s3: piaski eoliczne wydm, mady rzeczne, mutki
i pospotki rzeczne oraz torfy (w starorzeczach i zaglebieniach terenu). Na terenie gminy podtoze miocenskie
przykryte jest czwartorzegdowymi osadami lessowymi i lessopodobnymi.

Na terenie gminy znajduje si¢ jedno z najwiekszych torfowisk w Polsce potudniowej — Wielkie Bloto, powstate
w zaglebieniu powierzchni starszej terasy Wisty — Raby wskutek stabego odpltywu wod. Jest to torfowisko
niskie, ktore powstato w podmoktym dnie doliny.
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2.2. Zasoby surowcowe, tereny i obszary gornicze

Na obszarze gminy wystepuja nastepujace kopaliny: piaskowce, kruszywo naturalne, surowce ilaste, torfy, sol
kamienna.
Udokumentowane ztoza surowcow na terenie gminy Ktaj:

Nazwa . . Powierzchnia . .
L.P. Zoia Rodzaj kopaliny [hal Kategoria Stan zagospodarowania
Brzezie surowce ilaste ceramiki .
1. IB 2221 budowlanej 18,2 C2 rozpoznane wstgpnie
Targowisko
2. 1 kruszywa naturalne 6,4 C1 ztoze rozpoznane szczegdtowo
KN 16349
Topolina ztoze zagospodarowane,
3 | KNos12 kruszywa naturaine 24,4 ¢l rozpoczecie: 02.01.2006
Lapczyca kopalina glowna: solanka; ztoze zagospodarowane
4 SO 6357 kopalina towarzyszaca: gazy 1794 i rozpoczgcie: 30.04.1972
zlemne
Targowisko
5. Il kruszywa naturalne 16,5 C1 ztoze rozpoznane szczegdtowo
KN 18332

Ztoze ,, Targowisko-Zakole” KN 5616 zostato wyeksploatowane (decyzja Marszatka Woj. Malopolskiego z dnia
25.09.2017 r. ws. zatwierdzenia dodatku nr 3 do dokumentacji geologicznej).

W oparciu o ztoza Topolina i Targowisko Il oraz ztoze Lapczyca (gmina Bochnia), na terenie gminy Ktaj
utworzono obszary i tereny gornicze:

= obszar i teren gérniczy Targowisko IT — nr rej. 10-6/5/388;

= obszar i teren gorniczy Topolina IIT — nr rej. 10-6/4/243b;

= fragment obszaru i terenu goérniczego Lapczyca — nr rej. 5/1/74.

Na terenie gminy Ktaj znajdujg si¢ zlikwidowane otwory poszukiwawcze (odwierty wiertnicze) Polskiego
Gornictwa Naftowego 1 Gazownictwa S.A.; ich lokalizacj¢ przedstawiono na zatgczniku graficznym studium.
Od ww. otwordéw nalezy zachowac¢ strefy wolne od zabudowy o promieniu r = 5m.

2.3.  Swiat roslinny i zwierzecy

Na terenie gminy przewazaja nast¢pujace gatunki drzew: sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), brzoza omszona
(Betula pubescens), brzoza brodawkowata (Betula verrucosa), wierzba pigcioprecikowa (Salix pentandra) -
jedna z najpigkniejszych polskich wierzb. Z krzewinek i roélin zielonych wystepujg tu: boréwka czarna
(Vaccinium myrtillus), konwalijka dwulistna (Majanthemum bifolium), zawilec gajowy (Anemone nemorosa),
czworolist (Paris quadrifolia). Mozna tu rowniez spotka¢ wiele gatunkow roslin gorskich (tj. przywrotnik
prawie nagi, gesiowka Hellera, przetacznik gorski), co wigze si¢ z bezposrednim sgsiedztwem Karpat.

Wsrod zbiorowisk lesnych nalezy wymieni¢: grady (na obrzezach lasow w okolicach Szarowa, w okolicach
wzniesienia Kobyla Glowa - grad wysoki i niski oraz na terenie rezerwatu ,,Gibiel), tegi (w okolicach
wzniesienia Kobyla Glowa - t¢g olchowo - jesionowy oraz na terenie rezerwatu ,,Gibiel"), olsy (w lokalnych
zaglebieniach terenu wystepuje ols jesionowy) i bory mieszane oraz wilgotne i bagienne. W lokalnych
wzniesieniach terenu wystgpuje bor mieszany z przewagg sosny. Na obszarach podmoktych o glebach
torfowych i torfowo-glejowych wystepuje bor mieszany bagienny, gdzie oprocz sosny znajduje si¢ tu brzoza,
dab i olsza czarna. W zaglebieniach pomiedzy wydmami wystepuja tegi olszowe, olesy i bory bagienne.
Zbiorowiska tgkowe wystepuja na znacznie mniejszych powierzchniach niz dawniej. £aki wilgotne z rzadkimi
gatunkami ro$lin spotka¢é mozna na polanie Wielkie Bloto, na zarastajacych starorzeczach, w wilgotnych
zagltebieniach w powierzchni terasy redzinnej pomiedzy Ktajem, Targowiskiem i Szarowem, a takze w dolinie
Tusznicy. Na terasach zalewowych Raby wystepuja taki $wieze. Najbardziej rozpowszechnione sg taki
mietlicowe.

Szczegdlng wartos¢ przyrodnicza na opisywanym obszarze stanowig:
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- brzoza niska (Betula humilis) - $cisle chroniona, nalezy do gatunku ro$lin eurosyberyjskich. Wystepuje na
polanie Wielkie Bloto i jest uznana za pomnik przyrody.

- widlak jatowcowaty (Lycopodium annotinum), wystepuje w wilgotnych sosninach i borach mieszanych; jest
w $cistej ochronie,

- widlak gwozdzisty (lycopodium clavatum) jest rzadkim gatunkiem, §cisle chronionym. Spotka¢ go mozna
w nawydmowych sosnowo-debowych borach mieszanych.

Na terenie rezerwatu ,,Gibiel" wystepuja zespoty tegow: Circeo-Alnetum i Fraxino Ulmetum Campestris oraz
gradow: Tilio-Carpinetum.stachyetosum i Tilio-Carpinetum typicum. Przewazajg tu: dab, sosna i olcha, ponadto
wystepuja: brzoza, dab szyputkowy i grab.

W obszarach wiejskich przy domostwach i wzdluz dréog powstaja wybitnie antropogeniczne zbiorowiska
nalezace do klasy Artemisietea vulgaris obejmujace nitrofilne zbiorowiska ruderalne, wystgpujace na §wiezych
I zasobniejszych w prochnicg glebach oraz cieptolubne zbiorowiska wysokich bylin ruderalnych wytrzymatych
na suszg.

Pierwsze z nich to zbiorowisko wysokich bylin o duzym zapotrzebowaniu na zwigzki azotowe Artemisio-
Tanacetum wvulgaris, pospolite w calej Polsce na miedzach i przydrozach $rédpolnych, wystepujace na
przyptociach wiejskich, na rumowiskach i terenach przykolejowych, z dominacjg wrotycza pospolitego
Tanacetum vulgare. Drugie to Echio-Melitotetum, typowe dla terenéw kolejowych Klaja i Stanistawic,
Z udzialem zmijowca zwyczajnego Echium vulgare i nostrzyka biatego Melilotus albus. Trzecie zbiorowisko
o0 charakterze wybitnie antropogenicznym i bardzo pospolite w Grodkowicach i okolicy to zbiorowisko
chwastow ruderalnych w typie ziotorosla Leonuro-Ballotetum nigrae (= Leonuro-Actietum tomentosae)
wystepujace na zyznych siedliskach gradowych na przychaciach, pod plotami, na starych kompostujacych
$mietnikach, szczegolnie pospolite na poludniu kraju. Gatunkami wyrdzniajagcymi ten zespot roslinny to
serdecznik pospolity Leonurus cardiaca i mierznica czarna Ballota nigra.

Odrebna grupe zbiorowisk antropogenicznych zaobserwowanych w terenie tworza uklady roslinne sktadajace
si¢ z gatunkow jednorocznych i dwuletnich bylin zasiedlajace $wiezo utworzone tereny ruderalne, szybko
przeksztatcajace si¢ w toku sukcesji w omowione powyzej zbiorowiska klasy Artemisietea. Nalezg one, wraz
z opisanymi ponizej, do klasy Stellarietea mediae, rzedu Sisymbrietalia i zwigzku Sisimbrion officinale.
W terenie wystepuja czesto spotykane w zabudowy wiejskiej trzy zespoly roslinne: Sisimbrietum sophiae,
Urtico-Malvacetum neglectae i Atriplicetum nitensis. Pierwszy z nich (zespdt Stulich psiej) jest najczesciej
spotykany w stabo nitrofilnych siedliskach zwigzanych z gospodarka cztowieka, zwlaszcza na przyptociach,
sktadowiskach i terenach kolejowych. Drugi zespot (z z udziatem pokrzyw) jest wybitnie nitrofilny i towarzyszy
czesto masowo zabudowaniom gospodarczym. Gatunkami charakterystycznymi sg m.in. komosa murowa
Chenopodium murale i $laz zaniedbany Malva neglecta. Zespot trzeci — tobody blyszczace] — wystepuje
w szerokim zakresie antropogenicznych warunkéw siedliskowych i preferuje gruzowiska i inne siedliska
utworzone z przepuszczalnych substratow: $mietniki, miejsca skladowania odpadéw, tereny prac budowlano-
remontowych.

Zbiorowiska segetalne zwigzane z uprawami zb6z w okolicach Puszczy Niepotomickiej reprezentowane sg
przez zespoty rozwijajace si¢ na glebach niewapiennych, o ré6znym stopniu wilgotnosci, nalezace do klasy
Stellarictea mediae, rzedu Centauretalia cyani i zwigzku Apeiron spicae-venti. Tutaj najbardziej
rozpowszechniony jest zespol wyki czteronasiennej Vicietum tetraspermae z udziatem stoklosy splaszczonej
Bromus secalinus i Polygonum tomentosum. Drugg grupe zbiorowisk towarzyszacym rolniczej aktywnosci
cztowieka tworza zbiorowiska chwastow upraw okopowych i ogrodowych rozwijajace si¢ w sposob optymalny
w malopowierzchniowych uprawach przyzagrodowych (Matuszkiewicz J. 2008). Nalezg one do rzedu
Polygono-Chenopodietalia i zwigzkoéw: Panico-Setarion i Polygono-Chenopodion. Pierwszy z nich reprezentuje
grup¢ zbiorowisk upraw okopowych na ubozszych i srednio zyznych piaskach gliniastych, wyrdézniajacych si¢
statym udzialem grupy kwasolubnych roslin siedlisk piaszczystych (Matuszkiewicz 2007). Tutaj nalezy
wymieni¢ przede wszystkim szeroko rozpowszechniony w terenie zespdt Echinochloo-Setarietum z udziatem
jednorocznych traw: chwastnicy jednostronnej (kurzego prosa) Echinochloa crus-galli i wlosnicy zielonej
Setaria viridis. Drugi zwigzek (Polygono-Chenopodion) reprezentowany jest w okolicy Grodkowic przez dwa
zespoty: Lamio-Veronicetum politae i Galinsogo-Setarietum. W pierwszym z wymienionych, ktory rzadziej
wystepuje, gldéwnie na gliniastych glebach brunatnych, spotka¢ mozna m.in. jasnot¢ rézowa Lamium
amplexicaule i przetacznik 1$nigcy Veronica polita. Drugi, bardziej powszechnie wystgpujacy, charakteryzuje
si¢ obecnoscig takich gatunkéw jak: zottlica owsiona Galinsoga ciliata, zo6ttlica drobnokwiatowa Galinsoga
parviflora i wilczomlecz ogrodowy Euphorbia peplus.
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Rozlegle tereny lesne Puszczy Niepotomickiej o roznorodnym srodowisku sprawiaja, ze opisywany obszar jest
ostoja duzej ilo$ci gatunkoéw zwierzat, w tym chronionych. Znajdujg si¢ tu otwarte korytarze dolin,
umozliwiajace tatwe migracje zwierzat. Ponadto tereny te sa gtownymi w potudniowej czesci kraju trasami
sezonowych przelotow ptakow. Zimuja tu kaczki, perkozy i nury. Z pospolitych zwierzat lesnych najliczniejsze
sa sarny, mniej liczne dziki i jelenie, czasem mozna spotka¢ wilka lub tosia. Do$¢ licznie wystepuja w puszczy
lisy 1 zajace. Z ptakéw na szczegodlna uwage zastuguje legowy bocian czarny oraz kilka gatunkow ptakow
drapieznych.

W lasach gradowych najbardziej charakterystycznym gatunkiem jest mucholoéwka biatoszyja (Ficedula
albicollis) i sikora modra (Parus caeruleus). Spotkaé¢ tu mozna takze duzo ptazow, rzadko gdzie indziej w takiej
ilosci spotykanych, tj.: ropucha zwyczajna (Bufo bufo), zaba moczarowa (Rama arvalis), zaba trawna (Rana
temporaria). Z gadow wymieni¢ nalezy: zmije zygzakowata (Vipera berus) - na zrgbach, torfowiskach
i polanach, zaskronca (Natrix natrix) - w starorzeczach i przy rowach), padalca (Angnis fragilis) i jaszczurke
zwinke (Lacerta agilis).

W borach sosnowych i mieszanych pospolicie wystepuja: badylarka i nornica ruda, a z ptakow: muchowka
zatobna, muchowka bialoszyjna, sojka, sikora sosndwka, sikora czarnogtowa oraz mysikrolik. Spotka¢ tu mozna
rowniez stowika szarego (Luscinia luscinia), pokrzywke cierniowke, rokitniczke oraz remiza.

Na terenach p6l uprawnych wsrod gatunkow ssakdéw wystepuja: gronostaj (Mustella erminea i zajac (Lepus
capensis), natomiast wérod gatunkow ptakow: drozd kwiczot (Turdus pilaris), kulczyk (Serinus serinus),
przepiorka oraz kuropatwa.

Na terenach 1ak najbardziej charakterystycznymi gatunkami sa: lasica, gronostaj, karczownik oraz paz krolowe;.
Na takach nad Drwinkg w okresie sezonowych przelotow ptakéw mozna spotkaé rzadkie gatunki, tj.: kulik
wielki, blotniaki, kania czarna.

Zwierzetami rzadkimi i chronionymi na terenie gminy s3: zubr (w Oérodku Hodowli Zubréw w poblizu
uroczyska Poszyna), orlik krzykliwy, orzet przedni, sowy: tajgowy puszczyk uralski oraz wtochatka, muchowka
biatoszyja, kraska, dudek, bocian czarny, dzierzba czarnoczelna, orlik grubodzioby, kania ruda, blotniak
zbozowy, ryboldéw, zimorodek, chrzaszcz koziordg debosz.

2.4. Obiekty przyrodnicze prawnie chronione

2.4.1. Rezerwat przyrody Gibiel

W poéinocnej czgsci gminy, na terenie Puszczy Niepotomickiej znajduje si¢ rezerwat ,,Gibiel”, ktory zostal
utworzony 21.10.1961 r. Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego (M. P. Nr 87, poz. 372)
i ma powierzchni¢ 29,89 ha. Znajduje si¢ tu bardzo zrdéznicowana szata le$na: ols, bor mieszany, grad typowy,
grad wilgotny. Zbiorowiska lesne maja na og6t charakter naturalny. Rezerwat charakteryzuje si¢ naturalnym
sktadem gatunkowym z niewielkim udziatem roslin synatropijnych. Wystepuje tu rowniez bogata fauna ptakow.
Na terenie rezerwatu ,,Gibiel" stwierdzono wystepowanie 142 gatunkdéw roslin naczyniowych, w tym 3 gatunki
prawnie chronione: podlegajaca Scistej ochronie ciemi¢zyce zielong (Veratrum lobelianum) oraz konwalie
majowg (Convallaria majalis) i kruszyne pospolita (Frangula almus) objete ochrong czesciows.

2.4.2.  Obszary Natura 2000

Obszary Natura 2000 to najmtodsza z form ochrony przyrody, wprowadzona w 2004 r. w Polsce jako jeden z
obowiazkéw zwigzanych z przystgpieniem do Unii Europejskiej. Obszary Natura 2000 powstaja we wszystkich
panstwach cztonkowskich tworzac Europejska Sie¢ Ekologiczng Natura 2000. Celem jest objecie ochrong okoto
200 najcenniejszych i zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz ponad 1000 rzadkich i
zagrozonych gatunkéw. Unikalnos¢ tej formy ochrony przyrody polega na tym, ze kraje cztonkowskie tworza
sie¢ na podstawie jednakowych zalozen okreslonych w prawie i wytycznych Unii Europejskiej, zarzadzaja nig
przy zastosowaniu podobnych instrumentow, wspélnie troszczg si¢ o odpowiednie $rodki finansowe i jej
promocje.
Na terenie Gminy Ktaj znajdujg: si¢ 1 obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) i jeden specjalny obszar
ochrony siedlisk (SO0):

e PLB120002 Puszcza Niepotomicka,

e PLHI120080 Torfowisko Wielkie Btoto.
Powierzchnia obszaru Natura 2000 Puszcza Niepotomicka PLB120002 wynosi 11 762,3 ha. Stan prawny
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reguluje Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 21.07.2004 r. w sprawie OSO Natura 2000.

Obszar stanowi duzy kompleks le$ny w widlach Wisty i Raby. Sktada si¢ on z dwoch czgsci oddzielonych od
siebie doling rzeki Drwinki z duzym obszarem tak. Wigksza, potudniowa czgs¢ Puszczy jest zdominowana przez
lasy sosnowe. Sasiadujacy z Wista mniejszy poOlnocny fragment ostoi jest mozaika lasow liSciastych i
nadrzecznych poprzecinany starorzeczami. Dominuja tu mtodniki ale wystepuja rowniez dobrze zachowane
potacie starodrzewi. Lasy iglaste stanowig 46% pow. obszaru, lasy lisciaste 17%, lasy mieszane 26%, siedliska
fakowe i zaro$lowe (ogdlnie) 10%, siedliska rolnicze (ogolnie) 1%.

PLB120002 to ostoja ptasia o randze europejskiej E 70. Wystepuje tu co najmniej 12 gatunkoéw ptakow z
Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 4 gatunki z Polskiej Czerwonej Ksiggi (PCK). PLB120002 to jedna
z najwigkszych w kraju populacji mucholowki biatoszyjej. Gniazduje tu powyzej 1% populacji krajowej
muchotowki bialoszyjej i puszczyka uralskiego (PCK) (C6); w stosunkowo duzej ilosci (C7) wystepuje
wlochatka (PCK). W PLB120002 znajduja si¢ mate enklawy lasu o dobrze zachowanym naturalnym charakterze.
Plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie z
dnia 8 sierpnia 2014 roku, wskazuje na ochrone puszczyka uralskiego, dzigciola czarnego, dzieciota $redniego i
muchotowki biatoszyje;.

Powierzchnia obszaru Natura 2000 Torfowisko Wielkie Bloto PLH120080 wynosi 347,9 ha.

Na czgéci tej rolniczo uzytkowanej polany Puszczy Niepolomickiej (zabudowa, grunty orne, fragmenty lak),
wystepuja torfowiska niskie podlegajace procesom sukcesji w kierunku tak, zakrzaczen i zarosli drzew. Obecnie
przewazaja tu zbiorowiska mtaki niskoturzycowe;j, torfowisk niskich oraz tak wilgotnych.

Na calym obszarze torfowiska wystepujg zwarte populacje trzech gatunkow motyli wymienianych w 11
Zataczniku Dyrektywy Siedliskowej: Maculinea teleius, M. nausithos, Lycaena dispar. W przypadku motyli z
rodzaju Maculinea s3 to najprawdopodobniej najwicksze tak zwarte populacje w Europie. Wynika to z matej
fragmentacji siedlisk tych motyli w granicach torfowiska.

Ze wzgledu na zachowanie siedlisk motyli obszar mozna podzieli¢ na dwie czgéci - potudniowa i pétnocng. W
czescei potnocnej siedliska i sposdb ich uzytkownia odpowiadaja idealnym warunkom dla bytowania motyli.
Zachowana jest tam mozaika siedlisk tgk,gruntow uzytkowanych rolniczo i zabudowy, ktdéra sprzyja duzej
roznorodnosci gatunkowej. W czesci potudniowej motyle wystepujg juz w mniejszych zagegszczeniach.
Torfowisko Wielkie Bloto jest najbardziej izolowanym stanowiskiem wystgpowania M. teleius, M. nausithous i
L. dispar sposrdéd wszystkich proponowanych obszarow NATURA 2000 w wojewddztwie matopolskim. Nadal
jest to jednak stosunkowo niewielka izolacja. Zachowanie siedlisk tego obszaru jest istotne dla zachowania
ciggtosci siedlisk M. teleius, M. nausithous i L. dispar Polski Potudniowe;.

Plan zadan ochronnych, ustanowiony Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie
Z dnia 31 lipca 2014 roku, wskazuje na ochrong¢ modraszka tulejusa, modraszka nausitousa oraz czerwonczyka
nieparka.

2.4.3.  Pomniki przyrody

Na terenie gminie Ktaj znajduja si¢ 4 pomniki przyrody wpisane do rejestru:

= dab szyputkowy (Quercus robur) we wsi Grodkowice; nr rejestru woj.: 121903-001; utworzono Zarz. Nr
29/87 Prezyd. Miasta Krakowa z dn. 09.06.1987 r.; lokalizacja — w zadrzewieniu parkowym, przy alei
dojazdowej do dworu Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin; obwod: 358 cm, wysoko$¢: 23 m;

» jesion wyniosty (Fraxinus excelsior) we wsi Grodkowice; nr rejestru woj.: 121903-002; utworzono
Zarz. Nr 29/87 Prezyd. Miasta Krakowa z dn. 09.06.1987 r.; lokalizacja — na skraju zadrzewienia
parkowego Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin; obwod: 580 cm, wysokos$¢: 23 m;

= dab szyputkowy (Quercus robur) w Ktaju; nr rejestru woj.: 121903-003; utworzono Dec. RL.VI-
23/12/53 PWRN w Krakowie z dn. 30.06.1953 r.; lokalizacja — na skraju drzewostanu w wieku ok. 60 -
70 lat oraz 10-letniego mtodnika, Le$nictwo Hysne, oddz. 29; obwod: 564 cm, wysoko$é: 20 m; drzewo
powalone, konieczne zniesienie ochrony prawnej;

= stanowisko brzozy niskiej (Betula humilis) w Dabrowie; nr rejestru woj.: 121903-004; utworzono Rozp.
Nr 3 Woj. Krakow. z dn. 30.01.1997 r.; lokalizacja — Puszcza Niepotomicka, Torfowisko Wielkie
Bloto.

2.4.4. Korytarze i powigzania ekologiczne.

Korytarze ekologiczne to sie¢ potgczen umozliwiajgcych migracje zwierzat, roslin i grzybow. Korytarze
ckologiczne sg to struktury przestrzenne umozliwiajace rozprzestrzenianie si¢ gatunkow pomiedzy obszarami
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weztowymi i ukierunkowujgce przeptyw materii i informacji biologicznej (ekologicznej) w krajobrazie.
Powinny one zapewnia¢ przede wszystkim potgczenia migdzy terenami stanowigcymi podstawowe siedliska dla
zwierzat. Wg opracowania Korytarze Ekologiczne Matopolski, Krakow 2005r., na obszarach, gdzie warunki
srodowiskowe stanowig istotne bariery dla zwierzat, np. w sasiedztwie Puszczy Niepotomickiej, przy pomocy
modelowania komputerowego wyznaczono szereg mozliwych szlakow, jako lokalne korytarze ekologiczne.

Doliny rzeczne tworza korytarze ekologiczne umozliwiajace przemieszczanie zwierzat w skali kraju i
kontynentu. Czesto sg to jedyne drogi rozprzestrzeniania gatunkow i swobodnego przeptywu genow migdzy
populacjami.

Na terenie gminy znajdujg si¢: obszar weztowy o znaczeniu krajowym (23K - Obszar Puszczy Niepotomickiej).
Obszar wezlowy charakteryzuje si¢ duza roéznorodnoscig biologiczng i krajobrazowa oraz posiada korzystne
uwarunkowania geomorfologiczne i hydrologiczne ze wzgledu na zachowanie siedlisk i ostoi gatunkow o
znaczeniu krajowym.

Obszar gminy obejmuje zachowany kompleks le$ny z przewaga lasow lisciastych (subkontynentalny grad Tilio-
Carpinetum, odmiana wyzynna, teg Circaco-Alnetum, bor mieszany (Querco-Pinetum) oraz fragment doliny
Wisty z zachowanymi starorzeczami z bogatg roslinnoscia wodna. Wystepuja tu tez niewielkie torfowiska
niskie i przejsciowe. W obrebie tego obszaru stwierdzono stanowiska dwoch gatunkow roslin zagrozonych w
Europie oraz gatunku zagrozonego w kraju.

Koryto Raby wraz ze zbiorowiskami l¢egowymi terasy zalewowej stanowi korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym. Jest to rownie wazny jak Puszcza Niepolomicka element struktury przyrodniczej gminy,
zapewniajagcy wymiang materiatu genetycznego w obrebie naturalnych gatunkow flory i fauny oraz utrzymanie
réznorodnosci gatunkowej poprzez zachowane polaczenia migdzy réznymi zbiorowiskami ro§linnymi. Ciggtosc
polaczen przyrodniczych miedzy korytarzem ekologicznym Raby a zbiorowiskami Puszczy Niepotomickiej
zostata na terenie gminy ostabiona przez rozwijajaca si¢ strukture osadnicza gminy w rejonie Ktaja i Stanistawic
(w gminie Bochnia).

W(g Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego na obszarze Gminy Ktaj wystepuja:
Niepotomicki Obszar Weztowy, Korytarze ponadregionalne: Lipnicko-Wislicki (Pogorze Lipnicko-Wislickie —
Puszcza Niepotomicka), Doliny Wisty oraz korytarze regionalne (opisane jako: ,wg RODS” i ,wg W.
Jedrzejewskiego”). Zgodnie z ustaleniami PZPWM w studium nalezy uwzgledni¢ ochrone obszarow
weztowych i korytarzy ekologicznych, przy czym w odniesieniu do lokalnych powigzan ekologicznych nalezy
zachowac spojnos¢ z ustaleniami PZPWM, rozumiang jako zapewnienie cigglosci terendow przyrodniczych w
obrebie korytarzy wskazanych w PZPWM lub w ich bezposrednim sgsiedztwie.

Analiza przebiegu korytarzy regionalnych w PZPWM wskazuje, Ze jeden z nich, biegnacy w centralnej czgsci
gminy w kierunku pn-pd, jest korytarzem catkowicie zamknigtym na pewnych odcinkach, w zwigzku z czym —
niedroznym. Zamyka go autostrada A-4 z weztem Targowisko zajmujacym catg szerokos¢ korytarza, bez zadnej
mozliwosci przekroczenia. Ponadto na dlugich odcinkach wskazanego korytarza wystepuje istniejgca zabudowa
oraz tereny inwestycyjne wyznaczone w obowiazujacych planach miejscowych, wypelniajace i zamykajace nie
tylko catg szerokos¢ korytarza, ale takze obszary do niego przylegajace. Nie jest mozliwe udroznienie tego
korytarza badz zmiana jego polozenia, np. odchylenie w kierunku wschodnim lub zachodnim. Nalezy zatem
przyja¢, ze korytarz ten nie bedzie funkcjonowatl, za$ jego role musza przeja¢ pozostale powigzania na
kierunkach pn-pd, w tym korytarz we wschodniej cze$ci Gminy (Brzezie) oraz korytarz w czesci zachodniej,
powigzany z Rabg i odcinkami jej starorzeczy.

2.5. Zasoby wodne
2.5.1. Wody powierzchniowe

Gmina Ktaj znajduje si¢ na obszarze trzech zlewni:
e zlewnia Drwinki (prawobrzezny doptyw Wislty), odwadniajgca potnocng czgs¢ gminy,
e zlewnia Raby i Tusznicy (lewobrzezny doplyw Raby), odwadniajaca pozostatg cze$¢ gminy,
e zlewnia Podlezanki (prawobrzezny doplyw Wisty), odwadniajaca niewielka zachodnig cze$¢ gminy
w okolicach Gruszek.
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Potnocng granice gminy stanowi rzeka Drwinka, natomiast poludniowg i potudniowo- wschodnig - rzeka Raba.
Na terenie gminy znajduje si¢ rzeka Traczowka (prawobrzezny doptyw Drwinki) oraz Tusznica (lewobrzezny
doptyw Raby).

Poza wymienionymi powyzej ciekami znajdujg si¢ nastepujace urzadzenia melioracji podstawowe;j:

- potok CSK w m. Ktaj,

- potok Lezkowski w m. Lezkowice, Grodkowice, Brzezie,

- potok Dluga Woda w m. Szarow, Dabrowa.

2.5.2.  Wody podziemne

Gmina potozona jest w rejonie hydrogeologicznym przedkarpackim. Wyré6znia si¢ tu dwa pigtra wodonos$ne:
trzeciorzgdowe i czwartorzedowe.

Trzeciorzedowymi utworami wodono$nymi sa piaski i piaskowce bogucickie w serii warstw grabowieckich.
Piaskowce te sg stabo zwig¢zte, niekiedy zlepiencowate. Mozna tu wyrdzni¢ dwa poziomy hydrogeologiczne:
jeden do gtebokosci 60-80 m, drugi - ponizej 100 m. W kazdym z nich licznie wystepuja soczewki utwordéw
ilastych, a takze w kompleksie osadow ilastych spotyka si¢ przewarstwienia piaszczysto-piaskowcowe.
Wodonosne piaski i piaskowce bogucickie zasilane sa gtownie poprzez opady atmosferyczne szczeg6lnie na
obszarze wychodni warstw oraz w miejscach, gdzie wystgpuje kontakt hydrauliczny z osadami
czwartorzedowymi o duzej porowatos$ci i przepuszczalnosci. Wody tego pietra sa wodami wodoroweglanowo-
wapniowo-sodowymi o stabo alkalicznym odczynie. Charakteryzuja si¢ najlepsza jako$cig w tym rejonie. W
utworach tych na terenie gminy wydzielono Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 451 Subzbiornik Bogucice,
ktérego wody wymagaja szczeg6lnej ochrony.

Subzbiornik Bogucice, to trzeciorzedowy zbiornik wod podziemnych, o charakterze porowym w obrebie
kompleksu gorno - miocenskich zawodnionych piaskéw bogucickich. Z wod tego zbiornika (0 pow.

122,55 km?) korzysta obecnie wodociag gminny, ktdry zaopatruje w wode catg gming.

Ponadto, na podstawie stopnia wrazliwosci na zanieczyszczenie z powierzchni terenu (czas przesiakania
pionowego zanieczyszczen) oraz czasu poziomego doplywu wod z obszarow zasilania do granic zbiornika,
Panstwowy Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy wyznaczyt hydrogeologiczng granice
obszaru ochronnego wymienionego zbiornika (o pow. 60,2 km?), zatwierdzong wraz z dokumentacja
geologiczng przez Ministra Srodowiskaz dnia 24.11.2011 .

Czwartorzgdowymi utworami wodono$nymi sg osady piaszczysto-zwirowe akumulacji rzecznej i
wodnolodowcowej. Utwory te zalegaja przewaznie pod kilkumetrowa warstwa glin, mad i pyldw. Pigtro to, o
charakterze cigglym, zwigzane jest z doling rzeki Raby i w niewielkim zakresie z doling Wisty (w potnocnej
czesci gminy). Zwierciadlo wody wystepuje na glebokosci 1,0 - 3,5 m w czesci wschodniej i do 40 m w czesci
zachodniej.

Czwartorzgdowy poziom wodono$ny zasilany jest gtéwnie opadami atmosferycznymi w drodze infiltracji.
Warunki infiltracji wod na przewazajacym obszarze gminy s korzystne i zroznicowane, jedynie w czesci
potudniowo-zachodniej i centralnej sg utrudnione. Wody tego poziomu ujmowane sg pojedynczymi studniami
wierconymi, a takze kopanymi. Wskutek sztucznego zaglebienia koryt ciekow powierzchniowych, w wielu
rejonach poziom czwartorzedowy jest intensywnie drenowany.

W obszarach, gdzie utwory czwartorzgdowe nie posiadajg pokrywy izolujacej lub jest ona matej migzszosci,
istnieje wysoki stopien zagrozenia wod tego poziomu zanieczyszczeniami antropogenicznymi.

2.6. Rolnicza i le§na przestrzen produkcyjna

Lesistosé¢

Puszcza Niepotomicka — najwigkszy kompleks lesny gminy — stanowita pierwotnie cz¢$¢ rozlegtych borow
i lasow siggajacych od Karpat po wyzyne Malopolska. Obecnie zbiorowiska lesne zajmujg blisko potowe
powierzchni gminy. Wigkszo$¢ tego terenu stanowia obszary znacznie przeksztalcone pod wpltywem
dziatalnosci cztowieka. Najsilniejszym przeksztalceniom ulegly lasy tegowe na aluwiach rzeki Wisty i Raby.
Pozostaly po nich pojedyncze drzewa lub niewielkie grupy oraz zaro$la krzewiastych wierzb. Na naturalnym
siedlisku lasow i borow mieszanych zostala sztucznie wprowadzona sosna, a w kilku miejscach znaczne
powierzchnie zrebow zalesiono §wierkiem i modrzewiem. Do laséw naturalnych mozna zaliczy¢ jedynie
niewielki fragment Puszczy Niepotomickiej.
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Lesistos¢ i stan prawny gruntow lesnych gminy Kilaj na tle powiatu i wojewodztwa. Wediug danych z
31.12.2014, GUS

Powierzchnia Lesistos¢ Stan prawny gruntow lesnych
gruntow lesnych podana | Wiasno$¢ Skarbu | Wiasno$¢ gmin Wiasnosé
w ha w % Panstwa prywatna

Gmina Ktaj 3020,6 44,4 2997,1 (99,2%) 3,0 (0,1%) 20,5 (0,7%)
Powiat 6680,0 15,8 5369,3 (80,4%) 84,8 (1,3%) 1226,0 (18,4%)
wielicki
Wojewddztwo 440511,0 28,7 | 238608,4 (54,2%) | 11685,4 (2,7%) | 189873,7 (43,1%)
matopolskie

Procent powierzchni zajmowanej przez lasy jest w gminie zdecydowanie wyzszy niz w powiecie, jak rowniez
przewyzsza wskaznik lesistosci wojewddztwa. Pod wzgledem wlasno$ci grunty le§ne niemalze w calo$ci sa w
posiadaniu Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Niepotomice.

Zgodnie z opisem lasow Nadles$nictwa Niepotomice, na drzewostany Puszczy Niepolomickiej na przestrzeni
wielu stuleci silne pigtno odcisneta gospodarka ludzka. Otaczajace Puszcze osady ludzkie rozrastaty sig kosztem
ograniczenia przestrzeni pod lasami, a potrzeby gospodarcze panstwa i mieszkancow nadal warunkuja sposoby
korzystania z lasu.

Dhugotrwala gospodarka le$na, oparta na nowoczesnych zasadach, daje rezultaty w postaci widocznych juz
zmian zachodzacych w strukturze gatunkowej drzewostandw szczegolnie gldwnego kompleksu, gdzie
drzewostany sosnowe w wyniku stosowanych rgbni i wprowadzanych wielogatunkowych odnowien staja si¢
drzewostanami mieszanymi z wiekszym udziatem gatunkow lisciastych. W kompleksach potnocnych Koto,
Grobla i Grobelczyk réznych przyrodniczo od kompleksu glownego drzewostany zagospodarowane sg w
sposob pozwalajacy na utrzymanie juz istniejacej ztozonej struktury drzewostanow.

Zapas w zasadzie utrzymat si¢ na poziomie zblizonym sprzed 10 lat, ale wzrosta powierzchnia zajmowana przez
takie gatunki jak: buk, klon, jawor, wiaz, jesion, grab, brzoza, lipa, modrzew i $wierk. Mozna tez sadzi¢, ze
poprawita si¢ stabilno$¢ biologiczna drzewostanow.

Zasobno$¢ drzewostanéw Nadlesnictwa - 280m3/ha jest zblizona do zasobnosci w wojewoddztwie matopolskim
287m3/ha, ale jest mniejsza niz $rednia w RDLP Krakéw - 317 m3/hal0.

Przecigtna jako$¢ hodowlana i techniczna drzewostanoéw jest dobra i nie odbiega od drzewostanow w sasiednich
nadles$nictwach. Mtode pokolenie drzew rosnace pod okapem drzewostandéw i na powierzchniach otwartych jest
zréznicowane gatunkowo i warstwowo, o przecigtnym stopieniu pokrycia 0,8 i dobrej jakos$ci hodowlane;.

Jesli chodzi o grunty lesne niezalesione, to poréwnanie ostatnich planéw urzadzania lasu dla calego
Nadlesnictwa Niepotomice wskazuje na nastepujace zmiany:

o ilos¢ tzw. zrebow zalegltych wzrosta ale jest to zwigzane z mozliwoscia odnowienia zrebéw do 5 lat po
wycigciu drzewostanu oraz odroczeniem zrebow z opoznieniem w ograniczenia populacji szeliniaka;

o ilos¢ poletek towieckich zostala utrzymana i sg one zagospodarowane. Spelniajg swoje zadanie w
prowadzonej przez nadlesnictwo gospodarce towieckiej w OHZ;

e halizn nie zinwentaryzowano;

e powierzchnia gruntéw przewidzianych do naturalnej sukcesji wzrosta blisko trzykrotnie. Sa to grunty
le$ne (na roznym etapie sukcesji) ktorych wartos¢ przyrodnicza jest duza i stanowi o biordznorodnosci
ekosystemu lesnego. Z punktu widzenia gospodarki lesnej nieekonomiczne jest ich odnawiane lub
prowadzenie tam zabiegdw hodowlanych, jednak pelnig funkcj¢ biotyczng wzbogacajac ekosystem
le$ny;

e do grupy przewidziane do wylgczenia z produkcji - inne wylesienia- zakwalifikowano 2 powierzchnie
spetniajace funkcje pomocnicze w gospodarce lesnej przy obstudze zubrowiska i komunikacyjne do
upraw pochodnych na enklawie Wielkie Btoto.

Na obszarze gminy znajduja sie tereny zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach lesnych (ZLU) — 2
le$niczowki w Ktaju i 1 — w Dabrowie.

Rolnictwo
Uzytki rolne zajmuja 41,7% powierzchni gminy. Przewazaja gleby wyksztatcone z lesséw i aluwii rzecznych -
sg to gleby bardzo dobre i dobre dla potrzeb rolnictwa. Najwickszy udzial majg gleby brunatne (50%),
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zwlaszcza brunatne wylugowane, rzadziej brunatne wlasciwe, a w mniejszej ilosci - gleby brunatne namyte i
mady brunatne (te ostatnie w Le¢zkowicach i Targowisku). Ponadto wystgpuja gleby pseudobielicowe (20%, na
niewielkich obszarach w Dabrowie, Ktaju i w Szarowie), mady (20%, w dolinie Raby) i czarnoziemy (10%).
Pod uzytkami zielonymi wystepuja gleby brunatne namyte, mady brunatne, gleby glejowe oraz gleby torfowe.
Sposrdd gruntow ornych, 21% powierzchni stanowig grunty bardzo dobre (klasy I i II), 52% - grunty dobre i
srednio dobre (klasa IIla i IIIb), 20% - grunty $redniej jakosci (klasa IVa i IVb), natomiast 7% - grunty slabe
(klasa V). Oprocz gruntéw ornych wystepuja uzytki zielone (faki i pastwiska) stanowiace 10,5% powierzchni
gminy, z czego 7% stanowig uzytki dobre (klasa II), 68% - uzytki $rednie (klasa III i IV), 25% - uzytki slabe
(klasa Vi VI).

Na obszarze gminy znajduje si¢ 10 terenéw zwigzanych z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych (RU).
Wedlug danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r., na terenie gminy Ktaj znajduje si¢ 1175 gospodarstw

rolnych, z czego 1173 — to gospodarstwa indywidualne. W wigkszo$ci sa to mate i rozdrobnione gospodarstwa
rolne. Sposrod wszystkich gospodarstw rolnych, 688 prowadzi dziatalnos¢ rolnicza.

Lp. wielko$¢ liczba udziat

1. Dolha* 864 73,53%
2. od 1do 10 ha 292 24,85%
3. Powyzej 10 ha 19 1,62%
Razem 1175 | 100,00%

* W rozumieniu przepisOw prawa nie sg to gospodarstwa rolne

2.7. Walory krajobrazowe

Obszar gminy Klaj prezentuje typowy krajobraz szerokiej doliny rzecznej, wyraznie wyodrebniony przez widty
Wisty i Raby, co jest dodatkowo podkreslane widocznym progiem ptaskowyzu Proszowickiego na pétnocy oraz
pasmem wzniesien Pogorza Wielickiego na potudniu. Puszcza Niepotomicka, pokrywajaca w duzej czesci ten
teren, otoczona jest pasem tgk, co sprawia ze $ciana lasu jest wyeksponowana krajobrazowo.

Na obszarze gminy Klaj wystgpuje zréznicowanie krajobrazu, ktore zwiazane jest gtdownie z urozmaiceniem
pokrycia podloza: przyrodniczym (lasy, starorzecza), kulturowo-przyrodniczym (pola uprawne, taki),
kulturowo-ruralistycznym (wsie) i kulturowo-urbanistycznym (zespét dworsko-parkowy w Grodkowicach,
zespot koscielno-plebanski w Brzeziu, zespot koscielno-plebanski w Lezkowicach).

Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ szereg wnetrz krajobrazowych o roznorodnej skali i charakterze.
Wielkoskalowe wnetrza otaczaja Puszcze Niepotomicka, znajdujg si¢ na lewym brzegu Raby. Cze$¢ wsi
usytuowana jest w strefie sgsiadujacej z kompleksem lesnym Puszczy, cze$¢ na obszarach otwartych, wzdhuz
tras komunikacyjnych. Pozostate tereny maja charakter otwarty o przewadze upraw.

Zespotly zabudowy wsi dziela wielkoskalowe wnetrza na szereg wnetrz krajobrazowych mniejszych, wzajemnie
przenikajacych si¢ o kulturowo-przyrodniczym i ruralistycznym pokryciu.

Whnetrza krajobrazowe $redniej wielkos$ci wystgpujace na badanym obszarze to wnetrza o pokryciu kulturowo-
ruralistycznym i urbanistycznym, skupione po potudniowej stronie Puszczy oraz wnetrza o pokryciu
przyrodniczym i kulturowo-przyrodniczym. Do pierwszej grupy nalezy wnetrze doliny potoku Tusznica, do
drugiej natomiast wnetrze polany torfowiskowej Wielkie Btloto.

Do wnetrz o mniejszej skali nalezg liczne wngtrza w obrgbie uktadow przestrzennych wsi oraz wnetrza drog
licznie przecinajacych Puszcze.

Za formy o wartosciach krajobrazowych nalezy uzna¢ tereny otwarte obejmujace silnie eksponowane
wzniesienia z istniejacymi uktadami zabudowy wiejskiej i zespotami zabytkowymi we wsiach Brzezie (zespot
koscielny) i Grodkowice (zespot dworsko-parkowy) oraz atrakcyjne otwarcia widokowe wzdhuz ciggow drog,
w szczegdlnosci szeroka panorama widokowa z kopca ziemnego w Brzeziu (punkt widokowy).

Dla obszaru wojewddztwa matopolskiego nie zostat opracowany audyt krajobrazowy w rozumieniu przepiséw
0 wzmocnieniu narzedzi ochrony krajobrazu.

Opracowanie: Pracownia Projektowa Architektury i Urbanistyki - 2017-2019r. 26



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klaj

2.8. Zagrozenia Srodowiska
2.8.1. Tereny zalewowe

Zagrozenia zalewowe zwigzane sg z wezbraniami rzeki Raby i jej doptywow, gléwnie potoku Tusznica.

Obszary lezace na poinoc od szlaku kolejowego wchodzace w sktad Puszczy Niepotomickiej posiadaja wlasna,
bogata sie¢ roznej wielkosci ciekow odprowadzajacych wode w kierunku potnocnym do Drwinki oraz
potudniowo-wschodnim do Raby. Ciekiem zbiorczym na obszarze puszczy nalezacym do Gminy Klaj jest
Traczowka - prawy doptyw Drwinki.

Dla rzeki Raby, stwarzajacej zagrozenie powodziowe w jej sasiedztwie — na terenie miejscowosci Ktaj,
Targowisko i1 Lezkowice, zostaly opracowane mapy zagrozenia powodziowego. Uwzgledniajg one trzy rodzaje
prawdopodobienstw wystapienia powodzi:

e wysokie — raz na 10 lat (Q=10%),

e S$rednie — raz na 100 lat (Q=1%),

e niskie —raz na 500 lat (Q=0,2%),
a takze obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozpoznanie zagrozen powodziowych jest niepelne. Dla potoku Tusznica i potoku Lezkowskiego nie zostaty
opracowane mapy zagrozenia powodziowego jak i mapy ryzyka powodziowego, o ktorych mowa w przepisach
ustawy Prawo wodne. Stan ten moze si¢ zmieni¢, o ile przy aktualizacji Wstgpnej Oceny Ryzyka
Powodziowego cieki te zostang objete mapami zagrozenia i ryzyka powodziowego. Inne cieki, jak potok CSK w
Ktaju czy potok Diuga Woda w Szarowie i Dabrowie nie wydajg si¢ stwarza¢ zagrozenia koniecznego objgciem
wymienionymi dziataniami.

2.8.2.  Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

Zgodnie z danymi Systemu Oslony Przeciwosuwiskowej SOPO na terenie gminy (czgsciowo) wystepuje jedno
zarejestrowane osuwisko o numerze 12175, w pozostatej czgéci obejmujace miejscowosé Czyzow w gminie
Gdow. Jest ono oznaczone jako nieaktywne i okresowo-aktywne, z tym ze teren gminy Klaj (miejscowos¢
Brzezie) obejmuje w przewazajacej czgsci jego nieaktywny fragment.

W ramach projektu SOPO planowane jest wykonanie Mapy Osuwisk 1 Terenéw Zagrozonych Ruchami
Masowymi Ziemi (MOTZ) obejmujacej obszar gminy Ktaj, w terminie 2021 — 2023 r.

Innym zagrozeniem, zwigzanym z przeksztatceniami powierzchni ziemi, jest zalegajaca wsrod
trzeciorzedowych warstw chodenickich, w tezkowicach i Targowisku, zachodnia czg$¢ bochenskiego ztoza
solnego, ktore bylo wydobywane do 1991 roku przez Otworowg Kopalni¢ Soli ,t.ezkowice” wchodzaca w sktad
Kopalni Soli ,,Bochnia”. Ekploatacja metodg tugowniczg z powierzchni odbywala sie od 1968 r. Pole otworowe
kopalni zajmowato 20,7 ha. Do produkc;ji solanki zastosowano kilka odmian technologicznych tugowania. Wraz
z postepem wydobycia na polach eksploatacyjnych rozwinely si¢ niecki osiadan, powstaly liczne zapadliska i
doszto do zasolenia rzeki Raby. Nieprawidlowy rozwoj komor, bedacy wynikiem nie tylko czynikow
technologicznych, ale rowniez skomplikowanej budowy zloza, doprowadzit do podjecia decyzji o postawieniu
kopalni w stan likwidacji w 1988 r. Ze ztoza wydobyto 16.5 mln m3 solanki zawierajacej 5 min Mg soli, a
facznie z sola, ktora przedostala si¢ do Raby — ok. 6 mln Mg. Termin zakonczenia likwidacji kopalni zostat
okreslony decyzja Ministra Gospodarki z dnia 29.09.1997r. na koniec 2004 r. Decyzja starostwa Powiatowego
w Wieliczece z 09.02.2000r. ustalono rekreacyjny kierunek rekultywacji z elementami zadrzewien. Prace
podsadzkowe zwigzane z wypemianiem materiatem podsadzkowym, powstatych podczas ekploatacji kawern
podziemnych zagrazajacych bezposrednio powierzchni terenu zostaty zakonczone w 2005 roku.

Likwidacja skutkow ekploatacji, ktora poza wypelianiem zapadlisk, obejmowata likwidacje komor i otwordw
na polu eksploatacyjnym, wyrdwnywanie terenu, monitoring oraz rekultywacj¢ powierzchni, prowadzona byla z
przerwami. Wielko§¢ podziemnych pustek szacowano na 3.5 mIn m?®. Jako materiatu podsadzkowego uzyto:
materiatu skalnego z kopalni ,,Siedlec-Moszczenica”, piasku, zwiru, gruntu, ale takze wyprobowywano inne
sktadniki podsadzki, takie jak zuzle wielkopiecowe czy popioty lotne. Materiat wprowadzano do komor poprzez
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specjalnie odwiercane otwory wielkosrednicowe, otwory eksploatacyjne i otwory sko$ne wiercone z miejsc
bezpiecznych na powierzchni, tzn. znajdujacych si¢ poza zasiggiem komor (Kteczek 1994, Biel et al. 1995, Plan
ruchu... 2002). Lacznie prace zwigzane z podsadzaniem wyrobisk i likwidacjg skutkow eksploatacji pochtoety
do konca 2004 r. ponad 1.8 mln m* materiatu podsadzkowego, z czego okoto 1.1 mln m* zostato umieszczone w
pustkach podziemnych. Prace likwidacyjne zakonczono catkowitym zrekultywowaniem pola tugowniczego
(K. Poborska-Mtynarska: ,,Techniki eksploatacji tugowniczej w ztozu solnym L¢zkowic”).

Odnotowane jednak zjawiska zapadliskowe wywolane byla eksploatacja, zar6wno w obszarze bedacym
wlasnoscig Kopalni, jak i w terenach sgsiednich doporowadzity do tego, ze zostaly przeprowadzone badania
okreslajace bezpieczenstwo powierzchni pola otworowego i jego otoczenia. Wyniki badan zawarto w
opracowaniu pt. ,,Ocena stanu bezpieczenstwa powierzchni pola otworowego i jego otoczenia w Otworowej
Kopalni Soli Lezkowice”. Opracowanie to okre§la prognozowane kategorie terenu na okres 50 lat, to jest do
2052r. Ustalenie zasiggu strefy zagrozen wywotanych byta eksploatacja okreslone w tej dokumentacji stanowito
podstawe dla okre$lenia granic wyznaczonej w studium Strefy zagrozen zapadliskami w obrebie pola
otworowego ,.t.ezkowice”. Tereny objete ta strefa zasadniczo nie nadaja si¢ do zabudowy.

Na mocy zarzadzenia Kierownika Ruchu Zaktadu Goérniczego Kopalni Soli ,,Bochnia”, na polu otworowym raz
w roku wykonywane sg pomiary, istniejacej tam sieci niwelacyjnej. Z obserwacji wynika, ze nastepuje powolne
zmniejszanie si¢ warto$ci osiadania powierzchni terenu w centrach ich najwiekszego rocznego osiadania.
Osiadania te wygaszajg si¢ przy filarach ochronnych, ktére niemal pokrywaja si¢ z granicami wieczystego
uzytkowania przez Kopalni¢ gruntéw pola otworowego. Poza granicg dawnego pola ekploatacyjnego obnizenia
i niewielkie wypietrzenia terenu osiagaja wartosci pojedynczych milimetrow. Dlatego tez brak jest wskazowek
do uznania zagrozenia ze strony wyrobisk poekploatacyjnych dla powierzchni i zlokalizowanych na niej
obiektow i urzadzen w rejonach przyleglych do pola otworowego ,.k.¢zkowice”. Po zakonczeniu podsadzania
pustek poeksploatacyjnych, Kopalnia przystapita do rekultywacji pola otworowego. Decyzja Starosty
Wielickiego znak OSR.6018-1-2/07/08 z dn. 25.09.2008 r., rekultywacja ta zostala uznana za zakonczona.
Catos¢ pola otworowego byla sklasyfikowana jako tereny przemystowe. Po zakonczeniu, na przewazajacej
czesci pola otworowego, dziatalnosci przemystowej, dokonano zmian w ewidencji gruntow w zakresie ich
klasyfikaciji.
Teren pola otworowego charakteryzuje si¢ warto$ciami, ktorych wielkosci okresla III kategoria przydatno$ci
terenu do zabudowy. Oznacza to mozliwo$¢ ujawniania si¢ wptywow dokonanej eksploatacji do 50 lat od jej
zakonczenia. 111 kategori¢ przydatnosci okresla:

= nachylenie powierzchni terenu T max = 10,0 mm/m,

= poziome odksztatcenie powierzchni terenu E max = 6,0 mm/m,

= promien krzywizny powierzchni terenu R wigkszy jest od 6 km.
Nie przewiduje si¢ takze perspektywie najblizszych lat ustania zasolenia wod gruntowych, powstalego
W obrebie pola otworowego i jego przedpola (do rzeki Raby).

,Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla Gminy Ktaj na lata 2012-2015 z perspektywa na lata 2016-
20197, zgodna z ,,Programem ochrony §rodowiska powiatu wielickiego", wskazuje jako zadanie dla gminy
rekultywacje gleb zdegradowanych w celu ich wlaczenia do zagospodarowania przyrodniczego poprzez np.
zalesienie, zadrzewienie czy zagospodarowanie w formie stawow wodnych. Preferowany jest wodno - lesny
kierunek rekultywacji z przeznaczaniem na cele rekreacyjne.

Dla nastgpujacych terenéw okreslono kierunki rekultywacji (nazwa ztoza, jednostka zobowigzana do
rekultywacji, kierunek rekultywacji):

1. ,Szardéw - Gesiarnia" - ztoze piaskow, SKR w Klaju z/s w Szarowie, przygotowanie terenéw do celow
rekreacji.

2. Kopalnia Otworowa Soli "Lezkowice ", Kopalnia Soli "Bochnia" Przedsigbiorstwo Panstwowe, ul. Campi 15,
32-700 Bochnia rekreacyjny z cz¢Sciowym zadrzewieniem (teren czgsciowo zrekultywowany).

3. "Targowisko - Zakole" - zloze kruszywa naturalnego oraz Ztoze ,,Topolina", Przedsigbiorstwo Produkcji
Kruszywa i Ustug Geologicznych "KRUSZGEQO" SA, ul. M. Reja 16, 35-959 Rzeszdéw, wodno - rolny.

2.8.3.  ZagroZenie hatasem

Naturalne warunki klimatu akustycznego modyfikowane sg gléwnie poprzez hatas komunikacyjny, bytowy
i hatas pochodzacy z linii elektroenergetycznych. Na terenie gminy gtownym zrdédlem ponadnormatywnego
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oddzialywania hatasu komunikacyjnego na tereny zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej sa drogi krajowe
nr 94 Krakoéw-Tarnoéw 1 nr 75 Niepotomice — Targowisko, autostrada A4 oraz linia kolejowa Krakow — Tarnow.
Zgodnie z ,,Programem ochrony §rodowiska przed hatasem dla woj. matopolskiego na lata 2009-2013” w strefie
poziomu dzwigku okreslonego wskaznikiem LDWN powyzej wartosci 50 dB (warto$¢ dopuszczalna w porze
nocnej, wg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.), znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowane w odlegtosci dochodzacej od 200-250 m do 0k.400 m od krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 94.

Uchwata Nr XLII/663/13 Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 30 wrzesnia 2013 r. w sprawie zmiany
Uchwaty Nr XXXIV/494/09 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2009 r. w sprawie
»Programu ochrony $rodowiska przed hatasem dla wojewodztwa matopolskiego na lata 2009 - 2013” wskazata
dziatania, ktorych realizacja obnizy ponadnormatywny poziom hatasu: ekranowanie akustyczne fragmentoéw
drogi, dbalo$¢ o dobry stan nawierzchni drég (autostrada A4) oraz zastosowanie nawierzchni o obnizonej
halasliwos$ci wraz z ekranowaniem akustycznym, likwidacjg przerw w ekranach, zapewnieniem miejsca na
posadowienie ekranow z jednoczesnym zachowaniem funkcjonalnos$ci drogi, w tym takze zwigzanej z ruchem
pieszych i egzekwowanie ograniczen predkosci (droga krajowa nr 94).

W zwigzku ze zmiang przepisow, polegajaca na podwyzszeniu dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
w poszczegblnych kategoriach rodzaju terendw od 5 dB do 10 dB, wszystkie zabezpieczenia przeciwhalasowe
zostaty dostosowane do nowych wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (zakres realizacji
zabezpieczen zostal zmniejszony). Program nie obejmuje odcinka autostrady A4 Szarow — wschodnia granica
gminy (odcinek oddany do uzytku po uchwaleniu programu) oraz odcinka drogi krajowej nr 94 na odcinku od
granicy zachodniej gminy do Targowiska (odcinek odcigzony przez autostrade A4).

W ,,Analizie porealizacyjnej dla autostrady A4 na odcinku wezet Wielicka — wezet Szaréw km 436+000 —
455+900”, GDDKIiA Oddziat w Krakowie, Kielce 2011, stwierdzono, ze nie sg dotrzymywane standardy jakosci
srodowiska. Jednakze istnieja mozliwosci rozwiazan, ktére pozwolg na dotrzymanie tych standardow.
W zwigzku z tym, nie proponuje si¢ utworzenia obszaré6w ograniczonego uzytkowania dla autostrady na tym
odcinku. Stwierdzono ponadto, ze przebieg autostrady na tym odcinku pozwala na skuteczne zastosowanie
dodatkowych zabezpieczen akustycznych w postaci nowych ekrandéw lub modyfikacji ekranow istniejacych.
Wprowadzenie z dniem 1 pazdziernika 2012 roku nowych przepisow w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku, moze zmieni¢ dotychczasowe wnioski wynikajace z analizy porealizacyjne;j.

Zgodnie z ,,Raportem o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko do projektu budowlanego autostrady A4,
odcinek wezet Szarow - wezet Krzyz km 455 + 900 — 512 + 739” ponadnormatywne oddzialywanie autostrady
po realizacji zabezpieczen nie powinno siega¢ powyzej 150 m od krawedzi jezdni.

2.8.4. Zanieczyszczenie Srodowiska

Zanieczyszczenie powietrza

Na obszarze gminy Ktaj nie ma wigkszych emitoréw zanieczyszczen powietrza. Gtownymi lokalnymi zrodtami
zanieczyszczen sg: indywidualny, niezcentralizowany system grzewczy, dziatalno$¢ produkeyjna i komunikacja.
Ogrzewanie budynkow i obiektow produkcyjnych funkcjonuje w oparciu o indywidualne zroédia ciepta, takie
jak: wegiel kamienny, miat weglowy, Eko-groszek, gaz ziemny, drewno. Opalanie nicodnawialnymi zrodtami
energii, gtéwnie weglem kamiennym, powoduje emisj¢ znacznych ilosci pytu, dwutlenku siarki, dwutlenku
azotu itlenku wegla. Ponadto zrodlem zanieczyszczen powodowanych przez olej napedowy 1 benzyne,
a w duzo mniejszym stopniu przez mato popularny gaz LPG, sa droga krajowa nr 94 i autostrada A4.

Procentowe zuzycie poszczegdlnych nosnikow energii w gminie Klaj w 2016 r., opracowanie wlasne na
podstawie Planu Gospodarki Niskoemisujnej gminy Kiaj na lata 2017-2020

Obiekty uzytecznos$ci publicznej Budynki mieszkalne jednorodzinne
Wegiel kamienny - 58,55
Gaz ziemny 95,55 3,83
Energia elektryczna 4,25 13,18
Biomasa 24,75
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Procentowy udzial zapotrzebowania na energie w poszczegolnych sektorach w gminie Klaj w 2016 r.,
opracowanie wlasne na podstawie Planu Gospodarki Niskoemisujnej gminy Ktaj na lata 2017-2020

Sektor Zapotrzebowanie
Obiekty uzytecznosci publicznej 2,74
Budynki mieszkalne jednorodzinne 72,88
Oswietlenie 0,37
Transport 24,01

Stezenia dwutlenku azotu, dwutlenku siarki, benzenu, otowiu, arsenu, kadmu i niklu wyznaczone wg
klasyfikacji stref dla strefy matopolskiej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
wskazuja na wysoka jako$¢ powietrza i klasyfikuja ja jako strefe klasy A. Natomiast ze wzgledu na stezenie
pylu zawieszonego PM10, PM2,5, ozonu oraz benzo(a)pirenu, zostato zaklasyfikowane do klasy C (wg ,,Ocena
jakosci powietrza w woj. matopolskim w 2015 r. WIOS w Krakowie, 2016 .).

Wykonana klasyfikacja stref za 2015 rok potwierdzita wystepujace w poprzednich latach przekroczenia
dopuszczalnych i docelowych poziomow stezen pylu zawieszonego PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu w pyle
zawieszonym PMI10 na terenie wojewddztwa matopolskiego, a takze dwutlenku azotu w Aglomeracji
Krakowskiej co skutkuje kontrolowaniem stgzen zanieczyszczen na obszarach przekroczen oraz realizacjg
wszystkich dzialan okreSlonych w Programie ochrony powietrza dla wojewddztwa matopolskiego
opracowanym w 2013 roku i wdrozonym uchwata Nr XLII/662/13 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z
dnia 30.09.2013 roku.

W kryterium ochrony roslin ze wzgledu na ste¢zenie tlenku azotu oraz dwutlenku siatki analizowany teren zostat
zaliczony do strefy A. Natomiast wskutek przekroczenia poziomu docelowego stezenia ozonu strefe
zaklasyfikowano do klasy C.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych

Podstawa klasyfikacji i oceny stanu wod powierzchniowych za 2015 rok jest rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod
powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.U.2014 poz.1482)
oraz Wytyczne Gléwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska (GIOS). Ocene stanu wéd powierzchniowych
(rzek i zbiornikow zaporowych) w wojewodztwie wykonuje si¢ w odniesieniu do jednolitych czesci wod (jewp)
na podstawie zweryfikowanych wynikow badan monitoringowych wod zrealizowanych w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Krakowie.
Badania na potrzeby klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego prowadzone byly
w punktach reprezentatywnych, a obszarow chronionych w punktach pomiarowo-kontrolnych zlokalizowanych
na tych obszarach. Ocena wykonana za 2015 rok jest oceng zamykajaca drugi cykl gospodarowania wodami
obejmujacy lata 2010-2015.

Wg danych WIOS w Krakowie, w 2015 roku prowadzono badania jakosci wod rzeki Raby, w punkcie
pomiarowo — kontrolnym Uscie Solne oraz wod rzeki Drwinki w punkcie pomiarowo — kontrolnym Drwinka —
Swiniary. Badania klasyfikacji stanu/potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego jew powierzchniowych
dla rzeki Raby oraz rzeki Drwinki wykazaty stan / potencjat ekologiczny oraz stan chemiczny okreslane jako
dobry. Zgodnie z ,Raportem o stanie $rodowiska w wojewodztwie matopolskim w 2014 roku” (WIOS w
Krakowie, 2015 r.) w punkcie pomiarowo — kontrolnym 81, zlokalizowanym w miejscowosci Szaréw (gmina
K1aj) klasa jakosci wod podziemnych zostata okreslona jako IV. Rownoczesnie wody monitorowane w ww.
p.p-k. nie spetniajg wymagan dla wod do picia.

Zanieczyszczenie gleb

Transport samochodowy stanowi wazne zrodto zanieczyszczenia srodowiska, w tym gleb. Zgodnie z ,,Analiza
porealizacyjng dla Autostrady A4 na odcinku wezel Wielicka — wezel Szarow km 436+000 — 455+9007,
GDDKiA Oddziat w Krakowie, Kielce 2011, przeprowadzono badania podstawowych wskaznikow
zanieczyszczenia gleb. Badania zwigzkéw metali cigzkich (cynku, olowiu, kadmu, miedzi, niklu) oraz
weglowodorow w tym weglowodoréw aromatycznych (np. benzen, ksylen) w pasie terenu do 100 m od
autostrady nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnych wartosci.
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3. Zasoby i warunki ochrony krajobrazu kulturowego i débr kultury
3.1. Charakterystyka kulturowa obszaru

Pod wzglgdem kulturowym gmine zamieszkuja Krakowiacy, a konkretnie — Krakowiacy Zachodni. Ta grupa
etnograficzna rozciagga si¢ od terenow na zachdd po rzeke Przemsze, na poéinocy po Szczekociny, po obszary na
wschod po Jedrzejow, Miechdéw, Proszowice, Koszyce i Bochnie oraz na potudnie po MysSlenice, Kalwarie
Zebrzydowska i Wadowice. Centrum zajmowanego obszaru przez ta grupe jest Krakow.

Krakowiacy zamieszkuja teren o urozmaiconym krajobrazie, obejmujacy cze$¢ Wyzyny Krakowsko-
Wielunskiej, Kotliny Sandomierskiej i Krainy Miechowsko-Sandomierskiej. Gleby sa tu zrdznicowane, ale
najbardziej urodzajne znajduja si¢ na zachdd od Krakowa. Pod wzgledem gospodarczym byt to teren rolniczo-
przemystowy, gdzie oprocz tradycyjnej gospodarki rolniczej i przyzagrodowej hodowli, ludno$¢ okoliczna
znajdowala prace w przemysle (Trzebinia, Jaworzno, Wieliczka, Siersza, Bochnia).

Dobrze rozwijato si¢ takze tradycyjne rzemiosto m.in. szycie sukman, garncarstwo — Chrzandw, wyrdb skrzyn
malowanych — Skawina, stolarstwo — Kalwaria Zebrzydowska, wyroby z drewna — Porgba, Osieczany,
Jerzmanowice, plecionkarstwo — Krolowka, Lipnica, Cichawka, wyrdb ozdob z bibuly, stomy — Alwernia,
Miréw, Wielmoza, Suloszowa, kaflarstwo-Krakow, haftowanie gorsetow, wyrob czapek - Tyniec, a takze
zajmowano si¢ flisactwem. Tradycyjne budownictwo stanowily najczesciej zagrody wielobudynkowe.
Biedniejsza cz¢$¢ ludzi mieszkata w chatach, gdzie pod jednym dachem byta czg$¢ mieszkalna i gospodarczo-
hodowlana. Budynki byly drewniane o konstrukcji zrebowej a dwu i czterospadowe dachy pokrywano stoma.
Charakterystyczne byly stodoty zrebowe pigcio, szescio i od§mioboczne. W regionie krakowskim wyr6znia sig
tez zabudowa rynkéw matych miasteczek. Historyczne losy tych ziem oczywiScie nie pozostawaly rowniez bez
wplywu na ksztaltowanie si¢ stroju ludowego.

W obrzedowosci dorocznej tego regionu wyrdzniaja si¢ swigta Bozego Narodzenia i Wielkanocy. Do dzi$
zachowata si¢ tradycja kolgdowania z Turoniem, Kobytka, z szopka czy Herody. W Krakowie nieodtacznym
elementem $wiat Bozego Narodzenia, juz od konca XVIII wieku jest sama szopka. Od 1937 r. co roku
organizowany jest konkurs na najpigkniejsza szopke. W okresie wielkanocnym najbardziej znane na tym terenie
sa misteria Meki Panskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej, ale spotka¢ mozna takze grupy przebierancow m.in
Smirgutnikéw, Siuda-Baba, Pucherokéw. Pucheroki (podkrakowskie Zielonki, Trojanowice, Bibice) to chtopcy
w niezwykle barwnych, szpiczastych czapkach na glowie i twarzami umazanymi sadza a zwyczaj ten narodzit
si¢ jeszcze w Sredniowieczu. Wylacznie krakowskim zwyczajem jest kiermasz wielkanocny (Poniedziatek) na
Zwierzyncu, zwany Emaus (nazwa od biblijnego miasteczka). Pierwsze wzmianki o nim pochodza z XVII
wieku, a takze Rekawka (Wtorek), zwana niekiedy Trzecim Swigtem, wtedy to Krakowianie udawali si¢ na
wzgorze na Krzemionkach i zrzucali z gory jablka, jajka i resztki $wigconego. Jedzenie tapali ubodzy. Zwyczaj
Rekawki uznaje si¢ za pozostatosci dawnych styp zaduszkowych.

W sztuce ludowej godne zauwazenia sg rzezby w drewnie a takze w kamieniu (kapliczki i figury przydrozne-
pracownia Wojciecha Samka, Bochnia XIX/XX wieku). Tematy najczesciej poruszane, to przedstawienia Matki
Boskiej z Dziecigtkiem i Chrystusa (Upadajacego, Frasobliwego i Ukrzyzowanie). Wyrdzniajacym elementem
sztuki ludowej sg skrzynie malowane. Typowym dla wszystkich skrzyn krakowskich byt motyw wolich oczu i
kwiatonéw wyrastajacych z dzbandéw o esowatych uszach. Postugiwano si¢ takze motywem wiankéw. Tto
skrzyn glownie zielone, ale spotykane bylo takze zotte.

3.2. Historia ziemi wielickiej

Krakowiacy zaliczani sg do grupy ludnosci wywodzacej si¢ z jednego pnia plemiennego — Wislan,
zamieszkujacych przed wiekami te tereny i tych, ktorzy odegrali bardzo wazng role w budowaniu panstwa
polskiego.

Zanim jednak Slowianie opanowali ten obszar, przez ziemi¢ wielickg te przewingto si¢ wiele innych ludow.
Pierwsze $lady ludzkiej dziatalnosci szacuje si¢ na 8 — 10 tys. lat przed Chrystusem, czyli w schylkowej fazie
epoki lodowcowej (grupy towczych podazajacych za reniferami). State osady pojawity si¢ w epoce neolitu
(ok. 4000 — 1700 lat p.n.e.) — rolnicza ludno$¢ z kregu kultury ceramiki wstegowej. Wtedy tez po raz pierwszy
wydobywano so6l (przez osuszanie wody z solanek). W epoce brazu ( 1700 — 700 lat p.n.e) w ziemi wielickiej
pojawity si¢ §lady kultury tuzyckiej. W epoce zelaza natomiast (od 400 r. p.n.e.) zawitali tu Celtowie
- wykorzystujgc potencjal regionu znajdujacego si¢ na bursztynowym szlaku.
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Upadek Cesarstwa Rzymskiego zapoczatkowal nowy okres w dziejach ziemi wielickiej. Ziemie dzisiejszego
powiatu wielickiego opanowali Stowianie, pdzniej nazywani Wislanami. Stworzyli oni panstwo, wcielone
w X wieku w obszar tworzacego si¢ krolestwa polskiego. W czasach najrozleglejszego panstwa w dziejach
ludzkos$ci, a mianowicie imperium Czyngis-Chana, potudniowo-wschodnie rubieze Polski najechane zostaty
i spustoszone przez oddziaty Wielkiej Ordy w pierwszej potowie XIII wieku. W 1227 roku Wielki Chan zmart
i podporzadkowane mu wojska tatarskie wrocity na Wielki Step. Brakowato rak do pracy, praktycznie wszyscy
mieszkancy miast wyjechali na wies pracowa¢ na roli. Wtedy jeszcze kmiecie mieli bardzo dobre warunki
dzierzawy. Na ich miejsce nadeszta fala niemieckich osadnikow, okres ten nazywany jest kolonizacjg na prawie
niemieckim, na ktére sktadato si¢ prawo magdeburskie dotyczace lokacji miast i prawo dotyczace lokacji wsi.
Prawo magdeburskie nadal Wieliczce Kazimierz Wielki w 1368 roku. Rowniez w tym roku wyszta tak zwana
Ordynacja Kazimierzowska — zbior praw i obowigzkéw gorniczych, regulujaca migdzy innymi optate gornikow
za mozliwo$¢ wydobywania. Historia miasta Wieliczka siega jednak wcze$niej: 1044 r. — uposazenie
dochodami z solin klasztora tynieckiego, 1242 r. — pierwsze zapiski o wsi Wieliczka, 1290 r. — uzyskanie praw
miejskich. Pomy$lny rozw¢j okolicy zapewniala so6l, potozenie na szlaku handlowym na Wegry i rozliczne
przywileje nadawane przez krolow. Dobra wielickie do rozbioréw pozostawaly wlasnoscia monarchdéw. Byly
bardzo cenne dla wladcow, gdyz dochody z zup solnych w XIV wieku stanowity az 30% wplywow do skarbca
panstwa.

Stabilny rozwo6j okregu zakonczyl potop szwedzki. O ile inne miejscowosci zostaly co najwyzej ograbione,
o tyle Wieliczka zostala spladrowana i spalona. Rozpoczal si¢ okres upadku kopalni, wzrosly obcigzenia
gornikow. Doszlo do protestow i zamieszek, ktore uspokoit dopiero krol Jan Kazimierz. Zwigkszenie wyzysku
dumnego chtopstwa, ktore w sile kilku tysigcy tylko z dobr wielickich, stawiato na réwni ze szlachtg opdr
Szwedom, doprowadzito do niepokojow na wsi. Wtoscianie chcieli odbi¢ sobie straty wojenne oraz upadek,
dajacej zbi¢ krocie na dostawie pozywienia, kopalni. Zupy krakowskie byly poteznym jak na te czasy
aglomeratem zatrudniajacym, oprocz gornikow, setki rzemies§lnikow, piekarzy, sukiennikow etc. Kolejne lata,
przetomu XVII i XVIII wieku, obfitowaly w nowe wojny, a takze liczne przemarsze obcych wojsk.

Dopiero pierwszy rozbior Polski i wladza Habsburgdéw sprowadzily na ziemie dzisiejszego powiatu ponowny
rozkwit. W latach wojen napoleonskich ziemia wielicka weszta w sktad utworzonego w 1809 roku Ksigstwa
Warszawskiego, ktore decyzja kongresu wiedenskiego z 1815 roku przestato istnie¢, a okolice Wieliczki
ponownie zostalty wcielone do ziem cesarstwa austriackiego. W 1846 r. szlachta matopolska zadala
uwlaszczenia chtopow i wystapita zbrojnie przeciw zaborcy. Plan uwlaszczenia chtopéw wynikat z checi
pozyskania ich dla sprawy polskiej, mial tez wdraza¢ w zycie reformy Konstytucji Trzeciego Maja. Podjudzani
przez zaborcow chlopi, majacy w pamigci wydarzenia z drugiej potowy XVII wieku, nie wierzyli szlachcie.
Doszto do brutalnej rzezi wiloscian, wiele patacykow i doméw szlacheckich ploneto. Na czasy austriackie
przypada tez rewolucja przemyslowa, dzigki ktérej znacznie unowocze$niono proces wydobycia soli,
przyspieszono go i zwigkszono ilos¢ wydobywanego kruszcu. W 1857 roku ukonczono budoweg potaczenia
kolejowego z Krakowem. Warto przy tym wspomnie¢, ze pierwsza koncesja, jaka wydano na budowe kolei
zelaznej na terenie Austrii byt dokument dotyczacy potgczenia Wieliczki i Bochni z Wiedniem, a Wieliczka
jako jedno z pierwszych miast galicyjskich uzyskata potgczenie kolejowe. W 1896 r. dzisiejszemu powiatowi
przybyto kolejne miasto — Niepotomice.

Wielu mieszkancow ziem dzisiejszego powiatu wzigto czynny udziat w I wojnie §wiatowej. Walczyli po stronie
Austro-Wegier, badz ze sprzymierzonymi z nimi Legionami Polskimi. Po odzyskaniu niepodlegtosci ten
skadinad rolniczy region po latach szybkiego rozwoju ucierpial na skutek wielkiego kryzysu konca lat
dwudziestych. Najgorszym echem odbit si¢ on na wsi, totez wielu mieszkancoOw prowincji brato udziat
w wiecach i demonstracjach, niejednokrotnie Scierajac si¢ z policja.

Po wybuchu drugiej wojny $wiatowej, troche¢ inaczej potoczyly si¢ losy powiatu. W podziemiach kopalni
Niemcy prowadzili blizej nieokreslone badania nad nowa bronig oraz chcieli otworzy¢ podziemna fabryke
broni. Wieliczka byla wiec pod stalym nadzorem z silnie rozbudowana komodrka gestapo. Dziatania
partyzanckie ograniczaty si¢ do tajnych kompletow oraz redystrybucji gazet podziemnych. W innych czg$ciach
powiatu rozwdj dziatalnosci konspiracyjnej byt bardziej utatwiony, co nie znaczy, ze bezpieczniejszy.

Po wojnie rabunkowa gospodarka kopalni w Wieliczce, brak inwestycji zabezpieczajacych szyby, doprowadzity
do grozby zawalenia. MyS$lano rowniez o zalaniu kopalni. Jednak od XV wieku do szybow kopalni nie tylko
schodzono, aby wydobywa¢ przyprawe, juz wtedy co znaczniejsi goscie krdla byli tam zabierani, zwiedzali
korytarze i szyby tego podziemnego labiryntu. Do$¢ szybko rowniez odkryto lecznicze wlasciwos$ci kopalni. Na
dobre ruch turystyczny rozpoczal si¢ juz w XIX w., a wlasciciele kopalni coraz chetniej dopatrywali si¢ w tym
przysziosci swojego majatku. Obecnie wyrobiska solne sa uzytkowane rowniez do celow muzealnych
i leczniczych.
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Jesli chodzi o histori¢ administracyjnego powiatu wielickiego, to zapoczatkowana ona zostalta w 1853 r., kiedy
to zdecydowano si¢ na utworzenie sieci powiatow administracyjno-sgdowych w Galicji. W latach 1866-1867
Wieliczka stata si¢ stolicg powiatu politycznego, a w 1878 r. w zwiazku z potrzebag dostosowania granic
powiatow politycznych i autonomicznych do granic powiatow sagdowych zmieniono granice powiatu. Szybki
rozwoj miasta Podgorze spowodowat, ze w 1897 r. utworzono nowe starostwo (wcigz w granicach wielickiego
powiatu autonomicznego), a w latach 1912-1915 odlaczono Podgoérze i Plaszéow wcielajac je do
powickszajacego swoj obszar Krakowa. Po odzyskaniu niepodleglosci zmniejszono granice powiatu, by
powiekszy¢ obszary starostw myslenickiego i krakowskiego (1929 r.), a w konicu zupehie zlikwidowano powiat
przy okazji ujednolicania administracji (1932 r.). Wtedy to usuni¢to podzial na powiaty polityczne
i samorzadowe i ziemie powiatu wielickiego podzielono pomiedzy powiaty: krakowski, myslenicki i bochenski.
W 1993 r. utworzono Migdzygminny Spoteczny Komitet na rzecz Powstania Powiatu Wielickiego, co
doprowadzito do powotania go do zycia w 1999 r.

Duzym pigtnem na historii gminy Ktaj odcisnely si¢ dzieje samej Puszczy Niepotomickiej. Przeksztatcenie jej
na wilasnos$¢ krdlewska w XIII w. zahamowato rozw6j osadnictwa, ktére kwitto na ziemiach podkrakowskich.
Puszcza stata si¢ miejscem licznych polowan polskich wladcow. Najbardziej znaczace to obfite polowanie
Augusta Il i zwigzane z ucieczka przed epidemia polowania Zygmunta I Starego, ktore zawazyly na losach
dynastii (uczestniczaca w nich krélowa Bona poronita upadiszy z konia). Puszcza Niepotomicka dostarczata
drewana budulcowego i opatowego dla krolewskiego dworu, po rozbiorach réwniez prowadzono wycinke.
Warto jednak wspomnieé¢, ze od dawna podejmowano proby objecia ochrong puszczy. Za czasOw Zygmunta
Augusta na przyktad klusowanie na zubry karano $miercia.

Puszcza Niepotomicka byta tez miejscem licznych zdarzen II wojny Swiatowej, np. tragicznej bitwy pod
Poszyng 9.wrzesnia 1939 r., zamachu na pocigg wiozacy Generalnego Gubernatora Hansa Franka, czy
eksterminacji Zydow. Po zakonczeniu II wojny §wiatowej pozyskiwano drewno niezbedne do odbudowy kraju.
Kolejne rewizje planéw urzadzania lasu zaczely jednak przywracac¢ naturalny drzewostan i chroni¢ puszczeg.

3.3.  Rys historyczny miejscowosci gminy

Brzezie

Wspotczesna nazwa wsi zwigzana jest z lasem brzozowym, ktory rost na tym terenie. Pierwszy raz wspomniana
zostala w kronikach parafialnych w 1309 roku. P6zniejsza historia zwigzana jest z saga rodu Lanckoronskich,
do ktorych nalezaty te tereny. W XVII wieku Brzezie tak jak i inne okoliczne miejscowosci przeszly w rece
rodziny Zelenskich. Ich dwor znajdowatl sie w Grodkowicach, natomiast w Brzeziu, Szarowie i Dabrowie -
folwarki. W XX wieku majatek zostal rozparcelowany pomiedzy mieszkancow lub sprzedany.

W Brzeziu dokonano licznych odkry¢ archeologicznych. Do najciekawszych nalezy osada reprezentujgca
kulture ceramiki promienistej z drugiego okresu neolitu tj. okoto 4000 lat temu. Istnienie tej kultury w Brzeziu
$wiadczy o docieraniu na te tereny wptywow roéznych kultur naddunajskich.

Dabrowa

Nazwa wsi, nawigzuje do dawnej topografii terenu, lasow debowych, ktore wystepowaly na tym terenie.
Pierwsza wzmianka o tej miejscowosci pojawita si¢ w kronikach w 1403 roku. Podobnie jak Brzezie i Szardw,
Dabrowa byla czgscig majatku, nalezacego do rodziny Lanckoronskich, tak wigc historia tych ziem zwigzana
jest scisle z historig rodziny. W XVII w. majatek tej rodziny sprzedany zostat rodzinie Zelenskich. Tym samym
cze$¢ ziem w Dabrowie zmienita wiasciciela az do 1928 roku, kiedy to zostata rozparcelowana pomigdzy
mieszkancow lub sprzedana.

W miejscowosci znajduja si¢ pomniki: pomnik Milenijny przedstawiajacy Jezusa Chrystusa, pomnik "Skrzydto"
upamigetniajacy ofiary Il wojny §wiatowej i pomnik Krolowej Jadwigi i Zbigniewa z Brzezia. W Dabrowie
mozna zobaczy¢ rowniez Kapliczke Matki Boskiej z Dziecigtkiem z XIX w.

Grodkowice

Nazwa wsi pochodzi zapewne od staropolskiego imienia lub przydomka Grodek, pierwszy raz wspomniana
zostata w kronikach w 1389 r. W 1519 r. majatek Grodkowice zakupiony zostal przez Stanistawa
Lanckoronskiego z Brzezia. W 1546 roku jego spadkobierca wydzierzawil go na kilka lat krélowej Bonie, tak
jak: Brzezie, Dabrowe, Szarow i Gruszki. W 1623 r. Zofia z Lanckoronskich Czurylowa sprzedata swoje
posiadtosci Stanistawowi Zelenskiemu. Od tej pory historia tych ziem zwigzana jest nierozerwalnie z historig
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rodziny Zelenskich. Marcjan Zelenski byl kalwinem, podobnie jak jego przodkowie "na Grodkowicach",
w 1828 r. wraz z siostrami przeszedl na katolicyzm. W 1837 r. dobra rodziny powigkszyly si¢ jeszcze o czgsé
Lysokan. Glowna siedzibg klucza catych dobr staty si¢ wowczas Grodkowice.

W 1846 roku w majatku miata miejsce tragiczna historia: podczas rabacji chtopskiej, w lutym, wtasciciel dobr
zostat zamordowany przez zbuntowanych chltopow. Po jego $mierci majatek odziedziczyli jego synowie:
Stanistaw, Wiadystaw (pozniejszy stawny kompozytor), Kazimierz oraz corka Eugenia. W 1866 r. caly majatek
z rak rodzenstwa wykupil Stanistaw Zelenski. Kontynuowat on rozpoczeta przez ojca, Marcjana, intensyfikacje
gospodarki w swych dobrach, obejmujacych tacznie okoto 1090 hektarow, w tym okoto 615 ornych pol, okoto
200 13k i okoto 24 torfowisk. W Grodkowicach miescit sie dwor, a w Brzeziu, Dgbrowie i Szarowie - folwarki.
Pozniejsza historia majatku grodkowickiego zwigzana jest przede wszystkim z rozwojem hodowli bydta przez
rodzine Zelenskich. Przetwory mleczne pochodzace z gospodarstwa w Grodkowicach byty powszechnie znane i
cenione za wysoka jakos¢.

W Grodkowicach, znajduje si¢ rowniez zespot podworski, w ktérym obecnie miesci si¢ Zaktad Doswiadczalny
Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin. Zaktad zostal utworzony w dawnych majgtkach Zelenskich,
W Grodkowicach i Brzeziu. Jest jednym z 13 podobnych zaktadow, dzialajacych w skladzie catego Instytutu
(IHAR). Do gtéwnych kierunkéw prac Zakltadu w Grodkowicach naleza: atestacja rodéw i1 materiatow
hodowlanych zb6z jarych i ozimych, prowadzenie hodowli zachowawczej i produkcja materiatu siewnego ro$lin
rolniczych, wdrazanie i upowszechnianie w produkcji nowych odmian, wyhodowanych w Instytucie.

Nalezy wspomniec¢, ze na tym terenie dokonano w latach 50-tych XX w. kilku odkry¢ archeologicznych. Do
najciekawszych nalezg wykopaliska na Lisiej Gorze, gdzie okoto 4000 lat temu znajdowata si¢ osada ludnosci
reprezentujgca kulture ceramiki promienistej, pochodzenia naddunajskiego. Osada zajmowata do$¢ duza
powierzchni¢ wzgbrza, a pozostalosci po budynkach mieszkalnych dostarczyty stosunkowo duza liczbe
znalezisk: przedmioty gospodarstwa domowego, wyroby z ceramiki czy fragmenty kamiennych siekierek, ktore
$wiadczg o rozwinigtym w osadzie rzemiosle.

Gruszki

Pierwsza wzmianka o wsi Gruszki (Grusky) pochodzi z 1347 r. W 1508 roku wie$ nazywana byta rowniez
Pobrzeziem, ze wzglgdu na bliskie sgsiedztwo Brzezia. W Gruszkach znajdowata si¢ kaplica na szlaku
krakowskim wiodacym przez Bochni¢ na Wegry. Powstala ona najprawdopodobniej w XVI wieku, pod
patronatem Mikotaja Lanckoronskiego, pod wezwaniem Przemienienia Panskiego. Do kaplicy przylegat
budynek szpitalny, ktorym zarzadzal dworski rzadca. Chorymi i bezdomnymi opiekowaty si¢ siostry zakonne.
Stynacy taskami obraz Jezusa Przemienionego, nieznanego malarza ze szkoty wiloskiej, zostat przeniesiony do
kosciota w Brzeziu. Umieszczono go pdzniej w nowej kaplicy, wybudowanej w 1741 r., obecnie odnowiony,
znajduje sie w gldwnym ottarzu kosciota parafialnego.

Od okoto potowy XVI wieku (jesli nie wezesniej) do roku 1623 r. Gruszki nalezaty do rodziny Lanckoronskich
(z kilkuletnig przerwa kiedy to zostaly wydzierzawione krolowej Bonie). Ostatnig z tej rodziny wilascicielka
klucza dobr Brzezia byta Zofia zamezna z Mikotajem Czuryla z Goraya. Sprzedata dobra Stanistawowi
Zelenskiemu herbu Ciotek za 80 000 ztotych polskich. Nie wiadomo, kiedy doktadnie Gruszki zostaty wiaczone
do Brzezia jako jego przysiotek; wiadomo, ze na poczatku XIX wieku Gruszki stanowity osobng wies. Do XX
wieku Gruszki miaty wspolng histori¢ z Brzeziem (w dokumentach z XIX wieku Gruszki byly wymieniane jako
osobna posiadlos¢ tabularna, nalezaca do majatkéw przynaleznych do Brzezia i Grodkowic (od roku 1623 do
1655 i w latach 1835-1934). W 1915 roku Wiadystaw Zelenski rozpoczat podziat gruntéw folwarcznych.
Parcelacje wigkszosci gruntow w Gruszkach zakonczyt w 1934 roku jego syn Karol.

W  zwigzku z budowg autostrady na terenie Gruszek w latach 2000-2006 prowadzone byly prace
archeologiczne. Obszar wykopalisk pokryty byt prostokatnymi, podtuznymi oraz okragtymi wykopami. Okragte
otwory to miejsca po stupach, ktore podtrzymywaty stojace tu niegdy$ podtuzne domy. Glgbokie i prostokatne
to wykopy pozwalajace archeologom zbada¢ profil badanego obiektu. Pozostale otwory sg to tak zwane jamy
budowlane - wykorzystywane przez dawnych mieszkancoéw przy wznoszeniu domoéw (stuzylty one potem do
celow gospodarczych).

Siedem tysiecy lat temu na miejscu dzisiejszej wsi Gruszki istniata pradawna osada. Mieszkali w niej ludzie
zaliczani przez archeologow do "kultury ceramiki wstegowej rytej" (nazwa pochodzi od sposobu, w jaki
ozdabiali naczynia - w mokrej jeszcze glinie zaostrzonym patykiem ryto motyw wstegi). Byli oni pierwszymi
rolnikami na tych terenach przybyli z potudnia zza Karpat, poszukiwali zyznych i dogodnie potozonych gleb.
Takie wtasnie lessowe ziemie znalezli w okolicy dzisiejszych Gruszek.

Archeolodzy trafili tam na osade ztozong z kilkunastu dtugich doméw. Badacze odkryli w okolicy 19 miegjsc po
budynkach. Najdtuzszy z nich miat 35 metrow dhugosci, co jest nie matg sensacja. Podczas wznoszenia domow
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powstawaly obok nich, tzw. jamy budowlane, p6Zniej wykorzystywane gospodarczo jako sktady zywnosci lub
$mietniki . Domy wspieraly si¢ na drewnianych stupach. Trzy ich rzedy biegly $rodkiem budynku, podpierajac
dwuspadowy dach. Wkopywano je w ziemie na wysoko$¢ okoto 1,5 metra. Pozostate dwa rzgdy wkopywano
nieco ptycej, byly czgscig $cian bocznych wykonanych z plecionki oblepionej gling wydobywana ze
wspominanych jam budowlanych. Dom dzielit si¢ na trzy czgsci- w $srodkowej mieszkali ludzie, w bocznych
trzymano zwierzeta. W domostwach mieszkata wielopokoleniowa rodzina. Neolityczni rolnicy uprawiali
pszenice, groch, soczewice, mak i len. Hodowali zwierzgta - $winie, kozy, owce, krowy. Wiadomo tez, ze
polowali w okolicznych lasach, tam tez zbierali le§ne owoce. Po okresie okoto 200-300 lat gospodarstwa byty
przenoszone na nowe miejsce.

W roku 2004 natrafiono na $lady kultury bodenskiej i ceramiki sznurowej. Zabytki z tych kultur wstepowaty na
badanym terenie rzadko i nie odnotowano ich w innych latach badan.

Do najliczniej wystepujacych kultur na stanowisku archeologicznym w Gruszkach zaliczy¢ mozemy oprdcz
kultury ceramiki wstegowej rytej takze kulture malicka, mierzanowicka oraz tuzycka.

Oprocz $ladow w gruncie sg i znaleziska. Archeolodzy trafiali na resztki krzemiennych narzg¢dzi (sierpow,
kopaczek) oraz mnostwo fragmentow zdobionych naczyn. Czasami odnajduja je w calosci a czasami w
utamkach. Zdarzaja si¢ tez znaleziska importowane z terenow dzisiejszej Stowacji wykonane z tzw. szkla
wulkanicznego. W roku 2006 natrafiono na trzy obiekty grobowe, dwa z nich zawieraly wyposazenie.
Ciekawym znaleziskiem jest rowniez sktad glinianych ciezarkéw tkackich. Sa to duze cigzarki o wymiarach
18x10 cm i o trapezowatym ksztalcie.

W ciagu sze$ciu sezonow badan na stanowisku ,,17” przebadano okoto 5,5 ha terenu i odnaleziono okoto
150 tys. zabytkow i odkryto kilkaset obiektow wziemnych.

Klaj

Ksigze Konrad Mazowiecki w dokumencie z 1242 r. wyznaczyt granicg posiadtosci klasztoru Bozogrobcow w
Miechowie we wsi Mszczecin (dzi$ przysiotek Niepotomic nad Wista, na wschod od miasta), wraz z czescia
ksigzecego lasu, ktory nazywajg Klag. Z kolei w 1262 r. ksigz¢ Bolestaw Wstydliwy zezwolil klasztorowi
Benedyktynek w Staniatkach na swobodny wyrab jakich kolwiek drzew w lesie naszym zwanym pospolicie
Clay (chodzito o czg$¢ lasu na potnoc od Targowiska - po Wisle w okolicy Niepotomic). W dokumencie za$
z 1270 r. wspomniano o czgsci lasu, ktory Clay nazywajg. Poniewaz w tym ostatnim dokumencie chodzito o las
w okolicy dzisiejszych wsi Dziewin i Drwinia (a wcze$niej wymieniony Mszczecin lezat na przeciwleglym
skraju Puszczy Niepotomickiej), z przytoczonych wzmianek mozna wysnu¢ wniosek, ze w XIII w. "Klagiem"
i "Clayem", czyli Klajem, nazywano cata dzisiejsza Puszcz¢ Niepotomicka. Zatem albo las Ktaj nadat nazwe
pb6zniej powstalej osadzie, albo osada lasowi. Bardziej prawdopodobna jest druga wersja. Mozna uzna¢ prawie
za pewnik, ze Klaj stanowil wowczas osrodek administracyjny lasow ksigzecych, od niego nazwanych "lasem
Clay". Posrednio moze o tym $wiadczy¢ fakt, ze wkrotce po zatozeniu zamku w Niepolomicach tam przeniosto
si¢ centrum zarzgdzania okolicznymi krolewszczyznami. Wowczas nazwa "las Ktaj" zanikla, a przyjeta sie
nazwa "las niepotomski”" (1393 r.) lub "puszcza niepotomska" (1441 r.). P6zniej okreslen: "niepotomski" lub
"niepotomicki" uzywano na zmiang, rOwnorzgdnie. A wie$ Klaj pozostata. W dokumencie z 1262 r. mowa jest
0 dziesigcinie, ktorg wie$ Clay ptacita na rzecz klasztoru Bozogrobcow w Miechowie. Jest to pierwsza znana
wzmianka o wsi Klaj, a wiec nieomal rownoczesna z "lasem Ktaj"'. Klasztor 6w mial tez tutaj dwie wlasne
zagrody. Zatem osada musiata istnie¢ juz znacznie wczesniej. W poczatkowym okresie dziejow wsi nie jest
jednak w pelni wyjasniona sprawa jej wlasnosci. Prawdopodobnie przed 1360 r. klasztor Bozogrobcoéw, oprocz
dwoch zagrod - posiadt czgs¢ Klaja. Wigkszos¢ jego obszaru nalezata zapewne do ksigcia krakowskiego,
chociaz pierwsza pewna wiadomo$¢ o wsi jako krolewszczyznie pochodzi dopiero z 1419 r. Podrzedcym
niepolomickim (czyli zarzadca okolicznych dobr wowczas krolewskich) byt dziedziczny sottys z Ktaja, Mikotaj
Flak. W ciggu XV 1 na poczatku XVI w. sottysi Klaja mieli duze znaczenie. Czgsto stanowisko to peili
dziedzicznie i tytulowali si¢ nawet dziedzicami z Klaja, a w drugiej potowie XV w. byli tenutariuszami
(dzierzawcami) krolewskiego Pierzchowca i przybrali nazwisko Ktajskich. Krolewszczyzng Ktaj pozostat do
pierwszego rozbioru Polski w 1772 r. W 1773 r. przejat go rzad austriacki na rzecz skarbu panstwa i wraz
z innymi dawnymi dobrami koronnymi az do I wojny $wiatowej wchodzit w sklad rzagdowego dominum
niepolomickiego. Na przetomie XVIII i XIX w. pierwszy austriacki starosta cyrkulu bochenskiego, Jozef Baum
von Appelshofen, zwolennik germanizacji Galicji, na podstawie uniwersatow i dekretow cesarskich, sprowadzit
do cyrkulu wielu niemieckich kolonistow i osadzit ich w niektorych dawniej koronnych wsiach. Kilkunastu
takich kolonistow osiedlito si¢ roéwniez w Ktaju. Czes$¢ Klaja, nalezaca do bozogrobcow, miata wspdlna historie
z Targowiskiem.
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Le¢zkowice

Ta mata osada Klemensa z Ruszczy liczyta za Diugosza cztery i pot tana frankonskiego uprawianego przez
kmieci. W roku 1238 przeszta wraz z innymi dobrami tego magnata na wlasnos¢ klasztoru stanigteckiego. Do
1921 r. Lezkowice nalezaly do parafii rzymsko-katolickiej w Chetmie.

Lysokanie

Pierwsza wzmianka o tej miejscowosci pochodzi z 1384 roku. Ziemie te mialy réoznych witascicieli az do XV
wieku, kiedy to zostaty przekazane rodzinie Lanckoronskich. W XVII wieku cze$¢ Lysokan, tak jak inne
miejscowosci w regionie, przeszty w rece rodziny Zelenskich. W 1837 roku rodzina wykupila pozostate ziemie
i dotgczyta je do grodkowickiego majatku. Na poczatku XX wieku Zelenscy sprzedali wickszo$é ziemi.

Szarow

Pierwsza wzmianka historyczna o miejscowosci pochodzi z roku 1398 z ksiag sadu ziemskiego krakowskiego.
Wie$ wchodzita wowczas w sklad majatku Lanckorofiskich, a od potowy XVII wieku Zelenskich. Jej historia
pokrywa sie¢ z historig tych wlosci. W 1928 r. do Wiadystawa i Kazimierza Zelefiskich nalezat w Szarowie
obszar o powierzchni 275 hektarow, w sktad ktérych oprocz gruntow ornych wchodzita réwniez polana Bloto
(teren Puszczy Niepotomickiej), na ktorej wiasciciele eksploatowali torf na skale przemystowa.

Targowisko

Targowisko swoje powstanie, istnienie i pdzniejszy rozwoj, zawdzigcza niewatpliwie bliskosci waznych
szlakow handlowych. Nazwa wsi pojawia si¢ po raz pierwszy w kronikach klasztornych z XII wieku, zwigzana
jest z odbywajacym si¢ w tej okolicy targiem. Miejscowo$¢ nalezata do terenow klasztornych, miescit si¢ w niej
folwark klasztorny i miyn. Az do 1786 r. tereny Targowiska nalezalty do klasztoru, nastgpnie zostaly
skonfiskowane przez wtadze austriackie i wlaczone do rzadowych dobr kameralnych w Niepotomicach. Pod
koniec XIX wieku teren ten zostatl rozparcelowany pomig¢dzy mieszkancéw. Do 1954 roku istniata gmina
Targowisko.

W 1948 roku podjeto na terenie Targowiska regularne badania archeologiczne, ktére pozwolity na odkrycie
osad pochodzacych z okresu neolitu. Zyzne gleby i dogodne polozenie zapewnito ciggltoéé osadnictwa na tym
terenie az do czaséw nowozytnych. Ludno$¢ zamieszkujaca ten teren zajmowata si¢ gldwnie rolnictwem
i hodowlg zwierzat.

3.4. Krajobraz kulturowy

Warto$¢ i atrakcyjnos¢ krajobrazu kulturowego ziemi wielicko-bochenskiej jest wynikiem natozenia si¢ wielu
czynnikdéw przyrodniczych i kulturowych. Zgromadzone na tym terenie zasoby kulturowe, zréznicowane pod
wzgledem tresci historycznej i artystycznej tworza wielowarstwowa spojna strukturg. Okresla ja historia
zasiedlenia, przeksztalcenia osadnictwa, historyczne szlaki komunikacyjne oraz pomniki architektury
i budownictwa, tradycje w ksztattowaniu siedlisk, obyczaje i obrzedy.

Cechy krajobrazu kulturowego gminy Ktaj, wyznaczaja:

»  wpltywy kulturowe dwoch ziem: bochenskiej i wielickiej;

= gospodarcze znaczenie kopalni soli;

= tradycja historyczno-kulturowa Puszczy Niepotomickiej;

= historyczne osie komunikacyjne — z Krakowa do Tarnowa i z Niepotomic do Targowiska, a takze Droga
Krolewska dla dworu krolewskiego udajacego si¢ na polowania;

= przestrzen krajobrazowa pol uprawnych i tgk, pozostatosci historycznych podziatow;

= zalozenia zabytkowe wraz z uktadami ruralistycznymi ko$ciota i wsi w Brzeziu, zespotu dworsko-
parkowego w Grodkowicach, zespotu ruralistyczno-kosScielnego w Lezkowicach;

* pozostatosci wiejskich zespoldw osadniczych o zachowanym historycznym planie w Brzeziu
i Lezkowicach;

= pozostatosci tradycyjnych drewnianych domostw krytych dachowka;

» zagrody reprezentujace zwarta, tradycyjng zabudowe zagrodows;

* mata architektura $roédpolna i przydrozna — figury, kapliczki, krzyze, pomniki historii;
charakterystyczne dla ziemi bochenskiej sa kapliczki z dzwonkiem na chmury burzowe;

= zwiazki obszaru gminy z doling Raby;
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= otwarcie gminy na przyjmowanie turystow (agroturystyka) oraz organizacje festiwali kulturowych
i koncertow (Grodkowice).

3.5.  Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewodztwa matopolskiego wpisane sa:

= Grodkowice - zespot dworski: dwor, obora, piwniczka (serownik), park z fontanng z figurg, A-480
2 20.05.1983 [A-611/M],

Grodkowice nalezaly do rodziny Zelenskich przez kilka pokolen. Stat tam stary dwér o XVIII - wiecznej
metryce, odnowiony po najsciu chtopéw w czasie rabacji w 1846 r. Pod koniec XIX w. stary dwor przestat
wystarczaé wiascicielom, ktorzy prowadzili nowoczesne gospodarstwo rolno-hodowlane. Wiadystaw Zelenski
zamoOwil projekt nowej komfortowej rezydencji u arch. Teodora Talowskiego. W 1900 r. przystgpiono do
budowy, w r. 1906 dwor byt kompletnie urzadzony.

Dwor byl wyposazony w 30 m wiatrak powietrzny (nie zachowany) za pomoca ktérego w ciagu dwoch godzin
zapelniat si¢ zbiornik wodny wystarczajacy do obstugi przez dob¢ wodociggu we dworze, stajniach i mleczarni.
Wiatrak wykonat Friedlander z Wiechnic. Caty dwor o§wietlono gazem benzynowym.

Dwor otoczony byt parkiem, w ktérym znajdowat si¢ kort tenisowy.

Po Wiadystawie dwor przejat jego syn Karol. W czasie II wojny swiatowe] we dworze i wsrdd zabudowy
folwarcznej Zelefiscy ukrywali zydéw uratowanych z akowskiego getta. Karol Zelenski byt oficerem AK.

W 1946 r. majatek zostal przejety przez Skarb Panstwa i cze$ciowo rozparcelowany. Karol Zelenski byt
aresztowany i przesladowany przez UB za wojenng przesziosc.

Ostatecznie uzytkownikiem gospodarstwa zostat Zaktad Doswiadczalny Hodowli i Aklimatyzacji Ros$lin. Proby
odzyskania siedziby przez Zelenskich w latach 1990-91 pozostaty bezowocne.

Budynek wzniesiony z uzyciem form historycznych romanskich, gotyckich 1 renesansowych w
charakterystycznym dla Talowskiego indywidualnym stylu ,,malowniczego eklektyzmu”.

Dwor obejmuje neogotycki patacyk, pietrowy z wiezyczka oraz park typu ,,picturesque”. Wiek drzew i przekazy
historyczne wskazujg na istnienie parku w w. XVIIL. Obecny zatozony na pocz. w. XX, posiada czytelny uktad
osiowy, z zajazdem. Przed palacykiem, od strony wschodniej salon ogrodowy z 4-ro kwaterowym ogrodkiem,
stanowigcym oprawe dla osmiobocznej fontanny, ze statug kobiety i amorkiem. Sciany salonu stanowig klony i
jesiony, na zamknieciu osi roztozysty wiaz. Na osi poprzecznej dwa gabinety: po stronie potudniowej z wigzem
posrodku i tulipanowcem, w gabinecie od strony poinocnej starodrzew. Czg¢$¢ ogrodu wykazuje styl
eklektyczny. teren parku opada lekkim sktonem od dworu w kierunku potudniowym, pétnocnym i wschodnim.
Dawny zesp6t folwarczny — z zachowaniem budynkiem zabytkowej obory, zbudowanej na rzucie prostokata, z
kamienia, w naroznikach flankowanej murami oporowymi, tynkowanej w dwoéch trzecich wysokosci. otwory
okienne potkoliste, profilowane, przedzielone pionowa artykulacja lizen. Na wysokoséci potaci strychowe;j
gzyms kordonowy. Dach dwuspadowy, kryty dachowka. Piwniczka murowana, z tego samego okresu (XVIII
w.)

= Targowisko - kapliczka Sw. Walentego, A-46/M, 17.03.2006 (potozona na dziatce nr ewid. 826)

Przed wiekami wierzono, ze dzwigk dzwondw kosScielnych rozprasza burze i pioruny. Dlatego do dzisiaj mozna
spotka¢ wiele pochodzacych z tego okresu dzwonow. Szczegdlnie wazng role do spelnienia mial dzwonnik,
ktory musiat zaczaé bi¢ w dzwony zanim chmura burzowa nie przekroczyta granicy wsi lub miasta. W regionie
bochenskim obyczaj dzwonienia na chmury burzowe byt jednak praktykowany przez caty wiek XIX i pierwsze
dziesieciolecia XX - zwlaszcza we wsiach nadrabskich. Jan Swietek, autor wydanej w 1893 r. ksiazki "Lud
nadrabski (od Gdowa po Bochni¢)", pisze, ze kapliczki z dzwonkiem na chmury byly w Ksiagznicach, Siedlcu,
Stanistawicach i Targowisku.

Szczegolnie znany byt dzwonek z kapliczki $sw. Walentego. Zdaniem mieszkancow wsi, mial on chronié
Targowisko i okoliczne miejscowosci przed burzami z gradem, niszczacymi zbiory rolnikow. Ufundowany
zostal w 1737 r. przez zagadkowego szlachcica o inicjatach KW i herbie Labedz. Sama kapliczka zbudowana
zostata pozniej, bo w 1811 r., w okresie wojen napoleonskich, przez wojta wsi Walentego Korbuta. Pieniadze na
fundacje tej kaplicy oraz dwoch kamiennych figur pochodzity od Austriakdéw, ktorzy zaplacili wsi za
kwaterunek, wyzywienie i "furaz" dla koni.
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Kapliczka zbudowana zostata na planie prostokata, w formie domkowej, przykrytej dwuspadowym daszkiem. Z
przodu widoczne jest szerokie, lukowato zwienczone wejscie, prowadzace do sklepionego wnetrza. We wnetrzu
znajduje si¢ duza figura Swictego Walentego. Posta¢ Swigtego, zgodnie z ikonografia, przedstawiona zostata w
szatach kaplanskich, z ksiega w reku, jako ze glosit Stowo Boze. U jego stop umieszczono potlezaca postac
malej dziewczynki, ktorej Swiety wg legendy przywrocit wzrok. W hagiografii wystepuje jako uzdrowiciel
chorych. Towarzyszacy kapliczce zabytkowy dzwonek na chmury jest umieszczony na wysokim stelazu. Napis
tacinski (Ecce Dni Fugite Partes Advers) na plaszczu dzwonka zawiera nabozne zawolanie: ,,Oto Krzyz Pana,
uciekajcie przeciwnicy”.

3.6. Obiekty objete gminng ewidencja zabytkow

Wedtug materiatow zaktualizowanej Gminnej Ewidencji Zabytkow, na terenie gminy znajduje si¢ 127 obiektow
zabytkowych. W poszczegdlnych miejscowosciach gminy zasoby te przedstawiajg si¢ nastepujgco:

Brzezie — 19 obiektow:

= kos$ciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego wraz z ogrodzeniem, kaplica i kaplica grobowg
rodziny Zelefiskich w zespole ko$cielnym

=  dom zwany ,,Wikarowka”

= zalozenie cmentarza z ogrodzeniem i pomnikami

= Kopiec arianski

= kapliczki (tacznie 3 obiekty)

= domostwa, zagrody, chatupy, obiekty gospodarcze (facznie 10 obiektow)

Dabrowa — 8 obiektow:

= Kapliczka Matki Boskiej

= dom dawnego zarzadcy folwarku

= domostwa (tgcznie 6 obicktow)

Grodkowice — 21 obiektow:

» palac w zespole patacowo — folwarcznym wraz z krzyzem pamigtkowym, fontanng z posagiem
Afrodyty, piwnica dworska i lodownia, stajnig dworska, serowarnig dworska, trzema oborami, kuznia,
budynkiem dla stuzby (czworakiem) i spichlerzem dworskim oraz zatozeniem zielonym

» dom zakonny z kaplica i figurag Matki Boskiej

= domostwa (3 obiekty)

Ktaj — 33 obiekty:

= domostwa, zagrody, obiekty gospodarcze (tacznie 25 obiektow)

=  kapliczki, krzyze i figury przydrozne (tacznie 8 obiektow)
Lezkowice — 10 obiektow:

= kosciol parafialny pod wezwaniem Najswigtszego Serca Pana Jezusa

dzwonnica przy kosciele parafialnym

plebania i zabudowania folwarczne w zespole koscielnym
zatozenie zielone w zespole koscielno-plebanskim
domostwa, chatupy i obiekty gospodarcze (tacznie 4 obiekty)
kapliczka przy posesji nr 97

Lysokanie — 1 obiekt: dom nr 31

Szaréw — 14 obiektow:

=  Dom Ludowy

= domostwa (acznie 8 obiektow)

= kapliczki (facznie 5 obiektow)

Targowisko — 21 obiektow:

= szkota

= kaplica cmentarna

= domostwa i obiekty gospodarcze (tacznie 13 obiektow)

= kapliczki, krzyze i figury przydrozne (acznie 6 obiektow)

W czeséci graficznej] w studium wskazano orientacyjnie polozenie wszystkich obiektoéw objetych Gminng
Ewidencja Zabytkow, wg danych zawartych w tej ewidencji.
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3.7.

Stanowiska archeologiczne

W studium uwzglednia si¢ wystepujace na obszarze Gminy Ktaj stanowiska archeologiczne.

Stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie przed zniszczeniem, w szczegdlnoSci wynikajagcym z
prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu. W terenach przeznaczonych na cele zabudowy oraz w
przypadkach gdy wystepuje potrzeba dziatan budowlanych lub robot ziemnych, dopuszcza si¢ zmiang
zagospodarowania terenu w obrebie stanowisk archeologicznych. przy czym wykonywanie roboét ziemnych i
lokalizacj¢ obiektow budowlanych winno odpowiada¢ wymaganiom ochrony tych stanowisk, w tym
dotyczacych przeprowadzenia odpowiednich badan rozpoznawczych, stosownie do regulacji zawartych w
przepisach odrebnych.

3.8.

Postulowane formy ochrony zasobow kulturowych

Ocena zasobow i waloréw srodowiska kulturowego gminy wskazuje na celowo$¢ utworzenia réoznorodnych
form jego ochrony:

=

4.

4.1.

Strefy ochrony eskpozycji dla ochrony sylwety kosciota w Brzeziu oraz patacu w Grodkowicach.

Park kulturowy w Grodkowicach.

Ze wzgledu na wyjatkowe walory artystyczne i historyczne ochrong powinien zosta¢ objety zespot
patacowo-folwarczny wraz z parkiem.

Strefy ochrony konserwatorskiej.

Wiazg si¢ z potrzeba ochrony wysokich wartosci kulturowych zespotu patacowo-folwarcznego z parkiem
i domu zakonnego zkaplica w Grodkowicach oraz zespolow koscielno-plebanskich w Brzeziu
i Lezkowicach wraz z cmentarzami.

Szczegoblnie istotnym problemem dla utrzymania relacji przestrzennych migdzy terenem zalozenia dworsko-
parkowego a zabytkowym budynkiem zakonnym z kaplica jest mato zabudowany teren pomigdzy tymi
elementami. Ze wzgledow krajobrazowych i przestrzennych wprowadzenie w tym miejscu zabudowy jest
zdecydowanie niekorzystne.

Wazna kwesti¢ zwigzang z ochrong zasobow kulturowych stanowi programowanie rozwoju i funkcji
terenéw znajdujacych si¢ w ich otoczeniu, tak by kontynuowaty ich historyczne struktury i, o ile to
mozliwe, historyczng funkcje. Duze znaczenie bedzie miato koncentrowanie nowej zabudowy wzdtuz
ciagow komunikacyjnych, zgodnie z uktadem tradycyjnym, utrzymanie drobnej skali, dotychczasowe;j
intensywnosci i1 stosowanie tradycyjnych lub nawigzujacych do tradycyjnych rozwigzan architektonicznych.
Obiekty uzytecznos$ci publicznej, dla ktdorych przyjmuje si¢ nieco wyzsze gabaryty — winny by¢
projektowane wg wytycznych konserwatorskich zar6wno w zakresie lokalizacji, jak i formy.

Ochrona tozsamosci kulturowej wskazanych terenow, tj. jego tacznych waloréw historycznych,
zabytkowych, ideowych i krajobrazowych, obejmuje otwarte tereny zielone naturalne i kulturowe, ktore
stanowia wypenienie uktadéw i otoczenie zespotow osadniczych oraz zatozen zabytkowych, a takze ich
plaszczyzne ekspozycyjna;

Ciagi widokowe - majg na celu ochron¢ panoram widokowych w ciggach drog.

Punkt widokowy - ma na celu ochrone szerokiej panoramy widokowej z kopca ziemnego w Brzeziu.

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow

Uwarunkowania demograficzne

Liczba ludnosci gminy Ktaj wynosi 10 627 mieszkancoéw (stan na 31 grudnia 2016 r.)
Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 164 0soby / km?.
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Poréwnanie liczby ludnosci, powierzchni i gestosci zaludnienia gminy Klaj do sgsiednich gmin, oraz na tle
powiatu i wojewddztwa. Opracowanie wiasne na podstawie danych GUS na dzien 31.12.2016'r.

Liczba ludnosci Powierzchnia Gesto$¢ zaludnienia -liczba
0s6b na km®

Gmina Klaj 10 627 65 163
Niepolomice 27 267 96 284
Biskupice 10 014 41 244
Gdow 17 865 109 164
Drwinia 6513 108 60
Bochnia 19 606 132 149
Powiat wielicki 123 251 411 300
Powiat wielicki — gminy 38 506 215 179
wiejskie
Wojewddztwo matopolskie 3382 260 15183 223
Wojewodztwo matopolskie 1211 353 9879 123
— gminy wiejskie

Poréwnujac demografi¢ gminy Ktaj i innych sasiadujgcych miejscowosci, przydatnym wskaznikiem okazuje si¢
gesto$¢ zaludnienia. Warto$¢ ta jest bardzo podobna dla Ktlaja i przylegajacej do niego od potudnia gminy
Gdow — wiekszej od gminy Ktaj, zaréwno pod wzgledem powierzchni jak i liczby ludnosci. Gmina Ktaj ma
zblizong liczbe ludnosci do sgsiadujacej z nig od zachodu gminy Biskupice, lecz wickszg od niej powierzchnig
i co za tym idzie — gestos$¢ zaludnienia. Z gmin sgsiadujacych z Ktajem od wschodu, Drwinia cho¢ posiada
podobna powierzchni¢ do gminy Gddéw, to jednak nie dorasta gminie Kiaj pod wzgledem liczby ludnosci,
a wiec 1 gestosci zaludnienia. Gmina Bochnia natomiast, wigksza od pozostatych branych pod uwage, pomimo
wigkszej liczby ludno$ci ma nieco mniejszg niz Klaj gesto$¢ zaludnienia przez rozlegla powierzchnie, jaka
dysponuje. Porownujac wskaznik gestosci zaludnienia charakterystyczny dla gminy Kiaj z tym, ktory byt
liczony dla zagregowanej ludnosci powiatu iwojewddztwa uznano, iz lepiej odnie$¢ te wartos¢
charakterystyczna do wielkosci obejmujacych jedynie gminy wiejskie (zageszczenie w Klaju jest wigksze niz
W wojewddztwie i mniejsze — niz w powiecie).

Zmiany demograficzne

W konteksécie zmian demograficznych istotna jest ocena tempa przyrostu rzeczywistego (uwzgledniajacego
jedynie ludno$¢ zameldowana na pobyt staly). W tym celu bierze si¢ pod uwage dwa czynniki: przyrost
naturalny oraz saldo migracji.

Przyrost naturalny w 2016 r., opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

na 1000 ludnosci w liczbach
bezwzglednych
Gmina Ktaj 2,18 23
Powiat wielicki 2,85 349
Wojewodztwo matopolskie 1,66 5615

Gming Ktaj cechuje wyzszy przyrost naturalny w poroéwnaniu do wojewodztwa matopolskiego, a nizszy
- w stosunku do powiatu wielickiego. To do$¢ istotna zmiana, poniewaz jeszcze w 2014 roku wszystkie gminy
W powiecie wielickim charakteryzowal wyzszy poziom przyrostu naturalnego. Wowczas, z najblizej
potozonych gmin, tylko Drwinia odnotowata mniejszy wskaznik przyrostu naturalnego (ubytek -2,01). Mozna
jednak przypuszczaé, ze wigze si¢ to z nasileniem zjawiska nizu demograficznego osob w wieku 70-80 lat
I z wejsciem w wiek zagrozony umieraniem rocznikéw ,,wojennych”.

Wg ,,Prognozy dla powiatdéw i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050” opracowanej
przez GUS w 2014 r., rok 2031 ma by¢ przetomowy dla powiatu wielickiego w przyroscie naturalnym (ilos¢
zgondw zroéwna si¢ z iloScig urodzen). Nalezy jednak wzia¢ poprawke dla tych danych — dopiero co
opracowanie GUS z 2011 roku wyliczato tg dat¢ na rok 2026. Trudno spodziewac¢ si¢, ze wymienione zjawisko
nastgpi wczesniej niz zaklada powyzsze opracowanie, z uwagi na dtuzsza stope zyciowa Polakow, staty poziom
urodzen na terenach wiejskich, programy wychowawcze.
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Migracje wewnetrzne w latach 2000-2015, opracowanie wlasne na podstawie danych Giéwnego Urzedu
Statystycznego

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015

1 53 45 61 30 35 59 31 46 41 106 79 42 47 31 41

Saldo migracji wewnetrznych w gminie Ktaj od kilkunastu lat osiaga warto$ci dodatnie na poziomie co najmniej
30 osob/rok, zatem prezentuje si¢ dobrze na tle okolicznych terenow (miasto Krakdéw oraz powiaty: krakowski,
bochenski, proszowicki). Migracje zagraniczne nie stanowig wigkszego determinantu catosci przyrostu
rzeczywistego — w roku 2015 wskaznik salda migracji zewngtrznych wyniost 0.

»Prognoza dla powiatow i miast na prawie powiatu oraz podregionéw na lata 2014-2050” wykazuje mocniej
spadajace zroku na rok warto$ci zameldowan od wymeldowan w ruchu wewngtrznym oraz postepujaca
imigracj¢ przy jednoczesnym stalym poziomie emigrantdw, co ostatecznie wyhamuje okoto roku 2030
i przetozy si¢ na staly, cho¢ wcigz wysoki dodatni poziom salda migracji.

W latach 1995 — 2003 liczba ludno$ci w gminie wzrosta z 10 628 osdb do 11 061 0s6b (4%).

e W latach 2003 — 2004 nastapit spadek liczby ludnosci o 1315 o0séb (powodem: odiaczenie solectwa
Stanistawice).

e W latach 2004 — 2014 liczba ludnos$ci w gminie wzrosta z 9 746 0sob do 10 627 0s6b (9%).

Zmiana liczby ludnosci w poszczegolnych sotectwach w latach 2005-2016, Dane Urzedu Gminy w Klaju
wg Katalogu adresowego

Miejscowos$é Przyrost rzeczywisty 2005 2016
Brzezie, Gruszki 6 1335 1413
Dabrowa 15 929 1065
Grodkowice 11 393 436
K1aj 6 3153 3343
Lezkowice 7 358 384
Lysokanie 20 463 554
Szarow 5 1335 1406
Targowisko 3 1733 1781
Razem 7 9699 10382

Struktura wieku ludnosci wg podziatu na podstawowe grupy wiekowe na tle powiatu i wojewédztwa (2016 —
dane GUS):

Liczba ludnosci Ludnos$¢ w wieku
w wieku nieprodukcyjnym
Ogotem | przedprodukcyjnym | produkcyjnym | poprodukcyjnym na 100 os6b
razem razem razem w wieku
( procent ogotu ) | ( procent ogdtu ) | ( procent ogdtu) |  produkcyjnym
Gmina K1aj 2 097 6 655 1875
10 627 (19,7%) (62,6%) (17,6%) 59,7
Powiat 25679 77 205 20 367
wielicki 123 251 (20,8%) (62,6%) (16,5%) 59,6
Wojewodztwo 639 225 2097 173 645 862
matopolskie | 3382 260 (18,9%) (62,0%) (19,1%) 61,3

Gmina Ktaj charakteryzuje sie struktura wieku ludno$ci zblizong do struktury powiatu, korzystniejsza niz
w wojewodztwie matopolskim. Nieco nizszy niz na wielicczyznie poziom wskaznika ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym oraz wyzszy wskaznik ludnosci w wieku poprodukcyjnym przektada sie na podobng
wielkos¢ wskaznika ludnosci w wieku nieprodukcyjnym przypadajacej na 100 os6b w wieku produkcyjnym.
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W ciggu kolejnych lat mamy obserwowaé zjawisko starzenia si¢ spofeczenstwa. Niski poziom urodzen
poskutkuje spadkiem udziatu Iudnosci w wieku przedprodukcyjnym. Do 2024 roku spada¢ ma takze udzial
ludnosci w wieku produkcyjnym zanim nastapi kolejna, bardziej widoczna, fala degresji spotecznej
przewidziana na pigta dekad¢ XXI wieku (70 oséb w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku
produkcyjnym).

Biorac pod uwage powyzsze czynniki, a szczeg6lnie zjawiska migracyjne zwigzane gtéwnie z przynalezno$cia
do miejskiego obszaru funkcjonalnego Krakowa jako miasta wojewodzkiego, nalezy spodziewaé si¢ stalego
przyrostu rzeczywistego w gminie Ktlaj, ktory bedzie wiazal si¢ z oczekiwaniami bytowymi i spolecznymi.
Poszczegodlne sotectwa charakteryzuje odmienna dynamika przyrostu ludnosci, szczegélnie jesli patrze¢ na
Targowisko (najmniejszy przyrost) i Lysokanie (najwigckszy przyrost). Prognoza ludnosciowa przedstawiona
W ,,Analizach do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ktaj” uzupetnia
trendy powiatowe o zjawiska charakteryzujace gming Ktaj.

4.2. Stan infrastruktury spolecznej

W odniesieniu do zagadnien zagospodarowania przestrzennego pojecie infrastruktury spotecznej obejmuje ogot
instytucji oraz urzadzen stuzacych zaspokajaniu potrzeb zwigzanych z zyciem spotecznym, takich jak: o$wiata,
kultura, ochrona zdrowia, opicka spoteczna, sport i rekreacja. Rozne rodzaje infrastruktury tworza uktady
powigzane z siecig osadniczg i rozmieszczeniem mieszkancow. W obrebie gminy wystepuja najczesciej wezty
infrastrukturalne o charakterze lokalnym tworzone przez o$rodki gminne, pozostale miejscowosci wyposazone
sa w podstawowe urzadzenia stuzace zaspokajaniu codziennych potrzeb. Urzadzenia o charakterze lokalnym
powinny mie¢ mozliwos¢ dogodnych potaczen komunikacyjnych z catym obszarem gminy. Stopien rozwoju i
stan sieci infrastruktury spolecznej w znacznym stopniu wplywa na poziom zycia na terenie danej gminy i
poszczegdlnych jej miejscowosci. W ramach infrastruktury spotecznej wystepuje zarowno sektor publiczny, za
ktorego funkcjonowanie i rozwdj odpowiedzialny jest samorzad gminy, jak i sektor prywatny (komercyjny),
funkcjonujacy w oparciu o prawa rynkowe. Samorzad moze mie¢ wplyw takze na dzialalno$¢ sektora
prywatnego poprzez czynniki bezposrednie (np. zwolnienia podatkowe) lub posrednie (np. wprowadzanie
odpowiednich ustalen do planéw zagospodarowania przestrzennego).

4.2.1. Edukacja

W gminie Klaj dziata 5 szkét podstawowych, 4 gimnazja oraz 7 placowek wychowania przedszkolnego. Na
terenie gminy nie dziata zaden Zlobek.

Wykaz szkol i liczby uczniow w gminie Ktaj wg stanu na 30.09.2106 r. — dane GZEAS Ktaj:

Lp. Nazwa szKkoly Liczba Liczba
uczniow | oddzialow
1. Szkota Podstawowa w Grodkowicach 84 6
2. Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Brzeziu Szkota 60 6
podstawowa
Gimnazjum 27 3
3. Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Ktaju Szkota 234 13
podstawowa
Gimnazjum 115 5
4. Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Targowisku Szkota 115 7
podstawowa
Gimnazjum 48 3
5. Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Szarowie Szkota 182 10
podstawowa
Gimnazjum 104 6
Razem: 969 59
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Placowki przedszkolne i liczba uczniow w gminie Ktaj wg stanu na 30.09.2106 r. — dane GZEAS Klaj'.

Lp. Nazwa przedszkola Liczba Liczba
uczniow oddzialow
1. Przedszkole Samorzadowe w Dabrowie 91 4
2. Przedszkole Samorzadowe w Ktaju 102 4
Oddzialy przedszkolne przy szkolach
3. SP Grodkowice 51 3
4. ZSO Brzezie 22 1
5. ZS0 Szarow 59 3
6. ZS0 Targowisko 66 3
Przedszkola Niepubliczne
7. Niepubliczne Przedszkole ,,Ogréd Montessori” w Klaju 58 3
Razem: 449 21

Lacznie jest 969 uczniow, w tym:

- 294 ucznidéw gimnazjow (w 17 oddziatach)

- 675 uczniow szkodt podstawowych (w 42 oddziatach)
oraz 449 dzieci w przedszkolach (w 21 oddziatach).

Waarto zwroci¢ uwage, ze na terenie gminy funkcjonuja zespoty szkot:
= Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych w Brzeziu
= Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych w Kiaju
= Zespot Szkot Ogodlnoksztatcacych w Targowisku
= Zespot Szkot Ogodlnoksztatcacych w Szarowie
*  Gminny Zesp6t Ekonomiczno-Administracyjny Szkot w Kilaju

Biblioteki publiczne
Na terenie gminy dziata Gminna Biblioteka Publiczna w Ktaju oraz jej dwie filie: w Brzeziu i w Szarowie.
Biblioteka dysponuje ksiegozbiorem ok. 35,5 tys. woluminoéw. Liczba czytelnikow wynosi 1980 osob.

4.2.2. Stuiba zdrowia i opieka spoleczna

Na terenie gminy dziatajg nastgpujgce placowki ochrony zdrowia:

= Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej w Ktaju
= Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej PROF-MED s.c. w Lezkowicach
= Os$rodek Zdrowia w Brzeziu

Jesli chodzi o opieke spoteczng, na terenie gminy funkcjonuje Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Kiaju,
Srodowiskowy Dom Samopomocy w Brzeziu i placowka Siemacha Spot 24/7 w Ktaju.

Gminny O$rodek Pomocy Spotecznej w Klaju wspiera osoby i rodziny znajdujace si¢ w trudnej sytuacji
materialnej oraz realizuje szereg innych zadan z obszaru polityki spolecznej, m.in. wyptaty $wiadczen
rodzinnych, $wiadczen z funduszu alimentacyjnego, dziatania dotyczace dluznikéw alimentacyjnych,
rozpatrywanie wnioskow o dodatki mieszkaniowe. Zajmuje si¢ rowniez aktywizacja zawodowa bezrobotnych
mieszkancéw gminy organizujac i nadzorujgc program prac spotecznie uzytecznych i robot publicznych.

Osrodek optaca pobyt w Domu Pomocy Spotecznej za 9 0os6b wymagajacych catodobowej opieki 1 pielggnacji.
Ponadto realizuje wydatki zwigzane z zatrudnieniem asystentow dla 8 rodzin wymagajacych pomocy
w wypelnianiu swoich obowigzkéw rodzicielskich oraz §wiadczenia pomocy spolecznej na rzecz 231 rodzin,
w sktad ktorych wchodzi 615 0sob. Swiadczenia rodzinne i $wiadczenia z funduszu alimentacyjnego otrzymuja
942 osoby. Poszczegolne rodzaje Swiadczen przedstawiajg si¢ nastgpujaco (dane GOPS za rok 2014):
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Lp. Wyszczegoélnienie Liczba Liczba
0sob Swiadczen
1 $wiadczenia rodzinne X 13551
1.1 |zasitki rodzinne X 7158
1.2 |Dodatki do zasitkow rodzinnych, w tym z tytutu: X 3502
1.2.1|urodzenia dziecka 35 35
1.2.2| opieka nad dzieckiem w okresie korzystania z urlopu wychowawczego 22 249
1.2.3|samotnego wychowania dziecka 23 276
1.2.4 | ksztalcenie i rehabilitacja dziecka niepetnosprawnego 24 272
1.2.5|rozpoczecie roku szkolnego 432 432
1.2.6|podje¢cie przez dziecko nauki w szkole poza miejscem zamieszkania 103 1076
1.2.7|wychowania dziecka w rodzinie wielodzietnej 100 1162
1.3 |jednorazowa zapomoga z tytulu urodzenia dziecka 92 92
1.4 |zasikki pielegnacyjne 179 2089
1.5 |specjalne zasitki opiekuncze 12 110
1.6 |$wiadczenia pielegnacyjne 25 300
1.7 |dodatek do $wiadczenia pielggnacyjnego X 0
1.8 |sktadki na ubezpieczenia emerytalne i rentowe za osoby otrzymujace $wiadcz. 33 300
pielegnac. i specjalny zasitek opiekunczy
2 |fundusz alimentacyjny 78 841
3 Zasilek dla opiekuna 18 340
4. Sktadki na ubezpieczenie emerytalne i rentowe
z ubezpieczenia spotecznego za osoby otrzymujace zasitek dla opiekunow 21 241
5. |Odsetki od zasitku dla opiekuna X X

Ponadto w 2014 roku 77 rodzinom udzielono pomocy w formie zasitkow okresowych, ktorym wyptacono
tacznie 387 $wiadczen. Zasitki stale otrzymywaty 33 rodziny (328 §wiadczen). Pomocg w formie ustug
opiekunczych objeto 24 osoby, specjalistycznymi — psychiatrycznymi ustugami — 4 osoby. Realizowano takze
wydatki zwigzane z programem rzgdowym: ,Pomoc Panstwa w zakresie dozywiania” — 143 0soby
z najubozszych rodzin skorzystato z positkéw wydawanych w szkolach, 142 osobom udzielono zasitkéw
celowych na zakup zywnosci lub positkow (469 $swiadczen). Ponadto w ramach pomocy materialnej dla
uczniow w formie stypendiow szkolnych i zasitku szkolnego zrealizowano 252 §wiadczenia. Realizowano takze
projekt majgcy na celu aktywizacje spoteczng i zawodowa klientéw GOPS zagrozonych wykluczeniem
spotecznym oraz dzialania edukacyjno — profilaktyczne skierowane do milodziezy w wieku od 15-17 lat
zmierzajace m.in. do wzmocnienia ich poczucia wlasnej wartosci oraz poprawy ich funkcjonowania
w srodowisku rowiesniczym.

4.2.3. Osrodki kultu religijnego

Parafia Przemienienia Panskiego w Brzeziu

Parafia Sw. J6zefa Robotnika w Ktaju

Parafia NajSwietszego Serca Pana Jezusa w Lezkowicach
Parafia Sw. Stanistawa Biskupa i Meczennika w Szarowie

el A

Ponadto na terenie gminy znajduje sie kaplica katechetyczna w Targowisku oraz kaplice cmentarne
i przycmentarne.
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4.2.4. Pozostale elementy infrastruktury spolecznej

Kultura
Na terenie gminy dziataja nastepujace instytucje kulturalne:
e Uniwersytet Trzeciego Wieku
Uniwersytet Dzieci
Choér Gaudium
Klub Mam
Domy Kultury (w miejscowosciach: Brzezie, Dabrowa, Gruszki, Lezkowice, Lysokanie, Szaréw
i Targowisko)
e Gminna Izba Regionalna
Funkcje zaplecza dla kultury pelnig gléwnie sala widowiskowa w Urzedzie Gminy oraz obiekty Doméw
Kultury.

Sport

Sposrod obiektow sportowych znajdujacych sie na terenie gminy, mozemy wyr6znic te, ktére dziataja w ramach
szkot (boiska, hale sportowe, sale gimnastyczne) oraz inne — zlokalizowane przy klubach sportowych.
W pierwszej z wymienionych kategorii warto zwrdoci¢ uwage na obiekt lekkoatletyczny i halg sportowa przy
Zespole Szkot Ogolnoksztalcacych w Ktraju. W drugiej grupie z kolei mamy do czynienia z boiskami
trawiastymi w miejscowosciach: Brzezie, Dabrowa (obiekt LKS ,,Zryw” Szarow), Targowisko, Ktaj, gdzie
rozgrywaja mecze miejscowe pitkarskie kluby sportowe. Ponadto istnieje tez potencjalny teren dla boiska w
Lezkowicach. Do obiektéw sportowych mozemy zaliczy¢ takze skatepark zlokalizowany przy Urzedzie Gminy,
a takze kort tenisowy oraz boisko do siatkowki w Targowisku. Na terenie gminy, zwiaszcza w Puszczy
Niepotomickiej istniejg ponadto warunki do uprawiania narciarstwa biegowego. Gmina ma dobrze rozwinigtg
sie¢ szlakow turystycznych: pieszych i rowerowych. Warto tez wspomnie¢ o szlaku konnym oraz o dwoch
kotach wedkarskich dziatajagcych na terenie gminy: Stowarzyszenie Wedkarskie ,,Las” i Stowarzyszenie
Wedkarskie ,,Karp” (staw ,,Gradobi¢”).

Na terenie gminy dziatajg instytucje takie jak:
- Urzad Gminy w Klaju,
- Urzad Stanu Cywilnego,
- Urzad Pocztowy w Klaju,
- agencje pocztowe,
- Bank Spotdzielczy,
- Komisariat Policji w Ktaju.

W gminie dziataja odzialy Ochotniczej Strazy Pozarnej (w miejscowosciach: Brzezie, Ktaj, Dabrowa,
Targowisko, Lezkowice, Szarow).

4.3. Zasoby mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe gminy w 2015 r. wedtug danych GUS na tle powiatu i wojewddztwa przedstawia tabela:

Zasoby mieszkaniowe
mieszkania izby pow. Przecigtna
uzytk. liczba izb w liczba osob na | pow. uzytk. w m’ na
mieszkan | mieszkaniach 1 1 1 1
w tys. m? mieszkanie | izbe | mieszkanie | osobe
Gmina K1aj 3057 14 257 301 4,66 3,46 0,74 98,3 28,4
Powiat wielicki 37 457 169 761 3622 4,53 3,24 0,72 96,7 29,8
Wojewodztwo | 1145914 | 4489073 | 89 362 3,92 2,94 0,75 78,0 26,5
matopolskie
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Wskazniki dotyczace zasobdéw mieszkaniowych pokazujg zblizone warunki bytowe wzgledem powiatu oraz
wyzsze wzgledem wojewddztwa. Jednak pod wzgledem przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie, a takze liczby
izb w mieszkaniach, gmina notuje wyzsze wartoSci od charakteryzujacych obydwa wyzsze szczeble
administracyjne.

Od kilkunastu lat liczba oddawanych rocznie do uzytku nowych mieszkan w gminie nie spada ponizej wartosci
25, od 10 lat nie przekracza tez 50. W niemal 100% s3 to mieszkania w budynkach indywidualnych. Wzrasta tez
przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania — najwickszy wzrost w ostatnich latach zanotowali§my
w 2010 .

Liczna mieszkan oddanych do uzytkowania w poszczegolnych latach oraz przecigtna powierzchnia uzytkowa
1 mieszkania, opracowanie wiasne na podstawie danych Gltownego Urzedu Statystycznego

Rok 2002 [ 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

Liczba
nowych 25 | 116 | 98 69 27 39 35 34 45 28 41 35 28 30 18
mieszkan
Przecigtna
powierzchnial
uzytkowa
1 mieszkania

92,2 1935927924926 (92,7 930|934 |9.,1 (9,6 972|975 ]| 978|983 | b.d.

Na poziom zycia mieszkancow wpltywa wyposazenie mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne: podtaczenie
do sieci wodociagowej, tazienki, centralne ogrzewanie. I tutaj gmina osigga Wyzsze wskazniki wzgledem
powiatu 1 wojewddztwa w % ogotu mieszkan.

GUS, 2015:
wodocigg | tazienka | centralne ogrzewanie
Gmina Klaj 96,1 90,5 75,6
Powiat wielicki 93,2 89,0 75,2
Wojewddztwo
matopolskie 93,5 86,5 72,8

Udzial zabudowania gminy Kitaj w poszczegolnych solectwach w 2016 r., Dane Urzedu Gminy w Klaju
wg Katalogu adresowego

Miejscowosé | Ilo§¢ doméw | Udzial w calej gminie | %o ludno$ci gminy
Brzezie, Gruszki 316 13 14
Dabrowa 277 11 10
Grodkowice 96 4 4
Kiaj 800 32 33
Lezkowice 98 4 4
Lysokanie 153 6 6
Szarow 332 13 13
Targowisko 433 17 17
Razem 2505 100 100

Konfrontacja udziatu zabudowania gminy w poszczegdlnych sotectwach w stosunku do catej gminy z udziatem
ich ludno$ci w ludnosci catej gminy, przynosi zblizone wnioski: najbardziej wyr6zniaja si¢ Ktaj (in plus) oraz
Grodkowice i Lezkowice (in minus).

4.4. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Uchwatg Nr XXIV/162/2016 Rady Gminy Ktaj z dnia 7 grudnia 2016 r., na podstawie art. 8 ust. 1, art. 11 ust. 5
pkt 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777), wyznaczono obszar
zdegradowany i obszar rewitalizacji Gminy Ktaj.
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Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Klaj

Na podstawie przeprowadzonej analizy wskaznikowej oraz partycypacji spotecznej w kazdej z miejscowosci
Gminy Ktaj, wyodrgbniono obszary kryzysowe wymagajace interwencji. Majac na uwadze to oraz przepisy
ustawy z 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wyodrgbniono obszary Gminy Ktaj, gdzie poza problemami
spotecznymi wspotistnieja negatywne zjawiska w sferach: gospodarczej lub/i przestrzenno - funkcjonalnych
lub/i technicznych. Na podstawie natezenia zjawisk kryzysowych w sotectwach Gminy Klaj wskazano tereny
najbardziej zdegradowane, do ktorych zaliczono:

= Klaj,

= Brzezie z sotectwem Gruszki,

= Grodkowice,

= }Pysokanie.

Powyzej wymieniony obszar zdegradowany zajmuje 68,91% powierzchni Gminy i jest zamieszkiwany przez
67,49% ogotu mieszkancow. W zwigzku z tym jest on zbyt duzy, aby calo$¢ pokrywata si¢ z obszarem
rewitalizacji. Dlatego majac na uwadze przepis ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. mowiacy 0
uwzglednieniu lokalnego potencjatu oraz na podstawie gltosoéw interesariuszy programu wyodrebniono obszary
rewitalizacji, na ktorych realizacja dziatan przyniesie trwale i realne zmiany. tacznie obszar rewitalizacji
zajmuje 197,18 ha, co stanowi 3,05% powierzchni gminy, a zamieszkuje go 496 mieszkancoéw, co stanowi 4,78
% liczby mieszkancow calej gminy.

Charakterystyka obszaru rewitalizacji

Wyznaczenia obszaru rewitalizacji dokonano na podstawie podsumowania zebranych wskaznikoéw, pogtebionej
analizy stanu spoteczno-gospodarczego Gminy oraz przeprowadzonych dziatan z zakresu partycypacji
spotecznej. W wyniku wszystkich tych dziatan, do obszaru rewitalizacji wtaczono fragmenty miejscowosci:

= Klaj,

= Brzezie,

= Grodkowice,

» LPysokanie.

W obrebie sotectwa Klaj wyznaczone zostaly 5 podobszarow rewitalizacji, z czego trzy to tereny
niezamieszkate - dawne obszary poprzemystowe (ZTP) oraz tereny powydobywcze (Topolina
i Zakole/Kruszgeo). W pozostatych trzech sotectwach wyznaczono po jednym obszarze rewitalizacji.

Gmina opracowata projekt Gminnego Programu Rewitalizacji, ktory okresla m.in. liste i charakterystyke
przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 pkt 14a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium wskazuje si¢ obszary zdegradowane. Jednocze$nie uznaje si¢ za konieczne takie ustalenie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, ktore umozliwi realizacje przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych.

5. Uwarunkowania rozwoju gospodarczego
5.1. Stan prawny gruntow

Forma wlasnosci gruntow wedtug stanu na dzien 2015-01-01

LP. Formy uzytkowania terenu Powierzchnia [ha] Eeth [r:)z\awerzchnl
1 Gmnty SP z wylacz. gruntow przekazanych w uzytkowanie 3780 58,39
wieczyste
2 | Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 169 2,61
3 | Grunty spotek SP, przeds. panstwowych i innych panstwowych
) 27 0,42
0s0b prawnych
4 | Grunty gmin i zwigzkéw migdzygm. z wylaczeniem gruntéw
. . 204 3,15
przekazanych w uzytkowanie
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5 |Grunty gmin i zwigzkow migdzygm. przekazanych w 0 0
uzytkowanie wieczyste
6 | Grunty, ktore sa whasnosciag samorzadowych os. prawnych oraz 0 0
gr., ktérych wt. sg nieznani
7 | Grunty os6b fizycznych 2176 33,61
8 | Grunty spéldzielni 13 0,20
9 | Grunty ko$ciotéw i zwigzkoéw wyznaniowych 22 0,34
10 | Grunty wspolnot gruntowych 0 0
11 |Grunty powiatdow z wylaczeniem gruntdow przekaz. w
. . 15 0,23
uzytkowanie
12 | Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0
13 | Grunty wojewodztw z wylaczeniem gruntdow przekazanych w 0 0
uzytkowanie
14 | Grunty wojewddztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0
15 |Grunty spotek prawa handlowego, partii politycznych,
. . 68 1,05
stowarzyszen i pozostatych osob
Og()lem: 6 474 100,00

Dominujacg forma wladania w gminie Kiaj sa grunty Skarbu Panstwa (58,4%) oraz wlasno$¢ prywatna osob

fizycznych (33,6%). Wyraznie mniejszy udzial maja grunty innych podmiotow. Grunty gminne stanowig

jedynie ok. 3,15% pow. gminy.

Struktur¢ wiladania charakteryzuje bardzo duza liczba dzialek i uzytkownikow, rozdrobnienie wiasnosci i
rozproszenie dziatek, a takze nieuregulowany stan prawny wielu nieruchomosci. Utrudnia to efektywne
gospodarowanie gruntami, zarbwno w prowadzeniu gospodarki rolnej jak i w inwestowaniu. W/w cechy w
powigzaniu z brakiem gruntéw inwestycyjnych w zasobie gminnym sg jedng z przyczyn nieustannej presji na
rozszerzanie terenéw budowlanych w kazdym kolejnym opracowaniu planistycznym. Nadzieja na poprawe tkwi
w procesach scaleniowych, ktore uporzadkuja strukture whasnosci i sprawig, ze obszar gminy bedzie bardziej
atrakcyjny inwestycyjnie.

5.2.

Budzet gminy

Dochody gminy wediug danych GUS na rok 2015.

Zrédia dochodu Dochod w tys. Procent
Zotych calos$ci
budzetu
Dochody wtasne | Podatek od nieruchomosci 39445 12,6
Podatek od $§rodkdw transportowych 175,5 0,6
Podatek rolny 446,5 1,4
Opfata skarbowa 32,9 0,1
Podatek od czynnosci cywilno-prawnych 272,5 0,9
Dochody z majatku 217,1 0,7
Wplywy z ustug 440,1 14
Udziat w podatkach stanowigcych dochod
budzetu panstwa 6530,8 20,9
Wplywy z oplaty eksploatacyjnej 52,6 0,2
Wptywy z innych lokalnych optat
pobieranych przez jednostki samorzadu
terytorialnego na podstawie odrgbnych
ustaw 1281,3 4,1
Podatek le$ny 50,6 0,2
Dotacje celowe | Na zadania =z zakresu administracji
z budzetu rzadowej 2808,5 9,0
panstwa Na zadania wlasne 1513,3 48
Dotacje celowe na zadania realizowane na
podst. porozumien miedzy jednostkami
samorzadu terytorialnego 130,6 0,4
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Dotacje przekazane w ramach programow

finansowanych z  udzialem  $rodkoéw
europejskich i innych srodkow
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi
oraz platnosci z budzetu S$rodkow
europejskich 240,7 0,8
Subwencja Czg$¢ oswiatowa 8971,5 7,7
og6lna Czg$¢ wyrdwnawcza 2409,8 28,7 |
SUMA 31293,1 |
Wydatki gminy wedtug danych GUS w 2015 r. wedlug rodzajow:
Rodzaje wydatkow Wydatki w tys. | Procent
ztotych catosci
budzetu
Wydatki Dotacje 587,8 2,0
biezace Swiadczenia na rzecz 0séb fizycznych 3733,0 12,5
Wydatki biezace jednostek
budzetowych 22161,0 74,2
Wydatki na obstuge dlugu (obsluga
dlugu publicznego bez wyptat z tytulu
gwarancji i poreczen) 407,7 14
Wydatki majatkowe 2974,6 10,0
SUMA 29876,8
Wydatki gminy wedtug danych GUS w 2015 r. wedtug dzialow:
Dziaty Wydatki w tys. Procent
ztotych catosci
budzetu
rolnictwo i fowiectwo 1154,5 3,9
transport i tacznos$é 1454,8 4,9
turystyka 317,1 1,1
gospodarka mieszkaniowa 1695,2 5,7
dziatalno$¢ ustugowa 73,4 0,2
administracja publiczna 3892,8 13,0
urzedy naczelnych organow wladzy
panstwowej, kontroli i ochrony prawa oraz
sadownictwa 83,3 0,3
bezpieczenstwo publiczne 1 ochrona
przeciwpozarowa 637,0 2,1
obstuga dtugu publicznego 407,7 14
o$wiata i wychowanie 13214,6 442
ochrona zdrowia 1495 0,5
pomoc spoteczna 44483 14,9
pozostale zadania w zakresie polityki
spolecznej 346,9 1,2
edukacyjna opieka wychowawcza 209,6 0,7
gospodarka  komunalna i  ochrona
$rodowiska 1293,0 4,3
kultura i ochrona dziedzictwa narodowego 394,2 1,3
kultura fizyczna 105,0 0,4
SUMA 29876,8
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Dochody i wydatki na 1 mieszkarica gminy Kiaj na tle wojewddztwa (opracowanie wiasne na podstawie danych
GUS 2015 r.)

Dochody Wydatki
ogobtem w tym ogbtem w tym w tym Deficyt / nadwyzka
wlasne inwestycyjne |  biezace
Gmina Ktaj 29447 1430,3 28114 281,5 2545,9 133,30
Wojewddztwo 3898,5 2036,4 39137 677,2 3213,3 -15,20
matopolskie

Budzet gminy Ktaj w przeliczeniu na 1 mieszkanca prezentuje si¢ skromniej od $redniego budzetu gmin
wojewodztwa matopolskiego, zarowno w ujeciu calo$ciowym, jak i w odniesieniu do warto$ci dochoddéw
wlasnych czy tez wydatkow inwestycyjnych lub biezacych. Ogdlnie mamy do czynienia z dyscypling
finansowa, co przyczynia si¢ do niewielkiej nadwyzki dochodéw nad wydatkami.

5.3.  Uwarunkowania rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej

Wedhug danych Urzedu Statystycznego w Krakowie na terenie gminy Ktaj bylo w 2014 roku 1071 pracujacych
(w tym — 536 kobiet co stanowi okoto 50% ogotu), co daje blisko 16% ludnosci w wieku produkcyjnym (dla
poréwnania woj. matopolskie 35%, powiat wielicki 27%). Wedlug tych danych, sytuacja na rynku pracy
prezentuje si¢ wigc gorzej w poréwnaniu do wojewodztwa i powiatu. Nalezy jednak pamigtaé, iz dane te nie
obejmuja podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 oséb, w tym indywidualnych gospodarstw
rolnych. Mozna sadzi¢, ze znacznie zaburza to realny obraz stanu zatrudnienia w gminie, poniewaz duza ilo$¢
podmiotow to zaktady mate, zatrudniajagce mniej niz 9 oséb.

W gminie zarejestrowanych byto 341 bezrobotnych (w tym 54% kobiet), co stanowi 5,1% ludnosci w wieku
produkcyjnym. Pod wzgledem bezrobocia sytuacja w gminie wyglada wiec nieco lepiej niz w woj. matopolskim
(6,6% ludnosci w wieku produkcyjnym) oraz podobnie do tej, wystepujacej w catym powiecie wielickim(4,9%).

Podmioty gospodarki narodowej w rejestrze REGON wedlug GUS z dnia 31.12.2014 r.
Lacznie — 1021 podmiotow, w tym:

- 21 sektora publicznego,

- 1000 sektora prywatnego.
Forma prawna zarejestrowanych podmiotow:

- spotki handlowe — 36 (w tym 6 z udziatem kapitatu zagranicznego)

- spotki cywilne — 88

- spoldzielnie — 3

- fundacje, stowarzyszenia, organizacje spoteczne — 33

- osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg — 817

Podmioty gospodarcze
Pod wzgledem wielkos$ci przewazajg podmioty mate do 9 oséb. Wystepuje jeden zaklad zatrudniajacy powyzej
250 0sob.

Klasy wielkosci 0-9 10-49 50-249 250-999 1000+

Liczba podmiotow 987 28 5 1 0

W strukturze podmiotdw gospodarczych przewazaja firmy z zakresu handlu i1 naprawy pojazdow
samochodowych. Spory udziat majg takze zaktady przemystowe oraz budownictwo.

Liczba podmiotéw w sektorach gospodarki (wg danych WUS na dzien 31.12.2014):

Ogolna liczba podmiotow 1021, wtym:
- rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 12
- przetworstwo przemystowe 106
- budownictwo 189
- handel i naprawy pojazdéw samochodowych 258
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- transport i gospodarka magazynowa 78
- zakwaterowanie i gastronomia 45
- obstuga rynku nieruchomosci 5
- informacja i komunikacja 22
- dzialalnos$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 80
- dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 24
- dziatalno$¢ w zakresie uslug administrowania i wspierajaca 30
- administracja publiczna i obrona narodowa; obowigzkowe
zabezpieczenia spoleczne 8
- dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja 23
- edukacja 33
- opieka zdrowotna i pomoc spoteczna 39
- pozostata dziatalnos¢ ustugowa 59

5.4. Turystyka i rekreacja

Gmina Ktaj stanowi obszar zréznicowany pod wzgledem przyrodniczym, o bogatej historii 1 kulturze.
Szczegoblnie atrakcyjne dla turystow lub odwiedzajacych sa tereny Puszczy Niepolomickiej z rezerwatem
hodowli zubréw, torfowisko Wielkie Btoto, starorzecze Raby, a takze elementy dziedzictwa kulturowego:
zespot patacowo-folwarczny Zelefiskich w Grodkowicach i ko$ciét parafialny w Brzeziu.

Do najcenniejszych atrakcji naturalnych nalezy rezerwat przyrody ,,Gibiel”, Puszcza Niepotomicka oraz
Torfowisko Wielkie Btoto. Rezerwat lesny ,,Gibiel” utworzony zostalt w 1961 r. w péinocno-srodkowej czesci
Puszczy Niepotomickiej. Zajmuje obszar 29,89 ha. Posiada bardzo zréznicowang szat¢ leSng i bogata faune
ptakow. Sama Puszcza Niepotomicka stanowi kompleks lesny w widtach Wisty i Raby pokrywajacy blisko
W potowie gmine Ktaj. Pochodzenie nazwy puszczy (od stowa ,,niepotomny”, czyli niemozliwy do pokonania,
zniszczenia) wyjasnia charakter lasu — trudny do wykarczowania czy zagospodarowania rolniczego. Niegdy$
puszcza byla ulubionym miejscem przeprowadzania polowan przez wtadcow polskich, do ktérych nalezat ten
teren. Aktualnie puszcza taczy dwa kompleksy lesne: wigkszy i mniejszy. Pierwszy, potozony m.in. w gminie
Ktaj, miedzy rzeka Drwinkg i linig kolejowa Krakow-Bochnia, sktada si¢ ze wszystkich typéw borow, ale
mozna tez spotka¢ lasy liSciaste. Drugi potozony jest nad Wisla i przewazaja tu lasy liSciaste. Puszczg
zamieszkuje ok. 170 gatunkow kregowcow, ale takze zwierzgta ,reliktowe”, np. orlik krzykliwy i grubodzioby,
gadozer, rarog i kobuz. Pas tak okalajacych puszcze sprawia, ze $ciana lasu jest wyeksponowana krajobrazowo.
Ponadto warto zwrdci¢ uwage na wiekowe deby znajdujace si¢ w puszczy, szczegélnie dab Augusta II, ktory
wigze si¢ z historig o miejscu wypoczynku Augusta Il Sasa w 1730 roku. Okoto 3 km na poédtnoc od stacji
kolejowej Ktaj w Puszczy Niepotomickiej mamy tez do czynienia z osobliwo$cia geologiczng, jaka jest
wzniesienie Kobyla Gtowa. Ma ono charakter ostanca, jedynego w puszczy pagdrka morenowego z okresu
pierwszego zlodowacenia krakowskiego, ktore ocalato w trakcie pozniejszej erozji.

W zachodniej czesci puszczy znajduje si¢ najwigkszy kompleks bagienny w wojewddztwie matopolskim,
polana torfowiskowa Wielkie Btoto o powierzchni 265 ha. Wystepuje tu najdalej na potudnie wysunigte w
Europie Srodkowej stanowisko reliktowej Brzozy niskiej, unikalne zaro$la tozowe — ostoja licznych gatunkéw
zwierzat i ptactwa wodnego. Zachowatly si¢ tu pytki roslinnosci tundrowej sprzed 8-7 tys. lat z okresu klimatu
chlodnego (polodowcowego). Na skutek zaniku czynnych procesow torfotworczych wyginelo tu wiele
gatunkow roslin, tj. skalnica torfowiskowa, widtak torfowy, rosiczka okragtolistna. Na terenie tym zachowaty
si¢ §lady wydobywania torfu, ktory od kofica XIX w. zaczeto eksploatowaé. Zelenscy zatozyli fabryke czerni
lakierniczej, wykorzystywano torf jako material opatowy. Obecnie nie prowadzi si¢ eksploatacji. W ciggu
ostatnich 96 lat nie nastapito przyrastanie torfu i szacuje si¢, ze w ciggu najblizszych 100 lat torfowisko ulegnie
catkowitemu zanikowi, obecny jego poziom ksztaltuje si¢ na poziomie 1,5-4 m.

Puszcza Niepotomicka stanowi gtowny obszar dla przebiegu szlakow turystycznych gminy. Ponadto w centrum
uroczyska Poszyna znajduje si¢ Osrodek Hodowli Zubréw o pow. 70 ha. Na obszarze tym zyje przecigtnie 30
zubrow linii bialowiesko-kaukaskiej. Nie jest on jednak udostgpniony do zwiedzania.

Cennym walorem turystyczno-rekreacyjnym jest dolina rzeki Raby, odwiedzana przez mito$nikow kapieli
i wedkarzy. Na potudnie od przysiotka Goly Brzeg i w bezposrednim jego sasiedztwie, rozlewa si¢ jedno

Opracowanie: Pracownia Projektowa Architektury i Urbanistyki - 2017-2019r. 51



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klaj

z najdtuzszych i najbardziej okazatych rabisk, czyli starorzeczy Raby. W latach siedemdziesiagtych od gtdéwnego
koryta Raby zostalo ono odciete w géornym biegu tama, a nowe przeprowadzono przekopem u pdinocnego
podnédza wzgdrza Chetm, liczacym 0,5 km. Zakole rabiska meandruje na dlugosci prawie 2,5 km. Otoczenie
zakola jest obecnie mocno przeksztatcone w zwigzku z realizacja autostrady A-4, ktéra przecina poétnocng jego
czes$¢, jak i w wyniku prowadzonej eksploatacji kruszyw. Powstale w wyniku eksploatacji zbiorniki wodne maja
duzy potencjat turystyczno-rekreacyjny, jeszcze nie wykorzystywany, ale mozliwy do aktywizacji w niedalekiej
przysztosci.

Na terenie gminy znajduja si¢ cenne zabytki. Najwigksza atrakcja jest potozony na wzgdrzu zesp6ot patacowo-
folwarczny w Grodkowicach. Sam patac z 1902 r., zaprojektowany zostat przez architekta Teodora Talowskiego
w stylu eklektycznym, stanowigcym konglomerat elementow architektury romantycznej i neorenesansowej oraz
niemieckiego modernizmu. Jest to budynek pietrowy, wzniesiony z czerwonej cegly i jasnego kamienia.
Powstal w miejsce nieistniejacego dzis XVII-wiecznego dworu. Sam majatek ziemski rodziny szlacheckiej
Zelefiskich pozostawil spuscizne dla dzisiejszego Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Ro$lin Pafstwowego
Instytutu Badawczego. Poza rolnictwem rdd ten szczyci si¢ wybitnymi osiagnigciami w dziedzinie kultury,
m.in. muzyki (Wladystaw Zelenski), czy literatury i sceny (Tadeusz Boy-Zelenski). Stanistaw-Gabriel Zelenski
zatozyt ,, Krakowski Zaktad Witrazow”, dekorujacy wiele zabytkow Krakowa i innych miejsc w Polsce. W
parku dworskim znajduja si¢ rzadkie drzewa, a na skraju, w miejscu dawnej bramy — krzyz zelazny
upamietniajacy zamordowanie Marcjana Zelenskiego podczas rabacji galicyjskiej w 1846 r. Sg takze zabytkowe
stajnie oraz serownik. Oprocz funkcji zabytkowej obiekt petni od kilkunastu lat dodatkowe role: organizuje si¢
tu festiwale ,,Muzyka w Patacu Zelenskich” oraz inne koncerty, spektakle teatralne i okolicznoéciowe wystawy
obrazow, rzezb, witrazy. Do dziedzictwa rodziny Zelenskich mozemy tez zaliczyé grobowiec z 1903 r.
usytuowany na dziedzincu koscielnym w Brzeziu — kolejnym warto$ciowym miejscu gminy. Sam ko$ciot
pochodzi z 1924 r. Zostal wybudowany w miejsce drewnianego koscidtka z przetomu XIII/XIV w.
Zaprojektowal go architekt Franciszek Maczynski na wzor kosciota sw. Krzyza w Krakowie: posiada palmowe
sklepienie wsparte na centralnie usytuowanym filarze. Duza warto$¢ posiada réwniez kaplica przykoscielna z
1741 r. ufundowana przez dziedzica Mikotaja Lanckoronskiego, a takze ogrodzenie koscielne i dom zwany
»Wikarowka”. Wieza ko$cielna liczaca 40 m stanowi dominantg architektoniczng widoczng z duzej odlegtosci.
Whetrze kosciota zdobi XVIII-wieczny portret krdla Jana III Sobieskiego, stynacy taskami obraz Przemienienie
Panskie z XVII w. oraz posag $w. Jana Chrzciciela z XV w. Kolejnym obiektem wartym zobaczenia jest zespot
koscielno-plebanski w Lezkowicach z neogotyckim kosciotem p.w. Serca Jezusowego oraz z wysoka
dzwonnica, zlozona z czterech wysmuklych filar6w potaczonych daszkiem czterospadowym, z latarnia
zwienczong kula na $rodku kalenicy. Kosciot pw. $w. Jozefa Robotnika w Klaju pochodzi z drugiej potowy
XX w., jednak zdobig go trzy drewniane ottarze z poczatku XX w. W $wiatyni znajduje si¢ obraz Matki Bozej
Laski Pelnej oraz relikwie $w. Jozafata Kuncewicza.

Waznym i wartym zobaczenia elementem krajobrazu kulturowego, sa miejscowe cmentarze. Charakter
krajobrazu kulturowego w gminie ksztattuja rowniez rozsiane po catym jej terenie kamienne figury, kapliczki i
krzyze. Szczegblnie cenna jest kapliczka $w. Walentego nad rzeka Tusznicag w Targowisku z 1811 r. z
dzwonkiem burzowym z 1737 r. oraz kapliczka ,,GOLGOTA” przy drodze krajowej nr 75 o wyjatkowych
walorach artystycznych ze wzgledu na stupowa forme oraz rzezby w jej wnekach (Ukrzyzowanie, Upadek pod
Krzyzem).

Warto wspomnie¢ rowniez o kamieniu upamigtniajacym odnalezienie w dniu 5 kwietnia 2012 roku szczatkow
samolotu PZLP.11C, ktorym latat legendarny pilot ptk Wactaw Krol. Znalezisko jest tym bardziej szczegolne,
ze jedyny zachowany samolot tego typu znajduje si¢ w krakowskim Muzeum Lotnictwa i nim rowniez latat
ptk Krol.

Rozwojowi turystyki mogg sprzyja¢ rowniez tradycje lokalne. Na terenie gminy dziatla Stowarzyszenie
“Goscinna Dgbrowa”, ktore skupia 9 gospodarstw, gdzie mozna m.in. uczestniczy¢ w mieleniu ziarna, wypieku
chleba i podptomykow, w wytwarzaniu sera, masta jak rowniez w tworzeniu wyrobow rekodzieta ludowego -
garncarstwa, bibutkarstwa i rzezbiarstwa.

Ze wzgledu na bogactwo krajobrazowe i kulturowe obszaru gminy oraz na sasiedztwo atrakcyjnych turystycznie
terenow obszar gminy stanowi dobry punkt wypadowy dla wycieczek. Przez obszar gminy przebiegaja liczne
szlaki turystyczne w tym:
e trzy znakowane piesze szlaki turystyczne:
o czerwony: Gajowka Sitowiec - Btoto 0,8 - Ktaj PKP (6,7 km), prowadzi od leSniczowki
Sitowiec przez przysiotek Podlesie Bloto do Uroczyska Kozi Las” z picknym stawem,
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o czarny: Gajowka Sitowiec - Btoto 0,8 - Szaréw PKP (3,8 km), prowadzi od lesniczowki
Sitowiec przez ,,Polan¢ Wielkie Btoto” do stacji kolejowej w Szarowie,

o zielony: Rynek w Niepotomicach dawny Osrodek Krakowianka - Droga Krolewska -
Sitowiec - "Dgb Batorego" - "Suchy Dgb" - "Dgb Augusta" - Przyboréw - Kobyla
Glowa - Osikowka - Rezerwat Florystyczny "Dhugosz Krolewski" - Stanistawice stacja
PKP (17 km),

e szlaki rowerowe:
» rekreacyjne:

o Grodkowice - Ktaj PKP — czerwony (6,5 km),

o Kltaj - Puszcza Niepotomicka — zielony (6,6 km),

o Szarow - Kozie Gorki — Szaréw — zielony (6,4 km),

o Niepotomice - Lapanow — czarny (taczna dtugos¢ — 34,2 km),

o szlak okrezny wokot Ktaja — czerwony (29,1 km);

» turystyczne:

o Szlak Bursztynowy Greenways (zielony): Lipnica Wielka granica panstwa - Borusowa
przeprawa promowa przez Wiste (faczna dlugos¢ — 233,9 km),

o Rowerowy Pierscien Solny "Salina Cracoviensis" (niebieski): Wieliczka - Wieliczka
(taczna dtugo$¢ — 86,3 km),

o VeloMetropolis (pomaranczowy): Wola Batorska - Jodtowek Watki (faczna dhugos¢ —
92,2 km),

o Wislana Trasa Rowerowa (pomaranczowy): Skawina - Wola Zabierzowska (faczna
dhugos¢ — 60,3 km);

o szlak konny zielony Petla Szar6w - Stanigtki (6,8 km).

Przez obszar gminy przebiega rowniez biograficzny Szlak Lanckoronskich i Zelefiskich, pokrywajacy sie z
rowerowym szlakiem czarnym (17 km), pielgrzymkowy szlak §w. Jakuba Via Regia oraz szlak Przemystu
Wiejskiego nalezacy do Matopolskich Szlakéw Techniki.

Ponadto dotychczasowy Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Matopolskiego (z 2003 r.) proponowat
utworzenie szlakow kulturowych:

e Szlaku Fortyfikacji Nowozytnej i Najnowszej,

e Szlaku Historii Lotnictwa,

o szlaku Budapeszt — Krakéw — Gdansk (,,Bursztynowego”).

Baza turystyczna

Na terenie gminy dzialaja 3 hotele (w Lezkowicach, Szarowie i Grodkowicach), oraz liczne gospodarstwa
agroturystyczne i kwatery prywatne.

Wedhug danych Urzedu Statystycznego w Krakowie z 2014 r. w gminie istnieja tylko 2 obiekty noclegowe (nie
liczac kwater prywatnych), dysponujace 140 miejscami noclegowymi.

Ze wzgledu na specyfike struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, uwarunkowania przyrodnicze i
zewnetrzne, podniesienie atrakcyjnosci turystycznej gminy moze polega¢ na wyposazeniu jej w sposob
sprzyjajacy rozwojowi specyficznych form turystyki, jak agroturystyka w potaczeniu z réznymi formami
wypoczynku na przystosowanych terenach (w tym rolnych) i obiektach (wedkowanie, gry sportowe, jazda
konna, rowerowa, ptywanie).

Agroturystyka moze by¢ rozwijana na calym obszarze gminy, z wyjatkiem pasa, ktory znajdzie si¢ w zasiggu
oddziatywan autostrady. Jednym z atutow sprzyjajacych jej rozwojowi jest zachowany na znacznych potaciach
gminy naturalny charakter krajobrazu. Powaznym ograniczeniem dla rozwoju tego rodzaju turystyki jest
ograniczenie rekreacyjnego wykorzystania wod i koryta Raby ze wzgledu na wymagania ochrony ujecia
wodnego w Bochni.

Duze znaczenie dla rozwoju turystyki bedzie miata poprawa turystyki kwalifikowanej, glownie pieszej i
rowerowej, ewentualnie konnej, poprzez zwigkszenie sieci szlakow turystycznych, w miar¢ mozliwosci
urzadzenie $ciezek dydaktycznych udostgpniajacych najciekawsze obiekty przyrodnicze gtownie w obrebie
Puszczy Niepotomickiej oraz polany Wielkie Bloto, a takze przystosowanie do zwiedzania osrodka hodowli
zubréw. W rozwoju ruchu turystycznego sporo do powiedzenia bgdzie miata obstuga dalekobieznego ruchu
turystycznego i podroézujacych szlakami drogowymi, gtéwnie autostradg A4, i szlakiem kolejowym.
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Mozliwosci podniesienia atrakcyjnosci turystycznej poprzez przebudowe czegsci elementéw Srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu wizualnego sa mate ze wzgledu chociazby na siedliskowy typ lasow. Wiaze sie z
tym potrzeba zaniechania lub ograniczenia zamierzonych dzialan inwestycyjnych i ponoszenia stosunkowo
wysokich naktadow.

6. Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Komunikacja

Podstawowy uktad drogowy gminy tworza drogi:

e autostrada A4, klasa drogi A

e droga krajowa nr 94, klasa drogi GP

e droga krajowa nr 75, klasa drogi GP

e droga wojewodzka nr 963 (dawny odcinek drogi krajowej nr 75; dt. 2,2 km, klasa drogi G)
oraz drogi powiatowe, pelnigce funkcje drog zbiorczych i lokalnych:

droga powiatowa nr 2001K Ktaj — Wola Zabierzowska, klasa drogi L/Z
droga powiatowa nr 2006K Szarow — Ktaj - Proszowki, klasa drogi Z
droga powiatowa nr 2007K Cichawa - Ktaj, klasa drogi L/Z

droga powiatowa nr 2008K Dgbrowa — Grodkowice, klasa drogi Z

droga powiatowa nr 2009K Targowisko — Wegrzce Wielkie, klasa drogi Z
droga powiatowa nr 2010K Staniatki - Szarow, klasa drogi L

droga powiatowa nr 2017K Brzezie — Marszowice — Lapanow, klasa drogi Z
droga powiatowa nr 2018K Biskupice — Targowisko, klasa drogi Z

Uktad drogowy uzupehiajacy tworzy sie¢ drog gminnych lokalnych i dojazdowych: drogi gminne, o réznych
parametrach i stanie technicznym. Na obszarze Gminy Ktaj do kategorii drog gminnych zaliczonych zostato 38
drog. Wigkszos$¢ z nich nie odpowiada wymaganiom okreslonym w przepisach odrebnych dla drog klasy L lub
D. Wydaje si¢ réwniez malo prawdopodobne, aby drogi te mogly zosta¢ rozbudowane do wymaganych
parametréw, co moze znaczaco utrudniac¢ dziatania zwigzane z modernizacja tych drog w przysztosci.

Na obszarze gminy funkcjonuje ponadto podsystem drogowej komunikacji zbiorowej bazujacy na uktadzie linii
prywatnych oraz podsystem kolejowy bazujacy na linii kolejowej nr 91 relacji Krakow Gtéwny Osobowy —
Medyka.

Na terenie gminy zlokalizowano: stacje kolejowa ,,Klaj” oraz przystanek ,,Szaro6w”. Znajduja si¢ one w
poocnych cze$ciach terenéw zabudowanych tych miejscowos$ci. Lokalizacja stacji i przystanku powoduje
ograniczone ich wykorzystanie w dojazdach do miejsc pracy czy innych obiektéw zlokalizowanych poza
terenem gminy (przede wszystkim w Krakowie). Polozenie to jednak moze odgrywa¢ wazna role w obstudze
funkcji turystycznych i rekreacyjnych dla osob odwiedzajacych gming. Centrum administracyjne Klaja znajduje
si¢ w odleglosci okoto 1 km od stacji kolejowej. Jednoczes$nie taka sama odleglos¢ dzieli wezet przesiadkowy
komunikacji zbiorowej mikrobusowej od stacji, co sprawia ze komunikacja kolejowa z komunikacjg zbiorowa
nie s ze sobg sprz¢zone. Nadziej¢ na poprawe tego stanu rzeczy budzi modernizacja istniejacej linii kolejowej
jako transeuropejskiej sieci transportowej E-30/CE-30 Krakow-Rzeszow.
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6.2. Infrastruktura techniczna

6.2.1. Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wode¢ gmina, przy pomocy Gminnego Przedsiebiorstwa Komunalnego Sp. z o.0., realizuje
w 100% poprzez komunalng sie¢ wodociagowa, dziatajaca w oparciu o wilasne ujecia w postaci 7 studni
glebinowych o przecigtnej glebokosci rownej 80 m. Woda kierowana jest do jednej z dwoch Stacji Uzdatniania
Wody (o wydajnos$ci 150 m?) zlokalizowanych w miejscowosci Szardw, a nastepnie poprzez system zbiornikow
i pompowni rozprowadzana do odbiorcow siecig rurociaggdéw magistralnych i rozdzielczych.

Na terenie gminy znajduja si¢ dwa zbiorniki magazynowe wody: w Grodkowicach i w Brzeziu. Planowany jest
tez zbiornik na granicy Dabrowy i Lysokan.

Oprocz sieci wodociggowej obejmujacej 89,4% ogodtu ludnoscei i 95,9% ogoétu mieszkan (dane GUS z 2013 r1.),
mieszkancy korzystajg ze studni przydomowych.

Stan gospodarki wodno-scickowej gminy na tle powiatu i wojewodztwa wg danych GUS na rok 2014
przedstawia si¢ nastepujaco:

Sie¢ rozdzielcza w km | Przylacza prowadzone Zuzycie wody z Scieki
do budynkéw wodociggow w odprowadzone
mieszkalnych w szt. gospodarstwach w dam’
domowych
wod. kan. wod. kan. dam®* [ wm’nal
mieszkanca
Gmina K1aj 93,0 54,6 2838 1229 271,1 25,6 223
Powiat wielicki 1159,7 393,6 29625 12141 3311,7 27,7 3190
Wojewodztwo 19006,1 13509,3 444586 267158 88310,8 26,3 99441
matopolskie

Istniejg alternatywne zrdodta zasilania z sieci wodociagowej gmin sgsiednich.

Za najwazniejsze zadania w zakresie zasilania w wod¢ gmina stawia:

o zachowanie sieci w dobrym stanie technicznym i1 ewentualna modernizacja potaczen sieci

wodociggowych z gminami sgsiednimi;

e koniecznos$¢ sukcesywnej modernizacji istniejacej sieci wodociggowe]j z uwagi na zty stan techniczny
pierwotnych odcinkow sieci;
konieczno$¢ analizy sieci pod katem jej rozbudowy z uwagi na pojawiajace si¢ problemy hydrauliczne;
modernizacja $rednic sieci;
budowa przepompowni;
budowa zbiornikdéw retencyjnych do zaspokojenia potrzeb nowych terendéw inwestycyjnych.

Zgodnie z opracowanym w styczniu 2015 r. ,,Wieloletnim Planem Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu spoétki ,,Gminne Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0.” w Ktaju na lata 2015 — 2019” z bilansu zasobow wody dla gminy Ktaj wynika, ze gmina
posiada rezerwy zasobowe wody przy napietym bilansie wody mozliwej do pozyskania z uje¢ wody
zasilajacych komunalny system wodociagowy. W zwigzku z tym opracowana koncepcja zaopatrzenia w wode
gminy Ktaj zaktada:

e inwestycje objete dofinansowaniem z Funduszy Europejskich:

- wykonanie sieci magistralnej wodociggowej z miejscowosci Szarow do miejscowosci Grodkowice w
celu zapewnienia bezposredniego transferu (przesytu) wody do zbiornikéw retencyjnych w
Grodkowicach,

- wykonanie sieci magistralnej wodociaggowe]j z miejscowosci Grodkowice do miejscowosci Targowisko
(uzbrojenie terendow przemystowych),

- wykonanie SUW dla ujgcia wody — tereny inwestycyjne,

- budowe sieci wodociggowej na terenach inwestycyjnych

- modernizacj¢ istniejgcej sieci wodociggowej w miejscowosciach Szardéw i Dabrowa;
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e inwestycje nie objete dofinansowaniem z Funduszy Europejskich:
- wykonanie nowych gtebinowych uje¢ wody — studnia S4 bis, studnia T1 dla terenow inwestycyjnych w
miejscowosci Targowisko (przy wezle autostradowym),
- rozbudowa sieci wodociggowej w Klaju,
- rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Dabrowa,
- rozbudowa sieci wodociggowej w miejscowosci Targowisko.

Po 2019 roku Plan Rozwoju wskazuje inwestycje rozwojowe obejmujace tereny pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, w tym miedzy innymi:
1. Modernizacja sieci wodociaggowej w miejscowosci Szaré6w i Dabrowa — wymiana rurociaggdow
magistralnych azbestowych i zeliwnych.
2. Budowa zbiornikow retencyjnych w miejscowosci Ktaj i Szarow.

6.2.2. Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Infrastrukturg kanalizacyjng zajmuje si¢, podobnie jak zaopatrzeniem w wodg¢, Gminne Przedsigbiorstwo
Komunalne Sp. z 0.0. Gmina w ponad 60% jest obj¢ta zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej, ktory
podzielony jest na dwie aglomeracje (zlewnie) obstugiwane przez oczyszczalni¢ $ciekow w Kilaju o
przepustowosci  500m3/dobe (przyjmuje $cieki z miejscowosci Ktaj, Lezkowice, Targowisko) oraz
oczyszczalni¢ $ciekow w Targowisku o przepustowosci 490m*/dobe (przyjmuje S$cieki z miejscowosci
Grodkowice, Brzezie, Lysokanie, Dabrowa, Szarow). Istniejaca sie¢ kanalizacyjna pracuje w uktadach
grawitacyjnych oraz ci$nieniowych (ttocznych) z 23 strefowymi przepompowniami $ciekow.

Poza tym na terenie gminy funkcjonuje 1510 zbiornikow bezodptywowych i 6 oczyszczalni przydomowych (wg

danych GUS z 2013 r.). Opr6znianiem zbiornikéw bezodptywowych zajmujg si¢ na terenie gminy:
e USLUGI ASENIZACYJINE, WYWOZ FEKALI — Marek Hebda

Spotdzielnia Kotek Rolniczych w Ktaju z siedziba w Szarowie

Firma ,,FENIKS” Jerzy Otwin

Firma Handlowo-Ustugowa Kazimierz Kumonski

Firma TOI TOI POLSKA

Firma Ustlugowo Handlowa ,,DZIUN” Lupa Wtadystaw

Magdalena Tancula

Miejskie Przedsigbiorstwo Oczyszczania Sp. z 0.0.

Firma Handlowo Ustugowa ,,OMEGA”

RADEX Radostaw Rybka

W latach 2011-2013 wzrosta liczba korzystajacych z systemu kanalizacyjnego o 240 mieszkancow na skutek
wybudowania 16,6 km sieci kanalizacyjnej. Szerzej zakrojony zakres prac miat jednak na celu osiagniecie
efektu przytaczenia 1800 mieszkancow do konca 2015 r.

Dnia 15.05.2015 r. kierownictwo resortu srodowiska zatwierdzito opracowanie finalnej wersji Master Planu dla
wdrazania dyrektywy Rady 91/271/EWG, ktory uwzglednia dziatania podjete w latach 2011-2014 na rzecz
zgodnego z Traktatem akcesyjnym wdrozenia postanowien dyrektywy.

W oparciu o ten dokument dane dla gminy Ktaj przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Nazwa Id aglomeracji | Nr obowiazujacego RLM % RLM Dlugo$é sieci
aglomeracji rozporzgdzenia/uchwaty rzeczywiste | korzystajacych z | kanalizacyjnej
ustanawiajacego systemu kan. ogotem
aglomeracje (stan koniec (sanitarnej i
2014 r.) ogolnosptawne;j)
[km]
K1aj PLMP112 LV1/905/14 4 851 81,4 51,5
Kiaj — PLMP502 LV1/906/14 5514 29,2 23,1
Targowisko

Jesli chodzi o inwestycje po 2015 r. plan zaktada budowe 40,2 km sieci kanalizacyjnej i przylaczenie kolejnych
3730 mieszkancow.
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Odbiornikiem $ciekow Il rzedu jest dla catej gminy Tusznica, II — rz¢du Raba, a I rzedu — Wista.

Ladunki zanieczyszczen w $ciekach po oczyszczeniu (wg danych GUS z 2014 roku):
e ChZT: 12003

BZT5: 2548

zawiesina ogolna: 2647 kg/rok

fosfor ogolny: 0

azot ogolny: 0

Komunalne osady §ciekowe powstajace w oczyszczalniach jako odpad w procesie oczyszczania, sa sktadowane
na sktadowiskach odpaddéw. Oczyszczalnie §ciekow produkujg nastepujace ilosci osadoéw (dane za 2013 rok):

Oczyszczalnia $ciekow: ilo$¢ suchej masy osadéw [Mg/rok]:
Ktaj 85

Targowisko 34

Lacznie: 119,0

Migjscowosci: Lezkowice, Grodkowice objete sa w 100% siecig kanalizacyjna w zakresie istniejacej zabudowy,
tj. istnieje mozliwo$¢ podpigcia kazdej nieruchomosci w zakresie obecnej zabudowy. Nowe tereny
przeznaczone pod zabudowe mogag zosta¢ podlaczone po rozbudowie istniejacej sieci kanalizacyjnej w tych
miejscowosciach. Cze$ciowo siecig kanalizacyjna objete sg miejscowosci: Szarow, Dgbrowa, Ktaj, Targowisko.
W chwili obecnej gmina posiada pozwolenia na budowe oraz projekty na dokonczenie budowy sieci w tych
wsiach. Miejscowo$¢ Brzezie i Gruszki nie posiada koncepcji projektu sieci kanalizacyjnej. Miejscowosé
Lysokanie w obszarze bytych ogrodéw dziatkowych nie posiada koncepcji projektu sieci kanalizacji sanitarnej.

Wedlug szacunkéw, do 5% budynkéw mieszkalnych na terenie gminy nie bedzie moglo korzysta¢ z sieci
kanalizacyjnej z uwagi na uwarunkowania terenowe oraz ekonomiczne (koszty inwestycyjne). Budynki te
planuje si¢ wyposazy¢ w szczelne zbiorniki wybieralne, z ktorych Scieki utylizowane beda na istniejacych
oczyszczalniach.

Za najwazniejsze zadania w zakresie odprowadzania $ciekOw gmina stawia:

e rozbudowe oczyszczalni $ciekow w Klaju (najpozniej w roku 2020);

e zabezpieczenie mozliwosci rozbudowy oczyszczalni wraz z niezbgdnymi strefami i1 drogami
dojazdowymi;

e oszacowanie na podstawie analizy demograficznej i analizy rozwoju gminy potrzeb w zakresie ilosci
oczyszczanych $ciekow do roku 2035;

e rezerwacja potencjalnych tras dla budowy sieci, przebudowy istniejacej sieci, rezerwacja terenu pod
nowe przepompownie oraz rezerwacja obszaru wokét przepompowni juz istniejacych na podstawie
analizy uktadu istniejgcej sieci kanalizacyjnej i prognozy na przysziosc.

Zgodnie z opracowanym w styczniu 2015 r. ,Wieloletnim Planem Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Urzadzen Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu spotki ,,Gminne Przedsi¢biorstwo
Komunalne Sp. z 0.0.” w Klaju na lata 2015 — 2019” najstarsze odcinki sieci kanalizacji sanitarnej wykazuja
znaczny stopien zuzycia oraz w zwiazku z przylaczaniem kolejnych budowanych odcinkow kanalizacji
sanitarnej sa przecigzone (przepompownie §ciekow, rurociagi tloczne). W zwiagzku z tym istniejacy system
wymaga modernizacji w nastgpujacym zakresie:
e inwestycje objete dofinansowaniem z Funduszy Europejskich:

- wymiana pomp w istniejacych przepompowniach sciekow,

- modernizacja zbiornikdw przepompowni,

- przebudowa czgéci rurociggow tlocznych,

- rozbudowa i modernizacja istniejacej oczyszczalni Sciekdw w miejscowosci Kiaj,

- opracowanie projektu oraz budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Lysokanie (byle ogrody

dziatkowe);

e inwestycje nie objete dofinansowaniem z Funduszy Europejskich:

- budowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Szaroéw etap II,
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- rozbudowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Ktaj,
- rozbudowa kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Lysokanie.

Po 2019 roku Plan Rozwoju wskazuje inwestycje rozwojowe obejmujace tereny pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne, w tym miedzy innymi budowe kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Brzezie -
Gruszki.

6.2.3. Energetyka

e Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Obszar gminy Ktaj jest zgazyfikowany. Infrastruktura gazowa wystgpujaca na terenie gminy:
- gazociag DN500, PN63 Lukanowice — Sledziejowice-Zederman
- gazocigg DN500, PN63 Lukanowice — Sledziejowice
- gazocigg DN250, PN40 Lukanowice — Sledziejowice
- gazociagg DN100, PN 63 dolot do stacji gazowej Szaréw
- gazociag DN50, PN 63 dolot do stacji gazowej Klaj
- stacja gazowa Szaré6w Q-3000 nm*/h (modernizacja 1992 r.)
- stacja gazowa Ktaj Q-800 nm3h (modernizacja 2013 r.).

Na terenie gminy brak jest sieci cieplowniczej. Zaopatrzenie w energie cieplna odbywa si¢ za pomoca
indywidualnych rozwigzan, gtéwnie matych kotlowni i kottowni domowych. Ponadto niektore obiekty
uzyteczno$ci publicznej, uslugowe i zaklady produkcyjne posiadaja wiasne, nowoczesne (przyjazne dla
srodowiska naturalnego) kotlownie gazowe. Cze$¢ starej zabudowy stale jesst ogrzewana piecami kaflowymi,
a obiekty uslugowe ogrzewane sg elektrycznie lub przeno$nymi urzadzeniami grzewczymi.

Na terenie gminy wystepuje niewiele instalacji wykorzystujacych zrédlta odnawialne. Najczgsciej
wykorzystywanym surowcem jest biomasa pochodzenia le$nego, niestety najczesciej jako dodatek do
tradycyjnych Zrodet energii w indywidualnych piecach. Nie odnotowano wystgpowania na terenie gminy upraw
ro§lin energetycznych. Istnieja jednak mozliwosci do rozwoju odnawialnych zrédet energii poprzez
wykorzystywanie energii stonecznej, geotermalnej, biogazowej oraz biomasowe;.

e Elektroenergetyka
Na terenie Gminy Ktaj zlokalizowana jest napowietrzna linia 110 kV relacji: Niepotomice — Kuréw. Ponadto
wystepuje wiele napowietrznych linii §redniego napigcia. Wszystkie miejscowosci na terenie obszaru sg
zelektryfikowane.

Linie te wymagaja zachowania wymaganych stref ochronnych. Sieci jak i urzadzenia zasilajace $redniego
napiecia nie stwarzaja zasadniczych ograniczen w rozwiazaniach urbanistycznych.

Funkcjonujacy na terenie gminy system zaopatrzenia w energi¢ elektryczng sredniego napigcia dostosowany jest
do istniejacego zapotrzebowania, a rozwigzania techniczne sa wynikiem zardwno sposobu zagospodarowania
jak réwniez uksztattowaniem terenowym. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczng jest systemem otwartym
pozwalajacym na jego dalszg rozbudowe w miar¢ narastania potrzeb w zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng.

6.3. Gospodarka odpadami

Zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku, za gospodarke odpadami komunalnymi jest
odpowiedzialna gmina Klaj. Odbiorem i zagospodarowaniem odpadoéw komunalnych z nieruchomosci
zamieszkatych potozonych na terenie Gminy Ktaj od 1.07.2013 r. zajmuje si¢ firma MPGO sp. z 0.0. Stan
gospodarki odpadami komunalnymi na terenie Gminy Ktaj opisuja coroczne analizy sporzadzane zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.
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7.

Mozliwosci i ograniczenia rozwoju gminy

Gmina Ktaj dysponuje Strategia Rozwoju Gminy Ktaj opracowang w 2000 r., w ktdérej zawarto analize SWOT
dla obszaru Gminy Ktaj. Nalezy jednak podkresli¢, ze analiza ta jest w znaczacej czes$ci zdezaktualizowana,
bardziej aktualne sa inne dokumenty strategiczne i prognostyczne takie jak: Strategia Rozwiazywania
Probleméw Spotecznych, czy Wieloletnia Prognoza Finansowa. W zwiazku ztym na bazie obserwacji
poczynionych w ,,Analizach do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Ktaj” proponuje si¢ modyfikacj¢ mozliwosci i ograniczen rozwoju gminy z uwzglednieniem podziatu na
funkcje zabudowy zgodnie z potrzebami studium.

Zabudowa produkcyjno-ustugowa
Mozliwosci rozwoju:

potencjat zasoboéw ludzkich (zdolno$¢ do samoorganizacji, fachowa sita robocza w zawodach
technicznych),

potencjat bytowy i demograficzny,

potencjat aglomeracyjny, lokalizacyjny, komunikacyjny,

potencjat turystyczny i agroturystyczny,

wspotpraca gminy z innymi samorzadami (Zwigzek Gmin Dobrzecza Dolnej Raby, Rekreacyjno —
turystyczna Dolina Raby),

sprawnie dziatajacy oraz przychylny dzialaniom inwestycyjnym samorzad gminny (ciaglosc,
kontynuacja oraz logika dziatan nastepujacych po sobie zarzadow, procedury administracyjne,
infrastruktura techniczna, pozyskiwanie funduszy na cele gospodarcze),

koétka rolnicze wspomagajace rolnictwo,

wzrost zainteresowania i poszukiwanie przez inwestorow terendw i mozliwosci inwestycyjnych
W poblizu Krakowa,

struktura gospodarcza oparta na handlu i naprawach, budownictwie oraz produkcji z dynamika
w zakresie sektora ustug,

innowacyjne zaklady produkcyjne,

posiadanie przez gming certyfikatu gminy ekologicznej, wysoka swiadomo$¢ mieszkancéw w sprawach
ekologii oraz koniecznosci realizacji proekologicznych kierunkéw rozwoju,

procedury scalen i podziatow nieruchomosci,

wystepowanie naturalnych poktadow materiatéw budowlanych (zwir, glina),

istnienie skumulowanych terenow umozliwiajacych duze inwestycje gospodarcze i przyciagajacych
inwestorow, a takze wystepowanie bytych baz oraz terenow produkcyjnych, nadajacych sie do
szybkiego zagospodarowania.

Ograniczenia rozwoju:

ograniczenia w dostepnos$ci terendw, wynikajace z lokalizacji tras tranzytowych i autostrady,
niedoskonaly stan drdg, brak ich sukcesywnej modernizacji i poprawy parametréw technicznych,

brak systemu inkubowania lokalnej przedsigbiorczosci,

nie wystarczajgca promocja gminy: brak sztandarowej, gldwnej imprezy promocyjnej i innych,
charakterystycznych, masowych imprez, promujacych gmine,

brak wyznaczonego miejsca do sktadowania gruzu,

zanik rolnictwa wynikajacy z przestanek ekonomicznych,

brak mozliwos$ci swobodnego, gospodarczego wykorzystania zasobéw Puszczy Niepotomickiej.

Zabudowa mieszkaniowa (potrzeby bytowe)
Mozliwosci rozwoju:

rynek pracy:
— zdolno$¢ mieszkancow do samoorganizacji,
— blisko$¢ Krakowa, jako rynku pracy, dostep do uczelni i szkot,
— rozw0j gmin sasiednich, kreujagcych miejsca pracy roéwniez dla mieszkancéw gminy Klaj,
poprawiajacych dostepno$¢ komunikacyjng gminy, tworzacych pozytywny obraz regionu,
zdrowa konkurencja migdzy gminami,
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— inwestycja w transport zbiorowy kolejowy,
— zasoby $ciezek rowerowych w Niepotomicach;
e Dbezpieczenstwo:
— dobre zabezpieczenie przeciwpozarowe dzigki sieci hydrantéw oraz sprawnych bojowo
jednostek OSP,
— poprawa bezpieczenstwa na drogach,
— spadek ilo$ci przestepstw kryminalnych i drogowych;
infrastruktura spoteczna, techniczna i komunikacja:
— dobra dynamika komputeryzacji szkét podstawowych,
— gesta sie¢ handlowa,
— rozbudowa sieci kanalizacji,
— sprawnie dzialajacy samorzad gminny (realizacja infrastruktury technicznej, pozyskiwanie
funduszy na cele spoteczne);
sport, rekreacja i kultura:
— istnienie pot¢znego rezerwuaru dla rekreacji (Puszcza Niepotomicka),
— szansa na wykorzysanie zasobow rekreacyjnych nad rzeka Raba,
— rozwinigta dziatalno$¢ klubow sportowych,
— dobra sie¢ boisk sportowych 1 Wiejskich Domow Kultury,
— kultywowanie tradycji i kultury duchowej,
— organizacja koncertow przez zewnetrzne osrodki w oparciu o bazg lokalowsg patacu
w Grodkowicach;
aktywno$¢ spoteczna i obywatelska:
— postepowania scaleniowe,
— duza liczba preznie dziatajacych organizacji pozarzadowych,
— zdolno$¢ mieszkancow do organizacji.

Ograniczenia rozwoju:
e rynek pracy:
— redukcje zatrudnienia w zaktadach pracy, do ktorych tradycyjnie dojezdzaja mieszkancy gminy:
HTS, PKP, Kabel;
— spadkowa tendencja stosunku pracujacych w zawodach pozarolniczych do standardow
panujacych w miescie Krakow jako rdzeniu Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego,
— ograniczona liczba miejsc pracy na lokalnym rynku zatrudnienia;
e bezpieczenstwo:
— braki w zabezpieczeniu przeciwpowodziowym Raby zagrazajace miejscowym zabieraniem
gruntow,
— wzrost liczby przestepstw gospodarczych,
— stosunkowo mata wykrywalnos¢ przestepstw,
— wzrost liczby $miertelnych wypadkow,
— brak przydroznych chodnikow, przej$¢ dla pieszych i o§wietlenia;
e infrastruktura spoleczna, techniczna i komunikacja:
— dostateczna liczba przedszkoli, mata ilo$¢ etatow w placoéwkach przedszkolnych,
— dostateczna sie¢ szkot podstawowych i gimnazjow, niewystarczajaca liczba sal gimnastycznych,
— slaby dostep do lekarzy specjalistow,
— niska dostepno$¢ do opieki medycznej i brak gminnych profilaktycznych programéw
zdrowotnych,
— brak ustug opiekunczych dla oséb starszych i niepelnosprawnych;
e aktywnos$¢ spoteczna i obywatelska:
— mozliwy naplyw subkultur mlodziezowych oraz bliskie wystepowanie §rodowisk i zjawisk
patologicznych, jak narkomania, sekty itp.,
— zagrozenie dla integracji i tradycji spoteczno$ci gminy oraz jej charakteru przez nazbyt
intensywny naptyw ludnosci,
— zagrozenie dezintegracja spoteczng mieszkancow w zwigzku z wybudowaniem autostrady.
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W, Analizach do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Klaj”
szczegblnie przyjrzano si¢ najwazniejszym czynnikom dotyczacych produkcji i ustug, by sformutowaé
odpowiednie nastawienie gminy wzgledem rozwoju tego rodzaju zabudowy. Z poszczegolnych sit dziatajacych
tak wewnatrz jak i na zewnatrz samorzadu wybrano nastgpujace elementy zgrupowane w analize SWOT:

Czynniki wewnetrzne

Czynniki zewnetrzne

SILNE STRONY (S)

SZANSE (O)

1. Potencjat zasobow ludzkich. 1. Potencjat aglomeracyjny.

2. Potencjat turystyczny. 2. Potozenie na szlakach komunikacyjnych.

3. Sprawnie dziatajacy samorzad gminny. 3. Wspotpraca z innymi samorzadami.

4. Istnienie skumulowanych terenéw 4. Procedury scalen i podzialéw nieruchomosci.
umozliwiajacych duze inwestycje gospodarcze i 5. Modernizacja linii kolejowej Krakow —Medyka.
przyciagajacych inwestorow, a takze
wystepowanie bytych baz oraz terenow
produkcyjnych, nadajacych si¢ do szybkiego
zagospodarowania.

5. Innowacje.

SEABE STRONY (W) * ZAGROZENIA (T) *

1. Potencjatl kulturowy i sSrodowiskowy. 1. Certyfikat gminy ekologicznej.

2. Sie¢ drog lokalnych. 2. Faworyzowanie Niepotomic kosztem

3. Pozycja rolnictwa. przedsiebiorczosci Ktaja.

4. Niewystarczajgca promocja gminy. 3. Faworyzowanie zachodniej czgéci Krakowa

5. Upodobanie mieszkancow w samoorganizacji. kosztem wschodniej.

4. Ograniczenia w dostepnosci terendw, wynikajace z
lokalizacji tras tranzytowych i autostrady.
5. Brak systemu inkubowania lokalnej

przedsigbiorczosci.

* Specyfika funkcji produkcyjno-usfugowej sprawia, zZe niektore z uwarunkowan kwalifikowanych w ujeciu
0golnym jako mocne strony lub szanse, stajq si¢ czynnikami ograniczajgcymi dla powyzszej funkcji.

Odpowiedzi na poszczegolne pytania zawarte w analizie pozwolily na okre$lenie wptywu dziatajgcych na siebie
sil. Analiza wykazata, iz najlepsza w rozwoju zabudowy produkcji i ustlug bedzie droga wszechstronnego
rozwoju polegajaca na maksymalizowaniu wptywu czynnikow wewnetrznych i zewnetrznych, w zwigzku
Z czym nalezatoby si¢ spodziewaé ofensywnego nastawienia gminy w tej dziedzinie.

SZANSE

ZAGROZENIA

SILNE STRONY

Strategia wszechstronnego rozwoju

Strategia wewngtrznego rozwoju

SEABE STRONY

Strategia zewnetrznego rozwoju

Strategia przetrwania
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I11. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA |POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY

1. Kierunki aktywizacji gospodarczej

1.1. Produkcja i ushugi

W zakresie aktywizacji funkcji gospodarczych dziatania powinny by¢ ukierunkowane na maksymalnie
efektywne wykorzystanie potencjatu gospodarczego gminy, poprzez efektywne pozyskiwanie inwestorow
komercyjnych oraz wysoki poziom finansowania zewnetrznego inwestycji.

Gmina Ktaj nie ma wigkszych tradycji zwigzanych z przemystem. Dodatkowo to obszar o duzym rozdrobnieniu
wlasno$ciowym. Majac na uwadze powyzsze, a takze zmiany strukturalne w zakresie parcelacji dobr nalezacych
niegdy$ do dworu, a w ostatnim czasie do Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Ros$lin, optymalne jest
wykorzystanie wymienionych terenow i podjecie dziatan, ktore beda sprzyjaé zwigkszeniu zainteresowania
Gming Ktaj ze strony przedsigbiorstw z Polski i z zagranicy.

Waznym kierunkiem dziatan powinna by¢ promocja przedsigbiorczosci, obejmujaca:

= popularyzacje wiedzy o przedsiebiorczosci i dobrych praktykach zwiazanych z dzialalno$cia

gospodarcza,

= znoszenie barier administracyjnych dla przedsigbiorcow,

= wspieranie lokalnej przedsigbiorczosci,

= promocje gospodarczg Gminy Ktaj.
Przedsi¢biorczo$¢ oraz powstawanie i rozwoj matych i $rednich firm to skuteczny sposéb na stymulowanie
rozwoju ekonomicznego i spotecznego jednostek samorzadu terytorialnego oraz tagodzenie problemow na
lokalnym rynku pracy. Ze wzgledu na fakt, ze sektor matych i $rednich przedsiebiorstw odgrywa dominujaca
role w procesie tworzenia nowych miejsc pracy, zachodzi konieczno$¢ zbudowania odpowiednich podstaw
i warunkow sprzyjajacych podejmowaniu samodzielnej aktywnosci w zakresie prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej oraz rozwoju funkcjonujacych mikro- , matych i §rednich przedsiebiorstw.

Konieczne jest takze wspieranie lokalnych instytucji otoczenia biznesu oraz wspotpraca z ponadlokalnymi
instytucjami otoczenia biznesu ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatalno$ci innowacyjne;.

Instytucje otoczenia biznesu to podmioty, ktére przyczyniaja si¢ do wspierania rozwoju gospodarczego
w wymiarze lokalnym lub regionalnym poprzez tworzenie sprzyjajacych warunkéw do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Pomoc moze dotyczy¢ zagadnien zwigzanych z tworzeniem, prowadzeniem
i rozwojem przedsigbiorstwa. Oferta instytucji otoczenia biznesu obejmuje udzielanie informacji, szkolenia,
doradztwo. Wsrdéd najwazniejszych ich rodzajow warto wymieni¢ stowarzyszenia przedsigbiorcow, izby
gospodarcze, samorzady przedsigbiorcow, agencje rozwoju regionalnego i lokalnego, osrodki szkoleniowo-
doradcze, instytucje dzialajace na rzecz rozwoju innowacyjnosci.

1.2. Turystykai rekreacja

Turystyka i rekreacja, z uwagi na znaczacy potencjal zasobéw gminy, bedg stanowily jedng z podstawowych
funkcji gospodarczych, przynoszaca dochody, dajaca miejsca pracy i rynek zbytu dla produktow miejscowych,
w tym rolniczych.

Dziatania w zakresie rozwoju turystyki i rekreacji powinny obejmowac:

- realizacj¢ infrastruktury turystycznej w obrgbie uktadow osiedlenczych i w wyznaczonych obszarach,

- realizacje infrastruktury rekreacyjno-sportowej — tras pieszych, narciarskich, rowerowych i konnych,
boisk sportowych, kapielisk; inwestycja 0 ponadlokalnym znaczeniu jest projekt ,Rekreacyjna -
turystyczna Dolina Raby” kompatybilny z projektem trasy rowerowej VeloRaba,

- wykorzystanie zasobow wodd dla rekreacji, w szczegdlno$ci rzeki Raby oraz zbiornikéw
poeksploatacyjnych w rejonie starorzecza Raby w Ktaju,

Opracowanie: Pracownia Projektowa Architektury i Urbanistyki - 2017-2019r. 62



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Klaj

przystosowanie ,,O$rodka Hodowli Zubréw” do celéw turystycznych,

modernizacje infrastruktury komunikacyjnej,

promocje gminy i jej atrakcji,

adaptacj¢ istniejgcych zasobow dla celow turystyki, w tym rozwdj agroturystyki,

ochrong przed zabudowa najwarto$ciowszych terendw, stanowiacych o atrakcyjno$ci gminy.

Przewiduje si¢ mozliwos¢ realizacji wiezy widokowej, bez wskazywania jej lokalizacji. Korzystne jej
usytuowanie w potudniowej czesci gminy np. w Grodkowicach zapewnialoby mozliwos$¢ podziwiania
atrakcyjnej panoramy pogérza wielickiego, wzgoérza Chetlm, doliny Raby i rozlegtych krajobrazow Puszczy
Niepotomickie;j.

1.3.

Rolnictwo i leSnictwo

Specyfika terenu gminy wynikajgca z warunkow srodowiska oraz rozdrobnienia gospodarstw rolnych wymaga
aktywnosci wtadz gminy oraz wtadz regionalnych. W kontek$cie uwarunkowan gminy, gtéwne kierunki dziatan
w sferze produkcji rolnej powinny by¢ nastawione na:

rozwoj rolnictwa ekologicznego, w tym tradycyjnego kierunku hodowlanego, ktory pozwoli na
uzyskanie najwyzszej jakosci produktéw rolnych,

modernizacje podstawowych kierunkow produkcji w dostosowaniu do wymogow rynkowych
i prawnych,

rozwoj produkcji towarowe;j,

konsolidacj¢ dziatan gospodarstw rolnych — budowa systemu obstugi gospodarki rolnej,

rozwoj urzadzen obstugi rolnictwa i przetworstwa rolnego, wykorzystujacego lokalne surowce
i tradycje.

Gtownym kierunkiem polityki przestrzennej w dziedzinie gospodarki lesnej powinno by¢ wielofunkcyjne,
zroéwnowazone dziatanie uwzgledniajace:

zachowanie lasow i ich korzystnego wplywu na warunki zycia ludzi i rownowagg przyrodnicza,
ochrone réznorodnosci biologicznej srodowiska lesnego,

szczegdlng ochrong lasow spetniajgcych funkcje glebo- i wodochronne,

racjonalng produkcj¢ drewna i innych produktow.

Kierunkom tym powinny towarzyszy¢ nastepujace dziatania:

2.

2.1

powigkszanie zasobow lesnych gminy,

rozwoj funkcji ochronnych lasow,

dostosowywanie struktury gatunkowej drzewostanéw do warunkow siedliskowych,
poprawa jakos$ci zasobow lesnych.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenow

Zalozenia polityki zrownowazonego rozwoju gminy

Kierunki przeksztatcen w zagospodarowaniu przestrzennym powinny by¢ zorientowane na:

zrownowazony rozwdj gminy, uwzgledniajacy zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,
ochrone krajobrazu otwartego i osadniczego, wlasciwe ksztalttowanie formy architektonicznej obiektow,
ochrong zasobow kulturowych,

rozwoj gospodarki rolniczej opierajacej si¢ w szczegdlnosci na dziatalnosci pol doswiadczalnych
Instytutu Hodowli i Aklimatyzacji Roslin oraz koétek rolniczych, z uwzglednieniem mniejszych
gospodarstw gotowych do prowadzenia gospodarstw agroturystycznych,

poprawe jakosci zycia poprzez podnoszenie standardow technicznych i architektonicznych istniejacego
zainwestowania, rozwoj infrastruktury technicznej i spotecznej w tym ustug publicznych i ustug
bytowych,

aktywizacje gospodarczg gminy, zwlaszcza w strefach predysponowanych dla koncentrowania tych
funkcji, ukierunkowang na: ustugi, w tym nalezace do sekcji J-R zgodnie z PKD 2007,

zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych wynikajacych z potrzeb mieszkancow, popytu zewnetrznego jak
i z polityki spotecznej samorzadu, jako kontynuacja rozwoju istniejacych jednostek osadniczych,
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- rozwoj funkcji turystycznej poprzez propagowanie i udostepnianie obszaréw o znacznych walorach
turystycznych oraz wzbogacanie oferty turystycznej: wypoczynek i rekreacja w oparciu 0 wybitne
walory przyrodnicze i krajobrazowe — budowa infrastruktury turystycznej: kapieliska nad Rabag,
urzadzenia rekreacyjno-sportowe, szlaki, parkingi, miejsca noclegowe, gastronomia, agroturystyka.

Jako podstawowa metode zmierzajacg do osiggniecia celow zrownowazonego rozwoju obszaru gminy, przyjeto
ustalenie zasad zagospodarowania terenéw poprzez okreslenie polityki w dziedzinie ksztaltowania przestrzeni i
ochrony $rodowiska.
Przyjeto nastepujace gtowne kryteria wydzielenia obszarow zréznicowanej polityki przestrzenne;j:
= cechy i warto$ci Srodowiska przyrodniczego;
* istniejgcy sposOb zagospodarowania i uzytkowania;
= optymalne ze wzgledow przyrodniczych sposoby zagospodarowania;
= zarysowujgce si¢ kierunki przemian sposobow uzytkowania, wynikajace z aktualnych procesoéw
spoteczno-gospodarczych zachodzacych na terenie gminy;
» przeznaczenie terenéw w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
= inne uwarunkowania zagospodarowania obszaru - w tym wynikajace ze sposobu rozpatrzenia przez
wiadze samorzadowe licznych wnioskow do studium zgloszonych przez mieszkancow.

W uwzglednieniu kryteriéw opisanych powyzej okreslono dyspozycje przestrzenne dla réznych sposobow
i form zagospodarowania, wyrozniajac dwie zasadnicze grupy terenow:

- tereny rozwoju inwestycyjnego gminy,

- tereny otwarte, w tym wylaczone z zabudowy.
Wsrod wymienionych wyzej grup wskazano tereny o okreslonych predyspozycjach funkcjonalnych, wedlug
charakterystyki zamieszczonej w dalszych ustaleniach studium.
Zasiegi poszczegdlnych terendow okreslono w ujeciu syntetycznym, adekwatnie do charakteru i skali
opracowania, co oznacza, ze dyspozycje przestrzenne winny by¢ rozumiane jako wskazania kierunkowe dla ich
przysztego zagospodarowania, wymagajace uscislenia badz korygowania, wynikajacego ze szczegélowo
rozpoznanych uwarunkowan, w ustaleniach sporzadzanych planéw miejscowych.
Jako podstawowa zasad¢ interpretowania ustalen studium, istotng zwlaszcza w przypadku dokonywania oceny
zgodnosci jego ustalen z rozwigzaniami sporzgdzanych projektow plandw miejscowych, przyjmuje si¢, iz
studium wskazuje preferowane kierunki zagospodarowania obszaréw w zakresie ich przeznaczenia
podstawowego, z dopuszczeniem mozliwosci jego uzupetienia lub modyfikacji oraz w zakresie warunkow ich
zagospodarowania, w tym wskaznikow urbanistycznych, uwzgledniajacych charakter terenu, rowniez z
dopuszczeniem ich modyfikacji. Zakres modyfikacji moze wynikaé ze szczegdlowo rozpoznanych
uwarunkowan przestrzennych, jak np. istniejacy stan zagospodarowania, stan prawny terenéw, wydane decyzje
administracyjne, dotychczasowe regulacje planistyczne, w tym obowigzujace plany miejscowe. Dopuszczalne
jest takze utrzymanie dotychczasowych warunkéw zagospodarowania (w tym przeznaczenia, wskaznikow) w
przypadkach, gdy ich zmiana skutkowataby odebraniem nabytych uprzednio uprawnien, stajac si¢ podstawa dla
roszczen finansowych wobec gminy.

Jako generalng zasade przy sporzadzaniu przysztych planéw miejscowych (lub zmian planéw) nalezy przyjaé
dostosowanie skali rozwoju inwestycyjnego do faktycznych potrzeb. Obszary mozliwego rozwoju
inwestycyjnego wskazane w studium nalezy traktowa¢ jako maksymalne zasiegi przysziego zainwestowania.
Poniewaz skala wyznaczonych terenow stanowi rezerwe wystarczajacg na wiele lat, tereny te powinny by¢
uruchamiane sukcesywnie, stosownie do realnych mozliwosci ich kompleksowego zainwestowania. Kryterium
rozstrzygajacym o mozliwo$ciach uruchomienia nowych terenow pod zabudowe powinna by¢ mozliwos¢ ich
uzbrojenia przez gmine przy perspektywie ich racjonalnej zabudowy.

2.2. Zasady zagospodarowania terenow rozwoju inwestycyjnego gminy - wskazniki

Do grupy terendow rozwoju inwestycyjnego gminy zaliczono tereny, ktore:
1) ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy zostaly wcze$niej
przeznaczone na cele inwestycyjne,
2) stanowig potencjalne zasoby rozwojowe, do uruchomienia w przysztosci, po dokonaniu zmiany
przeznaczenia w planach zagospodarowania przestrzennego.

W studium wyr6zniono kategorie terenow tej grupy:
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1) tereny centrum wielofunkcyjnego Ktaja (UCW),

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU),

3) tereny zabudowy zagrodowej (RM),

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW),

6) tereny ustug publicznych (UP),

7) tereny produkcyjno-ustugowe (PU),

8) tereny ustug komercyjnych i rozwoju turystyki (UC, UT),

9) tereny obstugi ruchu drogowego (KU),

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych (RU),

11) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (ZLU),

12) tereny sportu (US) oraz tereny wskazane do rozwoju rekreacji (USr),
13) tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow (PE),

14) tereny cmentarzy (ZC),

15) tereny zieleni parkowej (ZP),

16) tereny infrastruktury technicznej i komunalnej (W, K, G, E, TT).

Uwaga: w przypadkach terendw o matej powierzchni oznaczenie literowe na rysunku studium moze by¢
pominiete; rodzaj terenu identyfikuje si¢ wowczas poprzez oznaczenie graficzne terenu, zgodnie z legenda.

Zagospodarowanie wymienionych powyzej terendow powinno stanowi¢ kontynuacje dotychczasowych ustalen
okreslonych w dokumentach planistycznych gminy, przy czym ewentualne zmiany dyspozycji przestrzennych
powinny uwzgledniacé:
- dazenie do segregacji funkcji mieszkaniowych i gospodarczych, majace na celu poprawe komfortu
zamieszkania,
- ograniczanie rodzajow dziatalnoSci mogacej powodowa¢ ucigzliwo$ci i pogarszanie standardow
mieszkaniowych,
- ograniczanie podnoszenia dopuszczalnej intensywnosci wykorzystania terenu ponad dotychczasowe
standardy, o ile nie istniejg ku temu wyrazne przestanki.

Ewentualna aktywizacja obszarow, ktore stanowi¢ moga przyszie zasoby terenow inwestycyjnych, bedzie
wymagata opracowania zmian obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, wraz
z dokonaniem zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Zasiegi zainwestowania wskazane w
studium moga w uzasadnionych przypadkach podlega¢ niewielkim korektom, przy czym nie powinny
prowadzi¢ do zwigkszania ogdlnej powierzchni terendw inwestycyjnych w granicach poszczegolnych sotectw.
Ustalenia planow powinny zapobiega¢ wystgpowaniu niepozadanych efektow przestrzennych i ekonomicznych,
wynikajacych z rozpraszania zabudowy, zwlaszcza w terenach nie wyposazonych w infrastrukture techniczna.

W granicach zasiggu wod 1%, stanowiacych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, Studium nie wskazuje
nowych terendw zabudowy, utrzymujgc tereny wskazane w dotychczasowych planach miejscowych.
Dyspozycje studium dotyczace zabudowy w tych obszarach winny by¢ traktowane jako wskazania warunkowe,
wymagajace szczegolowego rozpoznania przy sporzadzaniu  przysztych planéw  miejscowych,
Z uwzglednieniem przepisow odrgbnych, ustalajacych zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia.

Szczegblnej ochronie podlegaja wszystkie cieki oraz urzadzenia melioracji wodnych, ktére z uwagi na
niewielka ich powierzchni¢ nie zostaly wiaczone do wyznaczonych w studium terenow wod powierzchniowych.
Sposob zagospodarowania terenow w ich otoczeniu winien uwzgledniaé¢ zasady (w tym zwlaszcza ograniczenia
i zakazy) wynikajgce z przepisow dotyczacych ochrony wod, w szczegdlnosci z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566 z pozn. zm.). W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zwtaszcza
zapewnienie mozliwo$ci wykonywania zadan z zakresu utrzymania wod (w tym zapewnienie dostepu do wod)
oraz ochrony przeciwpowodziowe;j.

W terenach inwestycyjnych dopuszcza si¢ lokalizacje¢ niewyznaczonych na rysunku studium obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych potrzebom lokalnym, w tym urzadzen przeciwpozarowych,
gospodarki wodnej, urzadzen komunikacji (realizowanych jako drogi publiczne, drogi wewnetrzne lub jako
dojazdy prywatne), ciagéw pieszych, wydzielonych zespotow parkingowych, zieleni urzadzonej, placoéw zabaw
oraz innych form zagospodarowania stanowigcych typowe elementy wiejskich struktur osadniczych. Dopuszcza
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si¢ rowniez realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, o mocy nie
przekraczajacej 100 kW.

Dzialania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone z uwzglednieniem parametrow 1 wskaznikow
urbanistycznych, ktére w ujeciu kierunkowym okres§la studium, za$ szczegotowe regulacje zawieraja plany
miejscowe. Dotyczy to roéwniez formy architektonicznej obiektow budowlanych. Ustalenia planéw
miejscowych powinny uwzglednia¢ i chroni¢ cechy tradycyjnej zabudowy regionu, w dostosowaniu do
szczegolnych uwarunkowan miejscowych. W miejscach o wyraznie uksztaltowanej strukturze zabudowy
ustalenia planow powinny by¢ ukierunkowane na kontynuacje i utrzymanie dotychczasowego uktadu, formy i
skali zabudowy.
Jako zalecenia dla planéw miejscowych wskazuje si¢ ponizsze wytyczne dotyczace skali nowej zabudowy:
- wysokos¢ budynkow w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-
ustugowej — do 10,0 metrow;
- wysokos$¢ budynkow w zabudowie obstugi produkeji gospodarstw rolnych — do 12,0 metrow;
- wysokos$¢ budynkow w zabudowie ustugowej (budynki ustug komercyjnych) —do 14,0 metrow;
- wysokos¢ budynkow w zabudowie ustugowej (budynki uzytecznosci publicznej, zamieszkania
zbiorowego) i mieszkaniowej wielorodzinnej — do 15,0 metrow.
- wysoko$¢ budynkéw w zabudowie produkcyjnej (budynki produkcyjne i magazynowe) — do 16,0
metrow.
Maksymalne wysoko$ci zabudowy mozna w ustaleniach planow dostosowaé¢ do lokalnych uwarunkowan; np.
w terenach otwartych o silnej ekspozycji krajobrazowej wysoko$¢ zabudowy moze by¢ obnizona, z Kolei
W rejonach skoncentrowanej zabudowy w centrach miejscowosci moze by¢ lokalnie zwigkszana. Dla obiektow
o specyficznej randze (koScioty, inne obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty o sprecyzowanych wymaganiach
technologicznych) mozna przyjmowac parametry uwzgledniajace jednostkowe potrzeby.

2.2.1. Tereny o przewadze funkcji mieszkaniowo-ustugowych (UCW, MU, RM, MN, MW, UP)

Tereny o funkcji mieszkaniowo-ustugowej tworza podstawows struktur¢ osadnicza gminy, w obrebie
historycznie wyksztatconych jednostek osadniczych, a takze na obszarach dalszego ich rozwoju, wyznaczonych
w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz w niniejszym studium. Tereny obejmujg zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinna, zagrodowa oraz zabudowe mieszkaniowo-uslugowa i ustugowa o
zréznicowanym profilu. Zakres dziatalno$ci ustugowej w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej moze
obejmowa¢ ustugi o charakterze publicznym (z zakresu edukacji, zdrowia, kultury, kultu religijnego,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, itp.) jak i komercyjnym (handel, gastronomia, rzemiosto ustugowe
itp.); szczegblna role petnia ushugi z zakresu turystyki (gospodarstwa agroturystyczne, osrodki, hotele, motele,
pensjonaty itp.). W ustaleniach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego warunki i zasady
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej powinny by¢ dostosowane do specyfiki miejsca. Z uwagi na potrzebe
ksztattowania wtasciwych warunkow srodowiskowych, w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
moga by¢ wyodrebniane rejony o funkcji wylacznie mieszkaniowej (ewentualnie z dopuszczeniem ustug
podstawowych dla potrzeb mieszkancoéw, a takze rejony koncentrujgce dziatalno$¢ gospodarczg (ustugows,
rzemie$lnicza, produkcyjng), przy mozliwym wytaczeniu funkcji mieszkaniowe;.

Wobec zrdznicowanej struktury i charakteru wystepujacych na obszarze gminy uktadéw zabudowy, w obrebie
grupy terendw mieszkaniowo-ustugowych wyrézniono nastgpujace kategorie terenow:

e tereny UCW:

Obszar $cistego centrum miejscowosci Ktaj skupiajacy funkcje ustug publicznych i komercyjnych, w tym Urzad
Gminy, osrodek zdrowia, obiekty handlowe w tym plac targowy, ponadto zabudowe mieszkaniowa oraz zespoty
terenéw zielonych stanowigce przestrzenie publiczne — tereny rekreacji z placami zabaw 1 urzadzeniami
sportowymi, przewidziane do rewitalizacji.

7 uwagi na fakt, ze obszar jest zabudowany i praktycznie nie posiada rezerw rozwojowych dla nowej zabudowy
kubaturowej, nie zachodzi potrzeba ustalania parametréw i wskaznikow urbanistycznych. Wskazuje si¢
mozliwo$¢ rozbudowy obiektow, zmiany sposobu ich wykorzystania w zakresie funkcji ustugowych i
mieszkaniowych, np. z ustugowej na mieszkaniowa w tym wielorodzinng. Nalezy w maksymalnym stopniu
zachowac¢ powierzchni¢ terenow zielonych, z dopuszczeniem wprowadzenia funkcji wtasciwych dla przestrzeni
publicznych zgodnie z zalozeniami Gminnego Programu Rewitalizacji.
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e tereny MU:
Tereny ,,MU” obejmuja zasadniczg cze¢$¢ ukladow zabudowy poszczegdlnych miejscowosci gminy, w tym
historycznie uksztaltowang tkanke zabudowy oraz tereny wyznaczone dla kontynuacji zabudowy.
W kierunkach zagospodarowania nalezy zaklada¢ utrzymanie stanu istniejacego z ochrong i konserwacja
obiektow o warto$ciach zabytkowych, a takze uzupetienia i przeksztatcenia zabudowy.
Wskazniki okreslajace stopien intensywno$ci wykorzystania terenu (powierzchnia zabudowy, powierzchnia
terenu biologicznie czynnego) powinny by¢ ustalane w planach miejscowych stosownie do wystepujacego
lokalnie charakteru zabudowy. Pozadane wielko$ci w przypadku nowych inwestycji to:
= w zabudowie mieszkaniowej:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 40 % powierzchni terenu inwestycji,
= w zabudowie uslugowe;j:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji.

o tereny RM:
Tereny ,,RM” obejmujg niewielkie enklawy zabudowy zagrodowej potozone poza strefami zwartej zabudowy,
miedzy innymi W obszarach Natura 2000 (PLH 120080 Torfowisko Wielkie Bloto i PLB 120002 Puszcza
Niepotomicka), w ktorych dopuszcza si¢ rozbudowe istnicjacej zabudowy zagrodowej, w tym — W
ograniczonym zakresie — lokalizacj¢ nowych zagrod. Tereny te nie moga by¢ traktowane jako zalgzki nowe;j
zabudowy mieszkaniowej.

Wskazniki okreslajace stopien intensywno$ci wykorzystania terenu powinny by¢ ustalane na poziomie:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 % powierzchni terenu inwestycji.

e tereny MN:

Tereny ,,MN” obejmujg obszar dawnych ogrodkow dziatkowych w Lysokaniach oraz obszar scalen i podziatow
nieruchomosci w Ktaju. Przeznacza sie je dla zabudowy jednorodzinnej wraz z zielenig oraz niezb¢dnymi dla jej
funkcjonowania urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ zabudowe o funkcji rekreacyjnej, w
tym budynkow rekreacji indywidualnej. Dopuszcza si¢ tez wprowadzanie ustug oraz roznych form dziatalnos$ci
gospodarczej jako funkcji uzupetiajgcych, przy czym funkcja ta, w zakresie zajgtosci terenu jak i powierzchni
zabudowy, nie moze stanowi¢ wigcej niz 10 % funkcji mieszkaniowe;j.
Wskazniki okreslajace stopien intensywno$ci wykorzystania terenu powinny by¢ ustalane na poziomie:

- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 50 % powierzchni terenu inwestycji.

Ponadto teren ,MN” wyznaczono w Dabrowie, na dziatce nr ewid. 607/3, w granicach obszaru Natura 2000,
gdzie ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy bez mozliwosci wprowadzania nowych budynkow.
Wymieniona dziatka stanowita wlasno$¢ Lasow Panstwowych (dawna lesniczowka) i jako grunt nieprzydatny
L.P. zostata sprzedana. Stosownie do art. 40a ustawy o lasach ,,grunty pod budynkami oraz grunty z budynkami
zwiqgzane, bedgce przedmiotem sprzedazy, uwaza si¢ za grunty wylqgczone z produkcji rolnej i lesnej w
rozumieniu przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Grunty te podlegajq z urzedu ujawnieniu w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz ewidencji gruntow i budynkow jako grunty
zabudowane”. Na podstawie ww. przepisu dotychczasowe przeznaczenie ,,ZLU” zamienia si¢ na ,,MN” w
granicach zabudowanej dziatki oraz ,,ZN” na pozostatym obszarze niezbudowanym.

o tereny MW:
Tereny ,,MW” obejmuja punktowe obszary zabudowy w Brzeziu, Ktaju i Targowisku. Przewiduje si¢ je dla
utrzymania i rozwoju zabudowy wielorodzinnej, wraz z zielenig urzadzona oraz niezbednymi dla jej
funkcjonowania urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi.
Dopuszcza si¢ wprowadzanie ustug oraz ré6znych form dziatalnosci gospodarczej jako funkcji uzupetiajacych.

e tereny UP:
Tereny ustug publicznych (,,UP”) przeznacza si¢ na cele dziatalnoSci w zakresie: administracji panstwowej i
samorzadowej, bezpieczenstwa publicznego, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, nauki, stuzby zdrowia, opieki
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spolecznej 1 socjalnej, obstugi bankowej, uslug biurowych, poczty, telekomunikacji, turystyki, sportu,
realizowanej] w budynkach uzyteczno$ci publicznej, budynkach biurowych lub w budynkach zamieszkania
zbiorowego, a takze funkcji towarzyszacych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji.

Wskazniki okre$lajace stopien intensywno$ci wykorzystania terenu powinny by¢ ustalane na poziomie:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji.

Dla terenow MU, RM, MN, MW ustala sie ponadto:

W przypadkach inwestycji w obrebie terenow zainwestowanych (przebudowa, rozbudowa, a takze uzupeltnienia
istniejacych zespolow zabudowy) wskazniki okreslone powyzej powinny, w ustaleniach planéw miejscowych,
by¢ dostosowane do wystepujacych uwarunkowan, z uwzglednieniem istniejacego stanu zagospodarowania
terenu inwestycji i terenow przylegtych. Dopuszcza si¢ tez lokalne odstepstwa od ustalonych wielkosci.
Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej w nowo wyznaczanych
terenach zabudowy powinna wynosi¢ nie mniej niz 700 m2. W sytuacji, gdy rozdrobniony uktad wtasnosciowy
uniemozliwia uzyskanie takich parametrow wydzielanych dziatek, powyzszg wielko$¢ nalezy traktowac jako
pozadang powierzchnig terenu dla nowej inwestycji.

2.2.2.  Tereny ustugowe i produkcyjne (PU, UC, UT, KU, RU)

Tereny o funkcjach ustugowych i produkcyjnych obejmuja istniejgce oraz planowane lokalizacje obiektow i
zespolow ustlugowych i produkcyjnych o zréznicowanym profilu:

1) ,,PU” —tereny produkcyjno-ustugowe,

2) ,,UC”, ,UT” —tereny ustug komercyjnych tereny rozwoju turystyki,

3) ,,KU” —tereny obstugi ruchu drogowego,

4) ,RU” — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.

Tereny produkcyjno-ustugowe (,,PU”) przeznacza si¢ na cele produkcji przemystowej i rzemieslniczej
realizowanej w obiektach przeznaczonych dla tej funkcji: produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych i
technologicznych, a takze dla zabudowy ustugowe;.

Wszystkie obszary PU uznaje si¢ za obszary, na ktorych przewiduje si¢ rozmieszczenie urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sig, ze w
granicach w/w terendw winny zamykaé si¢ réwniez wszelkie ograniczenia zwigzane Z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, co oznacza, Ze granice wymienionych powyzej
terenow sg jednocze$nie granicami stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Tereny ustug o charakterze komercyjnym (,,UC”) przeznacza si¢ na cele dziatalnosci w zakresie: handlu
detalicznego i hurtowego, gastronomii, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego, wytwdrczosci, realizowanych w
budynkach uzytecznosci publicznej, budynkach produkcyjnych, gospodarczych, magazynowych i sktadowych,
a takze dla ustug publicznych, funkcji towarzyszacych, zieleni urzadzonej oraz urzadzen sportu i rekreacji.

Tereny rozwoju turystyki (,,UT”) przeznacza si¢ na cele turystyki, obejmujgcej wszelkie rodzaje obiektow
sluzacych obstudze ruchu turystycznego (pensjonaty, hotele, osrodki wypoczynkowe itp.) wraz zielenia
urzadzong, obiektami i urzadzeniami wyposazenia sportowo-rekreacyjnego oraz niezbgdng infrastruktura.

Tereny obstugi ruchu drogowego (,,KU”) przeznacza si¢ dla zespotdow zabudowy ustugowej obejmujacej
obiekty takie, jak: stacje paliw, obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga podréznych (motele, pensjonaty,
obiekty z zakresu gastronomii i handlu), stacje ustug napraw samochodowych, parkingi, sanitariaty, itp.

Tereny obstugi produkciji w gospodarstwach rolnych (,,RU”) przeznacza sie na cele produkcji rolno-spozywczej
i rolno-hodowlanej realizowanej w obiektach przeznaczonych dla tej funkcji: produkcyjnych, gospodarczych i
magazynowych, a takze funkcji towarzyszacych i zieleni urzadzone;.

Nie przewiduje si¢ lokalizowania wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, posiadajacych wiecej niz
2000 m? powierzchni sprzedazy.
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Wskazniki, okreSlajace stopien intensywno$ci wykorzystania terenu w nowo wyznaczanych obszarach
zabudowy, powinny by¢ ustalane na poziomie:
= w terenach produkcyjnych:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 25% powierzchni terenu inwestycji,
= w terenach ustug komercyjnych i rozwoju turystyki:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji,
= ushlugach publicznych:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 50 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji,
= W terenach obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych:
- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu inwestycji,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji.
W terenach istniejacego zainwestowania, w przypadkach, gdy w/w wskazniki sg przekroczone, nalezy ustalac je
indywidualnie, jednakze z uwzglednieniem zasady, ze ubytek powierzchni biologicznie czynnych powinien by¢
minimalizowany.
Z uwagi na ograniczenia wynikajace z decyzji administracyjnych dotyczacych lokalizacji autostrady A4, w
pasie przylegtlym do autostrady nie ma mozliwosci wyznaczania terenow zabudowy mieszkaniowej. Gdyby
jednak stan prawny ulegt zmianie i dopuszczal taka mozliwosé, t0 w terenach, gdzie obecnie wystepuje
zabudowa mieszkaniowa, a ktore zostaly przeznaczone na cele uslugowe z uwagi na ww. ograniczenia —
studium dopuszcza lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowe;.

2.2.3.  Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (ZLU)

Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (,,ZLU”) przeznacza si¢ na cele zwigzane z gospodarka
lesng realizowane w obicktach przeznaczonych dla tej funkcji, z dopuszczeniem uzupetniajacych funkcji
rekreacyjno-turystycznych.
W granicach terenu ZLU wyznaczonego w sasiedztwie O$rodka Hodowli Zubrow w Klaju w Puszczy
Niepotomickiej, w potnocnej czesci dziatki ewid. nr 1954, obok funkcji wymienionych powyzej dopuszcza sig
ponadto:
- realizacje na polanie Poszyna, potozonej na potudnie od Drogi Krolewskiej, obiektu kultu religijnego -
kaplicy o charakterze pomnika i wotum dzigkczynnego w 100-lecie odzyskania niepodlegtosci przez
Polske — jako pojedynczy wolno stojacy obiekt o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 250 m® i wysokosci
maksymalnej do 25 metréow — do najwyzszego punktu obiektu (np. krzyza); do kaplicy jedynie dojscie piesze,
bez zadnych innych obiektow towarzyszacych;
- po poiocnej stronie Drogi Krolewskiej, w obrebie terenu lesniczowki i istniejacych zabudowan
zwigzanych z gospodarkg lesng, przewiduje si¢ realizacje¢ obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, jak
parkingi i sanitariaty.
Wskazniki, okreslajace stopien intensywnos$ci wykorzystania terenu, powinny by¢ ustalane na poziomie:

- powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40 % powierzchni terenu inwestycji,

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniej niz 30 % powierzchni terenu inwestycji.
W terenach istniejgcego zainwestowania, w przypadkach, gdy w/w wskazniki sg przekroczone, nalezy ustalac je
indywidualnie, jednakze z uwzglgdnieniem zasady, ze ubytek powierzchni biologicznie czynnych powinien by¢
minimalizowany.

2.2.4. Tereny sportu (US) oraz tereny wskazane do rozwoju rekreacji (USr)

Tereny sportu (,,US”) przeznacza si¢ glownie dla obiektow i urzadzen sportowych wraz niezbednym zapleczem
techniczno-socjalnym. W ramach funkcji moga miesci¢ si¢, w dostosowaniu do potozenia i predyspozycji
terenu, rodzaje obiektow takie jak:
- obiekty i urzadzenia sportu (boiska z trybunami i zadaszeniami, hale sportowe, baseny, osrodki i trasy
jezdzieckie itp.),
- zespoty zieleni urzadzone;j,
- towarzyszace obiekty i urzadzenia rekreacji i wypoczynku.
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Dla terenu ,,US” polozonego w granicach obszaru Natura 2000 Torfowisko Wielkie Bloto zastrzega si¢
ograniczenia w lokalizacji zabudowy kubaturowej, dopuszczajac jedynie pojedynczy obiekt matej gastronomii,
o skali nie wigkszej niz dopuszczona ustaleniami aktualnie obowigzujgcego planu miejscowego.

Tereny wskazane do rozwoju rekreacji (,,UStr”) przeznacza si¢ gléwnie dla obiektow i urzadzen rekreacyjnych
wraz niezbednym zapleczem techniczno-socjalnym. W ramach funkcji moga miesci¢ sie, w dostosowaniu do
potozenia i predyspozycji terenu, rodzaje obiektow takie jak:
- obiekty i urzadzenia rekreacji, wypoczynku i sportu (place zabaw, parki linowe, boiska, sitownie
zewnetrzne, miasteczka rowerowe, kapieliska, w tym kapieliska z plywajacymi pomostami, plaze
z sanitariatami, platformy dla wedkarzy, lodowiska, trasy jezdzieckie, w tym dla hipoterapii itp.),
- zespoty zieleni urzadzonej, parkowe;j.
W terenach USr nie przewiduje si¢, poza obiektami zaplecza techniczno-socjalnego, zabudowy kubaturowej, jak
obiekty ustug turystyki, czy zabudowa letniskowa. W rejonie Klaj-Przedewsie dopuszcza si¢ mozliwo$¢
realizacji zbiornika retencyjnego.

Sposob zagospodarowania terené6w polozonych w obrebie udokumentowanych zi6z kopalin, winien
uwzglednia¢ wymogi ochrony tych zt6z okreslone w przepisach powszechnie obowigzujacych; w szczegdlnosci
w przepisach ustawy Prawo ochrony s$rodowiska oraz Prawo geologiczne i gornicze. W szczegdlnosci
wprowadzanie zabudowy kubaturowej jest mozliwe po zakonczeniu eksploatacji i wybilansowaniu ztoza.

2.2.5.  Tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow (PE)

Tereny eksploatacji powierzchniowej surowcoéw (,,PE”) obejmujg

= obszar w Targowisku, zwigzany z udokumentowanymi ztozami kruszywa naturalnego ,, Targowisko 11" i

,» Topolina” oraz terenem goérniczym ,,Topolina I”’;

"  NOWO Wyznaczony obszar w granicach ztoza ,,Targowisko-III”, aktualnie bez koncesji.
Tereny eksploatacji i wyrobiska znajdujg si¢ w roznych fazach eksploatacji: w czesci sg wyeksploatowane lub
eksploatowane obecnie, badz przewidziane do eksploatacji w przysztosci.
Na terenach zt6z kruszyw po wyeksploatowaniu powstaja zbiorniki wodne, nadajace si¢ do wykorzystania na
cele rekreacji lub jako stawy hodowlane. Zatem docelowym kierunkiem zagospodarowania wyrobisk sg funkcje
rekreacyjne z dopuszczeniem ich funkcjonowania jako stawow hodowlanych. Postulowane jest podjecie
kompleksowych i zorganizowanych dziatan zmierzajagcych do spojnego zagospodarowania terendéw
poeksploatacyjnych, w tym potozonych w sgsiedztwie i rowniez wskazanych w studium dla celow
rekreacyjnych. Przewiduje si¢ zagospodarowanie ekstensywne, z dopuszczeniem wprowadzania zabudowy
kubaturowej jedynie w ograniczonym zakresie — jako niezbedne wyposazenie sanitarne, socjalne i techniczne
dla r6znych form rekreacji.
Przy eksploatacji zloza ,,Targowisko-III” nalezy, stosownie do przepisow odrgbnych, uwzgledni¢ potrzeby
ochrony terenow sasiadujacych ze ztozem, w tym istniejacej zabudowy, a takze koryta rzeki Raby.

2.2.6. Tereny cmentarzy (ZC)

Tereny cmentarzy (,,ZC”) przeznacza si¢ na cele pochowku zmarlych oraz realizacji obiektow i urzadzen
zwigzanych z tg funkcjg, jak kaplice cmentarne, grobowce i pomniki, wraz z zielenig urzadzong oraz
niezbednych urzadzen towarzyszacych, w tym parkingow.

W strefach sanitarnych cmentarzy pozadane jest utrzymanie otwartego przedpola cmentarzy jako uzytki rolne
lub rézne formy zieleni (izolacyjnej, urzadzonej, nieurzadzonej). Dopuszcza si¢ funkcje komplementarne dla
cmentarzy (parkingi, zaktady pogrzebowe itp.) oraz, w sytuacji braku przestanek dla zachowania otwartego
przedpola cmentarza (wymogi konserwatorskie czy ochrona krajobrazu), takze inne funkcje, np. ustugi lub
uzupelnienia istniejgcej zabudowy, ktore nie kolidujg z obowigzujacymi przepisami.

2.2.7. Tereny zieleni parkowej (ZP)

Tereny zieleni parkowej (,,ZP”’) obejmuja:
- zespot patacowo-dworski w Grodkowicach,
- planowany zespot zieleni urzadzonej w granicach obszaru scalen i podzialow w Ktaju.
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2.2.8. Tereny infrastruktury technicznej i komunalnej (W, K, G, E, TT) oraz komunikacji
dalekobieinej

Grupa terenéw zwigzanych z funkcja infrastruktury technicznej i komunalnej oraz komunikacji dalekobiezne;j:
1) tereny gospodarki wodnej i zaopatrzenia w wode (W),
2) tereny kanalizacji (K),
3) tereny gazownictwa (G),
4) tereny energetyki (E),
5) tereny telekomunikacji (TT),
6) tereny kolei,
7) tereny autostrady.

Tereny infrastruktury technicznej i komunalnej obejmuja istniejace ujecia wody, oczyszczalnie $ciekow, stacje
redukcyjne i rozdzielnie gazu, transformatory oraz stacje przekaznikowe i inne obszary znacznych koncentracji
urzadzen telekomunikacji.

Tereny komunikacji dalekobieznej obejmuja teren kolejowy z linig kolejowa Krakow — Medyka oraz autostrade
wraz ze zjazdami i Miejscami Obstugi Podréznych (MOP).

Ponadto w Ktaju wyznaczony jest teren zamkniety kompleksu wojskowego K-3300 Ktaj, wykorzystywanego na
cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — aktualna podstawa prawna: decyzja Nr 42/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. (Dz. Urz. MON Poz. 25 z pdzniejszymi zmianami). Ze wzgledow
bezpieczenstwa przewiduje si¢ utrzymanie wyznaczonej w planie zagospodarowania przestrzennego strefy
ochronnej terenu zamknigtego. Strefa nie wywoluje ograniczeh w prowadzeniu gospodarki lesnej ani w
dostepnosci terenu, w tym dla ruchu turystycznego pieszego, rowerowego, konnego. Jedynym ograniczeniem
obowigzujacym w granicach strefy ochronnej terenu zamknigtego jest zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi.

2.3. Zasady zagospodarowania terenéow otwartych, w tym wylaczonych z zabudowy

Grupa terendw, pozostajacych poza strefami zainwestowania, tworzy system terenow otwartych, w ktorych
koncentruja si¢ najcenniejsze walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru gminy:

1) tereny laséw, zadrzewien i zalesien (ZL),

2) tereny zieleni nieurzadzonej, dolin rzecznych, gk (ZN),

3) tereny rolne (R),

4) tereny wod powierzchniowych i projektowanych zbiornikow retencyjnych (W i Wr).

Tereny te zasadniczo nalezy traktowac¢ jako wylaczone z zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ w ograniczonym
zakresie dzialania zwigzane z zainwestowaniem juz istniejacym. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych na
rysunku studium urzadzen infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych (w tym np. uje¢ wod, zbiornikoéw
p.poz.), komunikacji, szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, konnych, narciarskich, miejsc
wypoczynku, punktow widokowych itp.

Szczegodlnej ochronie podlegaja wszystkie cieki wraz otuling biologiczng oraz urzadzenia melioracji wodnych,
ktore z uwagi na niewielka ich powierzchni¢ nie zostaly wtaczone do wyznaczonych w studium terendow wod
powierzchniowych. Sposob zagospodarowania terenéw w ich otoczeniu winien uwzglednia¢ zasady (w tym
ograniczenia 1 zakazy) wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony wod, w szczegodlnosci zawartych w
ustawie Prawo wodne. W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zwlaszcza zapewnienie mozliwosci
wykonywania zadan z zakresu utrzymania wod (w tym zapewnienie dostgpu do wod) oraz ochrony
przeciwpowodziowej, ale takze — zapewnienie ochrony lokalnym korytarzom ekologicznym.

W granicach dopuszczonych przepisami prawa mozliwe jest prowadzenie prac poszukiwawczych tj. badan
geofizycznych 1 wiercen za gazem ziemnym i ropg naftowg oraz budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z
eksploatacja zt6z ropy naftowej 1 gazu ziemnego.

2.3.1.  Tereny lasow, zadrzewien i zalesien (ZL)

Tereny obejmujg istniejace kompleksy lesne, z dominujacym udzialem kompleksu lesnego Puszczy
Niepotomickiej, tereny zadrzewione, zakrzewione, ponadto cenne przyrodniczo tereny w otoczeniu lasow i
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ciekow wodnych, chronione przez zmiang funkcji, a takze tereny rolnicze o charakterze enklaw $rodlesnych i
przylesnych, ktére mogg pozostawac¢ w dotychczasowym uzytkowaniu badz wskazanych do zalesien.
Wskazane uzytkowanie obejmuje:

- prowadzenie gospodarki lesnej w lasach panstwowych i prywatnych — z uwzglednieniem planéw

urzadzania lasu,

- utrzymanie obiektéw stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej, w tym o$rodka hodowli zubréw,

- zalesienia gruntow o niskiej przydatnosci rolnicze;j,

- dzialania w zakresie ochrony przyrody,

- dzialania w zakresie gospodarki wodnej w korytach ciekéw wodnych i ich bezpos$rednim sasiedztwie,

- funkcje ochronne w terenach zrédliskowych i w terenach obudowy biologicznej ciekow wodnych.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie turystyczne — realizacje szlakow pieszych, rowerowych, konnych, narciarskich
tras biegowych, punktéw widokowych, pod warunkiem nie naruszania przepisow odrgbnych.

2.3.2.  Tereny zieleni nieurzgdzonej, dolin rzecznych, tgk (ZN)

Tereny o duzym znaczeniu przyrodniczym, stanowigce w wiekszosci uzytki rolne (1gki, pastwiska), zielen
tegowa w otulinach ciekow, zadrzewienia i zakrzewienia. Nalezy dazy¢ do utrzymania naturalnego charakteru
tych terendw oraz zapewnienia ich cigglosci, zwtaszcza w dolinach ciekdéw, gdzie tereny stanowiace otuling
biologiczng powinny by¢ ksztaltowane jako ciagly system terenow o walorach ekologicznych. Pozadane jest
ograniczenie intensywnego uzytkowania rolniczego oraz ekspansji zabudowy. Zasada generalng powinno by¢
ograniczanie rozwoju nowej zabudowy, rozumiane w sposob analogiczny do ustalonego dla terenéw rolniczych
»R”. W podobny sposéb powinny by¢ rowniez przyjmowane dyspozycje w zakresie dopuszczenia zalesien oraz
wykorzystania turystycznego.

W uwzglednieniu przyjetych ustalen w obowigzujacym planie miejscowym dla sotectwa Szarow, w
potudniowo-wschodniej cze$ci polany Wielkie Bloto dopuszcza sie lokalizacje: $ciezek edukacyjnych,
urzadzonych punktow wypoczynku, placow zabaw oraz miejsc gier terenowych, wraz z niekubaturowymi
obiektami (zadaszenia, urzadzenia sportu i rekreacji wraz z mata architektura.

2.3.3.  Tereny rolne (R)

Tereny gospodarki rolnej (grunty orne, 1tgki, pastwiska, sady) przewidziane sa do utrzymania w
dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym.

W obrebie terendw rolniczych wystepuja rozproszone obiekty zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
jednorodzinnej. Sposob funkcjonowania zabudowy w terenach rolniczych powinien by¢ szczegdtowo okreslany
w ustaleniach planéw miejscowych. Jako zasade generalng ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy w
terenach niezainwestowanych. Za dopuszczalne uznaje si¢: utrzymanie i rozbudowe istniejacych budynkow, a
takze uzupelnienia zabudowy w obrebie istniejacych dziatek z zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ zalesienia gruntow, w tym szczego6lnie:

- nieuzytki,

- wieloletnie odtogi nie uzytkowane rolniczo,

- grunty rolne nieprzydatne do produkcji rolnej,

- inne grunty nadajace si¢ do zalesienia, a w szczegdlnosci: grunty potozone w terenach zrodliskowych oraz
wzdtuz brzegow ciekoéw, zbocza, urwiska, tereny osuwiskowe.

Dopuszcza si¢ wykorzystanie turystyczne — utrzymanie istniejacych i wytyczanie nowych szlakow turystyki
pieszej, rowerowej, Kkonnej, narciarstwa biegowego (z wykorzystaniem istniejacych drog), punktow
widokowych.

2.3.4.  Tereny wod powierzchniowych (W) i projektowanych zbiornikéw retencyjnych (\Wr)

Tereny obejmuja wody otwarte — rzeki Raba, Drwinka, Tusznica, Traczéwka, zbiorniki poeksploatacyjne
wyrobisk w Targowisku, zbiorniki w Brzeziu i Grodkowicach, projektowane zbiorniki retencyjne w
Targowisku, Grodkowicach/Lezkowicach i Dagbrowie/Brzeziu/Lysokaniach.

Tereny chronione przed zainwestowaniem. Pozadane utrzymanie naturalnego uksztattowania koryt rzecznych
oraz brzegéw zbiornikow, a takze zachowanie minimalnych przeptywow w okresach suchych. Sposdb
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zagospodarowania terendw winien uwzglednia¢ zasady (w tym ograniczenia i zakazy) wynikajace z przepisow
dotyczacych ochrony wod, w szczegdlnosci z ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1566 z pdézn. zm.). W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zwlaszcza zapewnienie mozliwosci
wykonywania zadan z zakresu utrzymania wod oraz ochrony przeciwpowodziowej, a takze — zapewnienie
ochrony lokalnym korytarzom ekologicznym. Ustalajac sposob zagospodarowania terenow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ w szczegdlnosci pasy ochronne wzdtuz ciekéw
wodnych, o szerokos$ci nie mniejszej niz 5-15 m liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowej, z uwzglednieniem
mozliwosci lokalnego zblizenia w przypadkach wynikajacych z istniejacego zainwestowania.

Poza granicami wyznaczonych w studium terenéw wod powierzchniowych w studium wyréznione sg mniejsze
cieki i urzadzenia melioracji wodnych, oznaczone symbolem graficznym bez oznaczen literowych, dla ktérych
zasady zagospodarowania okre§lono w uwagach ogolnych dotyczacych terenéw rozwoju inwestycyjnego gminy
oraz terenow otwartych, w tym wytaczonych z zabudowy.

2.4.

Parametry okreslajace skale zmian w zagospodarowaniu przestrzennym - bilans

Wskazane w Studium mozliwo$ci rozwoju inwestycyjnego wyrazajg si¢ wielko$ciami:

powierzchnia

powierzchnia nowych terenow

Powierzchnia

Rodzaj terenu dotychczasowego potencjalnego rozwoju ogotem
przeznaczenia * [ha] [ha]
[ha]
Tereny inwestycyjne:
1 | o przewadze funkcji 960,0 185,3 1.145,3
mieszkaniowo-ustugowych (UCW,
MU, RM, MN, MW, UP)
2 | uslugowe i produkcyjne 283,2 53,3 336,6
(PU, UC, UT, KU, RU)
3 | obstuga produkc;ji 2,3 2,3 4.6
w gospodarstwach lesnych (ZLU)
4 | tereny sportu oraz tereny wskazane 31,9 80,4*** 112,3
do rozwoju rekreacji (US, USr)
5 | eksploatacji powierzchniowej 20,4 14,7 35,1
surowcOw (PE)
6 | cmentarze (ZC) 4,9 - 4,9
7 | zielen parkowa (ZP) 4.0 - 4,0%***
8 | infrastruktury technicznej 4,8 1,2 6,0
i komunalnej (W, K, G, E, TT)
9 | tereny komunikacji dalekobieznej 183,5 - 183,5
w tym:
kolej — 41,7
autostrada — 141,8
10 |pozostate drogi istniejgce 250,0 ** - 250,0
i projektowane
Razem tereny inwestycyjne (1-10) 1.745,0 3374 2.082,3
Tereny otwarte:
11 |laséw, zadrzewien i zalesien (ZL) 2.886,0
w tym lasy: 2.865,6
12 | rolne i zieleni nieurzadzonej, dolin 1.203,9
rzecznych, 1ak (R, ZN)
13 | wod powierzchniowych 86,6
i projektowanych zbiornikow
retencyjnych (W, Wr)
Razem tereny otwarte (11-13) 4.176,6
14 | teren zamkniety 215,1
Gmina ogélem: 6.474,0
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*  podano powierzchnie terenow wyznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
przyporzgdkowujgc je do poszczegdlnych kategorii funkcjonalnych okreslonych w studium — wg najbardziej zblizonej
kategorii terenu

** uwzgledniono powierzchnig drég wyznaczonych w planach miejscowych i w projekcie studium (w punkcie 11.1.2.2.

studium drogi znajdujgce si¢ w obszarze zabudowy zakwalifikowano bgdz do terenéw mieszkaniowych, bgdz do terenow

produkcyjno-usfugowych)

*** terenow wskazanych do rozwoju rekreacji (USF) nie nalezy traktowaé w Scisle ,, bilansowy” sposob, lecz jako tereny,

ktore mogq zostac¢ w pewnej czesci wykorzystane bez podawania konkretnej lokalizacji

**** bez uwzglednienia zieleni parkowej i urzqdzonej w terenie UCW

Wielkos$ci podane w powyzszej tabeli sa zgodne z bilansem terenow przeznaczonych pod zabudowe zawartym
w ,,Analizach do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktaj”, ktory
wyznacza dla poszczegolnych rodzajow zabudowy skale mozliwo$ci uzupelnien terenéw przeznaczonych
w planach pod zabudowe. Wymienione opracowanie wskazuje nastepujace wielkosci mozliwych uzupehien:
dla zabudowy mieszkaniowej - 214 ha, dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej - 76 ha. Sa to wielkosci
nieznacznie wyzsze niz przyjegte w projekcie studium.

Wielkosci terenéw zabudowy mieszkaniowej sg zroznicowane w poszczegodlnych miejscowosciach.

Poza oczywistymi wielko$ciami zwigzanymi z liczba mieszkancow w stosunku do catej gminy, wptywa na to
tez wiele innych czynnikéw, m.in. powierzchnia w areale gminy, zréznicowany przyrost liczby ludnosci,
rezerwy terenéw z plandow miejscowych, uklad dziatek, fakt, ze znaczna cze$¢ terytorium gminy stanowia
tereny Puszczy Niepotomickiej, obszary o wysokich walorach kulturowych i krajobrazowych, w tym obszary
Natura 2000, a takze obszary o specyficznych cechach, jak pole doswiadczalne Instytutu Hodowli
i Aklimatyzacji Roslin Panstwowego Instytutu Badawczego. Poza wymienionymi w ,Analizach...”
czynnikami, warto tez zwrdci¢ uwage na interakcje na granicach miejscowosci — np. tereny miejscowosci
Targowisko wkraczajg do samego centrum miejscowosci Kiaj.

Zroznicowany jest tez udzial zabudowy ustugowo-produkcyjnej w poszczegdlnych miejscowosciach, na co
wplywa istnienie skumulowanych terenow umozliwiajagcych duze inwestycje gospodarcze i przyciagajacych
inwestorow, ushugowo-centrotworczy charakter miejscowosci Klaj i Targowisko, atrakcyjnosé terendw
przyleglych do drég krajowych, rezerwy terendow zplanéw miejscowych, uwarunkowania spoteczne,
srodowiskowe i kulturowo-krajobrazowe.

W bilansie terenéw inwestycyjnych nie uwzgledniono terendéw obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych
(ZLU), eksploatacji powierzchniowej surowcow (PE), cmentarzy (ZC), zieleni parkowej (ZP), infrastruktury
technicznej i komunalnej (W, K, G, E, TT), terenow komunikacji dalekobieznej oraz pozostalych drog
istniejacych 1 projektowanych. Tereny te, z uwagi na swoja specyfike i ograniczone mozliwosci
zagospodarowania, nie sg traktowane jako tereny rozwoju inwestycyjnego.

Mozliwosci finansowe gminy przy mozliwym jednoczesnym wsparciu gmin sasiednich, wyzszych szczebli
samorzadowych lub partnerstwie publiczno-prywatnym pozwalajg na odpowiedzenie na potrzeby spoteczne
mieszkancow zwigzane z zagospodarowaniem terendéw sportu (US) oraz terenow wskazanych do rozwoju
rekreacji (USr).

3. Kierunki ochrony srodowiska i jego zasobow
3.1. Cele ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

Do najistotniejszych celow i kierunkdéw dziatan w zakresie ochrony srodowiska naleza:

= racjonalne uzytkowanie zasobdéw naturalnych (zmniejszenie zuzycia energii, surowcow i materiatow,
wzrost udziatu wykorzystywanych zasobow odnawialnych, ochrona zasobéw kopalin);

= ochrona powietrza, ochrona przed hatasem (zapewnienie wysokiej jakosci powietrza, redukcja emisji
gazow 1 pytow, zminimalizowanie ucigzliwego hatasu);

= ochrona wod (zapewnienie odpowiedniej jako$ci uzytkowej wod, racjonalizacja zuzycia wody, ochrona
przed powodzia, wtasciwa gospodarka wodno - $Sciekowa);

= ochrona terenow o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych;

= ochrona gleb.
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3.2.  Elementy systemu ochrony zasobéw Srodowiska

Polityka przestrzenna gminy w zakresie ochrony $rodowiska powinna by¢ ukierunkowana na ochron¢ zasobow
srodowiska przyrodniczego i zachodzacych w nim proceséw. Kierunki polityki w zakresie ochrony srodowiska
powinny by¢ zréznicowane i uwzglednia¢ nie tylko uwarunkowania prawne dotyczace ustanowionych form
ochrony przyrody (rezerwat przyrody, obszary Natura 2000, pomniki przyrody), ale tez specyfike
wystepujacych zasobow srodowiska przyrodniczego oraz ich wzajemne powigzania.

W studium zwraca si¢ uwage na specyficzne obszary, scharakteryzowane w dalszej czgsci rozdziatu, o duzym
znaczeniu dla polityki ochrony srodowiska, gléwnie z uwagi na wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe,
jak rOwniez obszary zagrozen i ograniczen w zagospodarowaniu.

3.2.1. Rezerwat przyrody Gibiel

Rezerwat przyrody Gibiel nie posiada obecnie planu ochrony. Znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura 2000,
dla ktorego obowigzuje plan zadan ochronnych. Ustanowiony plan ochrony rezerwatu przyrody ,,Gibiel” na lata
1999 — 2018 nieobowiazuje.

Z uwagi na peryferyjne polozenie rezerwatu w stosunku do obszarow aktywizacji gospodarczej, wymagania
ochronne art. 15 ustawy o ochronie przyrody sa w pelni spojne z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
gminy i nie tworzg obszaréw konfliktowych.

3.2.2.  Obszary Natura 2000

Dziatania w zakresie ochrony obszaréw Natura 2000 powinny by¢ ukierunkowane na ochrong¢ zasobdw
przyrodniczych w granicach wyznaczonych obszaréw, jak roéwniez na obszarach zewngtrznych, ktore petnig
istotng role w sieci potaczen ekologicznych o randze lokalnej i regionalnej. Nalezy uwzglednia¢ zasade
niepodejmowania dzialan mogacych osobno lub w powigzaniu z innymi dzialaniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, za wyjatkiem sytuacji wskazanych w obowigzujacych
aktach prawnych. Przy opracowywaniu dokumentow planistycznych gminy nalezy tez bra¢ pod uwage
obowigzujace plany zadan ochronnych (PZO) dla obszaréw Natura 2000: Torfowisko Wielkie Btoto
PLH120080 oraz Puszcza Niepotomicka PLB120002, stanowiace akty prawa miejscowego.

W granicach obszaréw Natura 2000 z zasady nie przewiduje si¢ wprowadzania zabudowy. Dopuszcza si¢
W ograniczonym zakresie mozliwos$¢ zainwestowania, np. lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
jezeli nie ma mozliwosci przebiegu alternatywnego; dopuszcza si¢ zainwestowanie w granicach terenow
wskazanych w dotychczas obowigzujacych dokumentach planistycznych na cele inwestycyjne, gtownie dla
funkcji zwigzanych z turystyka i rekreacja.

Mozliwos¢ udostepnienia turystycznego dopuszcza si¢ tylko w przypadkach, gdy nie zagraza to chronionym
obszarom.

3.2.3.  Pomniki przyrody

Zasady postepowania z pomnikami przyrody okreslaja przepisy o ochronie przyrody, ktére zakazujg m.in.
niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru, wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajgcych rzezbe terenu oraz dokonywania zmian stosunkow wodnych.

3.2.4. Regionalne i lokalne korytarze ekologiczne

Stosownie do ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego w studium
wskazano: Niepotomicki Obszar Weztowy oraz korytarze ekologiczne. Zapewnia si¢ zachowanie ciggltosci i
droznosci powigzan ekologicznych w obrebie korytarzy wskazanych w PZPWM, z dostosowaniem ich
przebiegu do lokalnych uwarunkowan, w tym opisanych w pkt 11.2.4.4. Studium.
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Funkcje korytarzy ekologicznych petnig kompleksy lesne, otwarte tereny rolne (tgki, pastwiska), zadrzewienia
$rodpolne i przywodne oraz dna dolin rzek i potokow.

Kierunki zagospodarowania terendw otwartych petnigcych role korytarzy ekologicznych:

= zakaz wylesien i obudowy ,Scian lasu”, w szczego6lnosci poprzez konieczno$¢ zachowania strefy
ekotonowej wolnej od zabudowy od granicy lasow,

= zapewnienie ochrony lokalnym korytarzom ekologicznym, ktore jako cieki wodne wraz z otulinami
biologicznymi, potozone sa w obrebie terenéw zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe w
obowiazujacych dokumentach planistycznych,

= ochrona przed zabudowa, w szczegdlnosci zabudowy wzdtuz droég zamykajacych szlaki migracji,
utrzymanie istniejacego sposobu uzytkowania,

= budowa przejs¢ dla zwierzat na drogach o znacznym natezeniu ruchu,

= ograniczenia chemizacji zgodnie z zasadami ochrony zasobéw wodnych,

= wprowadzanie zakrzewien $rodpolnych i przywodnych w sposob ograniczony — bez ograniczania
waloréw widokowych obszarow,

=  mozliwos$¢ przystosowania dla potrzeb turystyki i rekreacji.

Szczegodlne znaczenie dla ksztattowania systemu korytarzy ekologicznych ma zapewnienie ochrony lokalnych
powigzan ekologicznych, obejmujacych oprécz korytarzy wskazanych na rysunku studium, obszary ciekow
wodnych wraz z ich otulinami biologicznymi, takze w obrebie terenow zabudowanych badz przeznaczonych
pod zabudoweg. Ochrona tych terenow powinna by¢ zapewniona m.in. poprzez odpowiednie ustalenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, okreslajacych szeroko$¢ ciekéw stosownie do jego
znaczenia jako korytarza ekologicznego.

Ustalenia planow miejscowych powinny ponadto zapewnia¢ wilasciwe warunki ksztattowania zabudowy w
sasiedztwie terendw leSnych, poprzez regulacje zapewniajace zachowanie strefy ekotonowej wolnej od
zabudowy wzdtuz granicy lasu.

3.2.5.  Obszary o szczegolnych walorach krajobrazowych

Wskazane na rysunku studium strefy ochrony ekspozycji obejmujg otwarte, silnie eksponowane wzniesienia
z istniejgcymi uktadami zabudowy wiejskiej i zespotami zabytkowymi we wsiach Brzezie (zespodt koScielny)
i Grodkowice (zespot dworsko-parkowy) oraz atrakcyjne otwarcia widokowe wzdtuz ciggow drog. Dla stref
ochrony ekspozycji wskazane jest wprowadzenie ustalen do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:
= nakazu szczegoélnej ochrony waloréw krajobrazowych oraz dbatosci o staranne wkomponowywanie
obiektow i urzadzen w krajobraz,
= zakazu lokalizacji wysokich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (np. wiez przekaznikowych,
linii przesytowych wysokiego napigcia, itp.),
= zakazu lokalizowania obiektow budowlanych w miejscach ograniczajacych ekspozycje.
Istotny bedzie doboér parametréw planistycznych, ktory poskutkuje nie przestanianiem eksponowanych
obiektow, dotyczy to zwlaszcza ochrony sylwety kosciota w Brzeziu oraz patacu w Grodkowicach.
Potozone w granicach stref ochrony ekspozycji otwarte odcinki drog atrakcyjne widokowo podlegaja ochronie
jak ciagi widokowe.
Dla ciggéw widokowych wskazana jest ochrona ekspozycji widokowych poprzez nie wprowadzanie nowej
zabudowy wzdtuz drog.
Dla punktu widokowego w Brzeziu zaleca si¢ ochron¢ wskazanych na rysunku studium kierunkéw widoku,
w szczegdlnosci poprzez: zakaz lokalizacji zabudowy, pozostawienie przeswitow umozliwiajacych wglad
W panorame przy zagospodarowaniu zieleni oraz ochrong kopca ziemnego.

3.2.6. Inne obszary i strefy o szczegolnych zasadach zagospodarowania

Przeksztalcenia powierzchni ziemi:
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Jesli chodzi o tereny zagrozone ruchami masowymi gruntu, 0 na podstawie danych Systemu Ostony
Przeciwosuwiskowej SOPO stwierdzono wystgpowanie osuwiska 0 numerze 12175 w miejscowosci Brzezie.
Jego nieaktywny charakter w cze$ci znajdujacej si¢ na terenie gminy Ktaj oraz ustalenia studium nie
wprowadzajace na tym obszarze terenow inwestycyjnych sa spdjne w zakresie ochrony przed zagrozeniami
osuwiskowymi i nie tworza obszaréw konfliktowych.

Rozpoznanie w zakresie zagrozen osuwiskowych powinno by¢ uzupeinione, zwlaszcza przy sporzadzaniu
planéw miejscowych, o zaktualizowane dane (Mapa Osuwisk i Terenéw Zagrozonych Ruchami Masowymi
Ziemi obecnie w trakcie opracowania przez Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, Oddziat Karpacki
w Krakowie). Dane te powinny by¢ podstawg dla przyjecia szczegdtowych regulacji w zakresie sposobow
zagospodarowania zagrozonych terenow.

Dla miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych pole otworowe Lezkowice, winno
si¢ ustali¢ strefe zagrozen zapadliskami i wprowadzi¢ dla niej zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.

Dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary bezodptywowe
(miejscowosci Lezkowice 1 Targowisko), winno si¢ wprowadzi¢ ustalenia nakazujace przy realizacji inwestycji
budowlanych w granicach tych obszarow, zastosowania rozwigzan zapewniajacych skuteczne odwodnienie
terenu i1 zabezpieczajacych przed zalewaniem lokalizowanych obiektow, jednakze z uwzglednieniem ochrony
terenow przyleglych.

Tereny polozone w zasiegu zagrozen powodziowych:

Zgodnie z informacja Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej pt. ,, Mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego w planowaniu przestrzennym”, od momentu przekazania map organom administracji,
podstawa dla dyrektorow regionalnych zarzadow gospodarki wodnej przy uzgadnianiu dokumentéw w zakresie
zagospodarowania przestrzennego sa obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, tj.:
= obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat
przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego, opracowanych w I cyklu planistycznym (Q 1%);
= obszary, na ktorych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat
przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego, opracowanych w | cyklu planistycznym (Q 10%);
= obszary, migdzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim brzegiem, w
ktéry wbudowano trase watu przeciwpowodziowego, a takze wyspy i przymuliska, stanowiace dziatki
ewidencyjne.
W zwigzku z tym obowigzkowe jest umieszczanie granic wymienionych obszaréw w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ rowniez granice obszarow, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary
obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Przy opracowaniu miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q 1% i Q 10% nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy Prawo wodne, majace zastosowanie do
tych obszaréw.

W ramach zabezpieczenia przeciwpowodziowego dla potoku Tusznica przewidziano regulacje potoku Tusznica
oraz budowe suchego zbiornika. Regulacja potoku ma zosta¢ zrealizowana na odcinku o dtugosci 4,654 km. W
ramach prac projektowych zwiazanych z budowa suchego zbiornika przewidziano konieczne przebudowy takie
jak przebudowe linii niskiego i §redniego napigcia poza teren zalewowy, zabezpieczenie fundamentéw shipa
wysokiego napigcia wraz z odprowadzeniem wody opadowej z rejonu stupa do potoku Tusznica, przebudowe
rowu melioracyjnego w km 5+373 potoku, przebudowe¢ kanalizacji sanitarnej poza teren zalewowy, budowe
zjazdu publicznego laczacego pas techniczny zlokalizowany na koronie zapory czotowej z drogg powiatowa
oraz przebudowe zjazdu indywidualnego. Konieczna bedzie rowniez przebudowa ogrodzen znajdujacych si¢ na
dziatkach przeznaczonych pod czasze zbiornika.

Oprocz ww. zbiornika na Tusznicy, w Studium wskazuje si¢ lokalizacje zbiornikéw przeciwpowodziowych: w
Lezkowicach (czgéciowo w Grodkowicach) — suchy zbiornik zgodnie z ustaleniami PZPWM, a takze
niewielkich lokalnych zbiornikow w Lysokaniach oraz w Targowisku.
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Zbiornik wod podziemnych GZWP nr 451

W zwiazku z zawiadomieniem Ministra Srodowiskaz dnia 24.11.2011 r. o przyjeciu dokumentacji geologicznej
dla obszaru ochronnego GZWP nr 451 — Subzbiornik Bogucice, na podstawie przepisow odrgbnych, nalezy
uwzglednia¢ ustanowione zakazy, nakazy i ograniczenia. Dokumentacja ta proponuje m.in. wyznaczy¢ otwor
studzienny nr 103 w Brzeziu (ujgcie nr 4510016) do prowadzenia badan jakosci wod podziemnych w ramach
monitoringu ostonowego zbiornika.

Strefa oddzialywan elektromagnetycznych:
Wyznaczona jako strefa techniczna i ochronna napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia

przebiegajacych przez obszar gminy o szerokosci orientacyjnej 16 m od skrajnego przewodu linii.
W zasiegu strefy proponuje si¢ wprowadzenie:

. zakazu realizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi (tj. powyzej 4 godzin na dobe tych
samych o0sob),

o koniecznosci uzgodnienia z zarzadca linii i urzadzen elektroenergetycznych wszelkich zamierzen
inwestycyjnych na etapie projektu budowlanego,

. dopuszczenia odstapienia od wymienionych ograniczen w obrebie tych czgsci (lub w catosci) strefy, dla

ktérych pomiary rzeczywistego promieniowania elektromagnetycznego nie wykaza przekroczenia
dopuszczalnego poziomu.

Strefy ochronne cmentarzy:

Strefy wyznaczone na podstawie przepisOw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25
sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. nr 52, z dnia 16 wrzesnia 1959 1.).

§ 3.1 rozporzadzenia stanowi, ze; ,, odlegltos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujgcych
artykuly zywnosciowe, zaktadow Zywienia zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuly Zywnosci oraz
studzien, zrodet i strumieni stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych powinna wynosic¢ co
najmniej 150 m, odlegfos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150
m odleglosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do niej
podigczone.”

Wymagania powyzsze skutkuja ograniczeniami w zagospodarowaniu terenéw przeznaczonych na cele
inwestycyjne, potozonych w obrebie stref ochronnych cmentarzy. Np. w terenach ,MU”, ,MW”, _RM”, MW”
nowe budynki mieszkalne powinny by¢ lokalizowane w odlegtoéci nie mniejszej niz 50 metrow od cmentarza,
natomiast inne formy zagospodarowania, w tym dziatalno$¢ ustugowa nie objeta zakazami, sa dopuszczalne.

Zagrozenie halasem

W studium wyznacza si¢ orientacyjne zasiegi przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu od autostrady,
drog krajowych i drogi wojewodzkiej. W przypadku lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi w strefie ww. znaczacego oddziatywania, nalezy zastosowaé takie srodki techniczne, ktore
zapewnia zachowanie warunkow akustycznych okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Ochrona débr kultury

Dziatania w zakresie ochrony dobr kultury powinny dotyczy¢:

= objecia stalg ochrong wszystkich historycznych uktadéow przestrzennych wsi, zespotow zabytkowych oraz
pojedynczych obiektow, ktore z racji posiadanej wartosci historycznej i artystycznej powinny byc
zachowane dla przysztych pokolen. Dotyczy to przede wszystkim obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow, obiektow objetych Gminng Ewidencjg Zabytkow, a takze stanowisk archeologicznych;

=  wlasciwego wykorzystywania i udostgpniania obiektow i zespotéw zabytkowych w dostosowaniu do
aktualnych potrzeb, lecz w sposob nie kolidujacy z ich charakterem i pierwotng funkcja oraz nie
zagrazajacy substancji zabytkowej;
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= zachowania naturalnego otoczenia obiektow i1 zespolow zabytkowych, jak zielen towarzyszgca, czy otwarte
przedpola widokowe, a w szerszym kontek$cie — ochrony i ksztaltowania harmonijnego krajobrazu
kulturowego z ochrong panoram widokowych i naturalnych krajobrazow. Ochrona ta powinna by¢
realizowana poprzez roznorakie dziatania, w szczeg6lnosci przy opracowywaniu planéw miejscowych.
Powinny w nich zostaé precyzyjnie zapisane wymogi ochrony otoczenia zespotow zabytkowych,
obejmujace obecnie funkcjonujace strefy ochrony konserwatorskiej, jak tez zasady ochrony krajobrazu
kulturowego. Ustalenia planow powinny by¢ ukierunkowane na zahamowanie niekorzystnych trendow
i procesow powodujacych niszczenie wartosci kulturowych.

= regulacji w planach zagospodarowania przestrzennego zagadnien ksztattowania formy architektonicznej
nowych obiektow w nawigzaniu do tradycyjnej zabudowy oraz nawigzywanie w nowej architekturze do
tradycyjnych, lokalnych wzoréw i materialow.

Szczegdlng ochrong konserwatorska powinny by¢ objete: zespoty koscielno-plebanskie w Brzeziu
i Lezkowicach wraz z cmentarzami oraz zespot patacowo-folwarczny z parkiem i dom zakonny z kaplica
w Grodkowicach.

W tym celu proponuje si¢ utworzenie stref ochrony konserwatorskiej w Grodkowicach, Brzeziu i L¢zkowicach,
zgodnie z rysunkiem studium.

W ramach stref ochrony konserwatorskiej wskazuje si¢, by wyrdznic:
= Strefy Scistej ochrony konserwatorskiej:
o Grodkowice:
- teren zalozenia dworsko-parkowego,
- teren domu zakonnego z kaplica;
o Brzezie — zespot koscielno — plebanski z cmentarzem,
o Lezkowice — zesp6t koscielno — plebanski z cmentarzem;
= Strefy czesciowej ochrony konserwatorskiej:
o Grodkowice, Lezkowice — poszerzenie stref ochrony Sciste;.

W odniesieniu do wszelkich dziatan projektowych i inwestycyjnych dotyczacych obiektow i terenow objetych
ochrong konserwatorska wymagane jest, w zakresie wynikajagcym z przepisow odrebnych, uzyskanie
wyprzedzajacego uzgodnienia wlasciwego organu ochrony zabytkow.

W odniesieniu do terenéw przewidzianych pod zabudowe i polozonych w obrebie stref Scistej ochrony
konserwatorskiej, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ regulacje
majace zapewni¢ ochrong substancji zabytkowe;.

W odniesieniu do terenéw przewidzianych pod zabudowe i potozonych w obrebie stref czeSciowej ochrony
konserwatorskiej, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidzie¢ regulacje
majace zapewni¢ wilasciwe ksztaltowanie otoczenia zespotdéw zabytkowych (m.in. ograniczone gabaryty
budynkow, wysoki udziat zieleni urzadzonej, wykluczenie rozdrobnienia nieruchomosci).

W opracowaniach planistycznych sporzadzanych w oparciu o ustalenia Studium, nalezy uwzglgdniaé biezace
zmiany dotyczace stanu prawnego w zakresie ochrony zabytkoéw, zwlaszcza rejestru zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow, stosownie do przepisow odrebnych.

Ponadto na rysunku studium wskazane sg strefy ochrony ekspozycji obejmujgce mocno eksponowane
wzniesienia z istniejacymi uktadami zabudowy wiejskiej i zespotami zabytkowymi — we wsiach Brzezie (zespot
koscielny) i Grodkowice (zespot dworsko-parkowy) oraz atrakcyjne otwarcia widokowe wzdtuz ciaggéw drog.
Dla stref ochrony ekspozycji wskazane jest wprowadzenie ustalen do miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego:
» nakazu szczegdlnej ochrony walorow krajobrazowych oraz dbatos$ci o staranne wkomponowywanie
obiektow i urzadzen w krajobraz,
= zakazu lokalizacji wysokich urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (np. masztow telefonii
bezprzewodowej, linii przesytowych wysokiego napigcia, itp.),
= zakazu lokalizowania obiektow budowlanych na wierzchotkach wzniesien.
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Przy formutowaniu ustalen dla miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego istotny bedzie tez dobor
parametréw planistycznych, ktoéry poskutkuje nie przestanianiem eksponowanych obiektow, dotyczy to
zwlaszcza ochrony sylwety kosciota w Brzeziu oraz patacu w Grodkowicach.

Dla ciaggow widokowych wskazana jest ochrona ekspozycji widokowych poprzez nie wprowadzanie nowej
zabudowy wzdtuz drog. Dla punktu widokowego w Brzeziu zaleca si¢ ochrong wskazanych na rysunku studium
kierunkéw widoku, w szczegdlno$ci poprzez: zakaz lokalizacji zabudowy, pozostawienie prze§witow
umozliwiajacych wglad w panoramg przy zagospodarowaniu zieleni oraz ochrone kopca ziemnego.

5. Zadania polityki przestrzennej gminy

5.1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary objete obowiazkiem sporzadzenia planu miejscowego oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzié plan miejscowy

W sytuacji aktualnego pokrycia ustaleniami planéw miejscowych catego obszaru gminy Ktaj, nalezy przyjac, ze
wszystkie obszary gminy beda w dalszym ciagu objete ustaleniami planow. Dotyczy to zaréwno terenow, dla
ktérych obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z przepisow
odrebnych (tereny gornicze - stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 4.02.1994 r. Prawo geologiczne i
gornicze), jak i pozostatych terenow gminy.

Przewiduje si¢ dokonywanie zmian aktualnych planéw zmierzajacych do uwzglgdnienia w nich ustalen
niniejszego studium. Przy sporzadzaniu planow miejscowych nalezy uwzglednia¢ ustalone w studium zasady
zagospodarowania, w tym dotyczace wyznaczonych dyspozycji funkcjonalno-przestrzennych dla
poszczegdlnych rodzajow terendw, zgodnie z dyspozycjami rozdziatu II1.2. Jako dopuszczalne a nawet
konieczne i zgodne ze studium uznaje si¢ dostosowanie ustalen studium do specyfiki planu miejscowego, m.in.
w zakresie zasiegu wyznaczanych terendow Ww nawigzaniu do uksztaltowania terenu, -elementow
zagospodarowania oraz uktadu wlasnosciowego. Wprowadzane w planach korekty nie powinny zmieniaé
powierzchni wyznaczonych w studium terenéw o wiecej niz 10% poszczegdlnych jednostek terenowych, z
zastrzezeniem, ze ogolny bilans terendw w granicach obszaru objetego ustaleniami planu powinien by¢ zgodny
ze studium.

W celu wypetienia dyspozycji art. 10 ust. 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na
rysunku studium wskazuje si¢ obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne. Sa to obszary, ktore w studium przewidziane sa do rozwoju inwestycyjnego, natomiast w
aktualnie obowigzujacych planach przeznaczone sg na cele rolnicze lub lesne (nie dotyczy niewielkich zmian,
np. majacych na celu poszerzenia drog).

5.2. Ksztaltowanie obszarow przestrzeni publicznej

Polityka przestrzenna gminy powinna uwzglednia¢ dazenie do zapewnienia wysokiej jako$ci przestrzeni,
zwlaszcza w odniesieniu do obszarow przestrzeni publicznej, do ktorych zalicza sig:

- drogi, ulice, place publiczne,

- rejony koncentracji ustug w centrach miejscowosci,

- obiekty uzytecznos$ci publicznej z otoczeniem,

- ogolnodostepne tereny rekreacyjne.
Jako obszary o szczegdlnym znaczeniu dla potrzeb mieszkancow (poprawy jakosci ich zycia, nawigzywania
kontaktow spotecznych) nalezy traktowac, z uwzglednieniem potozenia oraz cech funkcjonalno-przestrzennych,
obszary centrow poszczegdlnych miejscowosci. W obszarach tych powinny by¢ tworzone preferencje dla
koncentracji funkcji ustugowych wraz z atrakcyjnie ksztattowanymi przestrzeniami publicznymi.
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6. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

6.1. Komunikacja

W projektowanej strukturze funkcjonalno — przestrzennej zachowane zostaja podstawowe elementy wynikajace
z dotychczasowego jej rozwoju: uktad osadniczy bazujacy na istniejacym uktadzie komunikacyjnym z Ktajem,
jako siedziba gminnych wtadz lokalnych oraz centrum administracyjno—ustugowym, a takze na powigzaniach
zewnetrznych z innymi osrodkami (Krakow, Wieliczka, Niepotomice, Bochnia, Tarnow).

Zaktada si¢ integralno$¢ planowania rozwoju przestrzennego z projektowaniem rozwoju sieci drogowej i sieci
pomocniczych (obiekty transportu publicznego, $ciezki rowerowe, parkingi). Niezbedne jest, aby kazdy rejon na
terenie gminy, podlegajacy rozbudowie, byl rdwnoczesnie wyposazany w zapewniajacy CO najmniej dobra
obstuge komunikacyjng uktad drogowy, system komunikacji zbiorowej oraz zbilansowane parkingi
(w przypadku, gdzie nie jest to mozliwe nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci zabudowy).

W niektorych obszarach gestej zabudowy w wyniku dynamicznego rozwoju doszlo do naruszenia zasad
lokalizacji drég lokalnych i dojazdéw przez zawegzenie w wielu miejscach wymaganego przepisami pasa
drogowego, co skutkuje trudno$ciami komunikacyjnymi. Stawia to takze pod znakiem zapytania dalsza
(mozliwg z urbanistycznego punktu widzenia) mozliwo$¢ zabudowy tych terenow. Zakltada si¢ stopniowa
regulacje szerokosci pasow drogowych na etapie opracowania planow miejscowych i w dalszej kolejnosci na
etapie ich realizacji.

Wskazane w Studium elementy lokalnego uktadu komunikacyjnego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace
ze stanu istniejagcego oraz z dotychczasowych dyspozycji planistycznych, w szczegdlnosci obowigzujacych
planéw miejscowych. Uklad komunikacyjny, w zakresie przewidzianych do realizacji drég o charakterze
lokalnym (publicznych i wewngtrznych), moze by¢ korygowany i uzupelniany stosownie do wystepujacych
mozliwosci 1 potrzeb, bez konieczno$ci dokonywania zmian Studium.

Gléwne cele polityki komunikacyjnej:

= zapewnienie mieszkancom sotectw dogodnej dostepnosci komunikacyjnej Klaja,

= zapewnienie mieszkancom sotectw dogodnej dostepnosci komunikacyjnej gltownych osrodkow
administracyjnych i spotecznych regionu w tym Krakowa, Wieliczki, Niepotomic i Bochni,

= zwigkszenie dostgpnosci komunikacyjnej dla nowych obszaréw przeznaczonych dla rozwoju Gminy,

» zmniejszanie ucigzliwosci spotecznych i srodowiskowych powstajacych w wyniku rosngcego natezenia
ruchu poprzez dzialania uwzgledniajace niechronionych uczestnikoéw ruchu (piesi, rowerzysci) szczeg6lnie
w obszarach o duzej intensywnos$ci zabudowy.

Sie¢ drog uktadu podstawowego dla obstugi komunikacyjnej gminy tworzy¢ beda nastepujace drogi:
= autostrada A4 (klasy A) zapewniajgca potaczenie na kierunku wschod — zachod;

= Kkrajowe:
- nr 94 Krakéw — Tarnow (klasy GP) zapewniajaca polgczenie na kierunku wschéd - zachod,
- nr 75 Krakéow — Niepotomice — Targowisko (klasy GP) zapewniajaca potaczenie na kierunku potnoc —
potudnie;

= wojewodzkie:
- nr 963 Targowisko — pomigdzy weztem Targowisko a droga nr 94 (klasy G) - dawny odcinek DK 75;
dt. 2,2 km;

* powiatowe, zapewniajace potaczenia:
- nr 2001K Ktaj — Wola Zabierzowska (klasy L/Z) - w kierunku pénocnym,
- nr 2006K Szaréw — Ktaj — Proszowki (klasy Z) - w kierunku wschodnim,
- nr2007K Cichawa — Ktaj (klasy L/Z) - w kierunku potudniowym,
- nr 2008K Dabrowa — Grodkowice (klasy Z) - Grodkowic, Brzezia oraz Dabrowy i jednoczesnie DK 94
oraz DK 75,
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- nr2009K Targowisko — Wegrzce Wielkie (klasy Z) - w kierunku zachodnim,

- nr 2010K Stanigtki — Szarow (klasy L) - w kierunku zachodnim,

- nr 2017K Brzezie — Marszowice — Lapanéw (klasy Z) - w kierunku potudniowym,
- nr 2018K Biskupice — Targowisko (klasy Z) - w kierunku potudniowym.

Ponadto sie¢ drogowa, poza podstawowa, tworzona bedzie przez uktad droég gminnych, wérdd ktérych mozna

wyr6zni¢ (w ramach drog lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych):

= drogi stanowigce potaczenia pomiedzy drogami uktadu podstawowego oraz wazniejsze dojazdy do
poszczegdlnych miejscowosci lub ich czgsécei i uzupetiajacych uktad podstawowy,

= drogi zapewniajace dostep do poszczegolnych nieruchomosci.

W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy wzia¢ pod uwage koncepcyjny
przebieg projektowanego przelozenia drogi wojewodzkiej nr 967 stanowigcego drogowy tacznik pomiedzy
miejscowosciami Pierzchow — Ksigznice — Legzkowice z droga krajowa nr 94 w miejscowosci Targowisko.
Zadaniem tgcznika ma by¢ m.in. poprawa dostgpnosci autostrady A4 poprzez wezet Targowisko dla pojazdow
jadacych DW967 z kierunku Gdowa. Koncepcja zaleca wiaczenie projektowanego tacznika bezposrednio do
DKT75.

Zadania polityki komunikacyjnej:

Podsystem drogowej komunikacji indywidualnej:

* podniesienie standardow podrdézy na istniejagcym ukladzie drogowym gminy poprzez modernizacje sieci
drog uwzgledniajace doprowadzenie do wymaganych parametrow technicznych odpowiednio dla kategorii i
klasy drogi,

* modernizacja drog powiatowych oraz gminnych w zakresie poprawy stanu nawierzchni,

* stopniowa modernizacja droég gminnych o nawierzchniach thuczniowych lub gruntowych poprzez
wykonanie nawierzchni ulepszonych (bitumicznych),

= Jokalizacja nowych terendw inwestycyjnych w gminie z zapewnieniem dobrej dostgpnosci komunikacyjne;j
uwzgledniajacej istniejacy i projektowany uktad drog powiatowych i gminnych;

= poprawa stanu bezpieczenstwa ruchu drogowego w odniesieniu do niechronionych uczestnikow ruchu
drogowego (piesi, rowerzysci, dzieci) poprzez realizacj¢ odpowiedniej infrastruktury (chodniki, $ciezki
rowerowe, przejscia dla pieszych, urzadzenia brd) szczegdlnie w obszarach intensywnie wykorzystywanych
przez nich (rejony szkol, obiektéw handlowo-ustugowych, lokalnych centrow),

= ksztaltowanie linii zabudowy wzdluz droég powiatowych z uwzglednieniem oddziatywan ruchu drogowego.

Podsystem drogowej komunikacji indywidualnej — parkingi:

= zwigkszenie ilosci miejsc postojowych w miejscach wysokiego zapotrzebowania na nie (obiekty handlowo -
ustugowe, administracyjne, sportowe, sakralne). W przypadku nowych inwestycji wymagana liczba miejsc
postojowych winna by¢ adekwatna do mozliwego wykorzystania obiektu i winna zosta¢ zrealizowana
kosztem i staraniem inwestora,

= dla obszaru objg¢tego Studium zatozono ponizsze minimalne wskazniki parkingowe w odniesieniu do
samochodéw osobowych w obrebie terenow zabudowy (dotyczy zaréwno zewnetrznych miejsc
postojowych jak i miejsc garazowych):

Obiekt na jednostke Liczba miejsc
parkingowych
Zabudowa mieszkalna jednorodzinna,
1 letniskowa, zagrodowa oraz obiekty dom 2
towarzyszace
2 Zabudowa mieszkalna wielorodzinna mieszkanie 1
3 Biura, urzedy 100 m2 pow. uzytkowej 2
4 Handel, restauracje, kawiarnie 100 m2 pow. uzy.tkowej lub 4
sprzedazy
5 Hotele 100 tozek 10-20
6 Pensjonaty na 2 pokoje 1
7 Uslugi sportu i rekreacji ( obiekty 100 uzytkownikow jednoczesnie 10
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sportowe, boiska, itp.)
8 | Swietlice, kina, biblioteki, kluby, koscioty | 100 uzytkownikéw jednoczesnie 10
9 | Przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie 100 m2 pow. uzytkowej 2
10 Szkoty, przedszkola, ztobki 10 zatrudnionych 1-2
11 Zaktady produkcyjne 10 zatrudnionych 1-2

W/w wskazniki powinny by¢ stosowane elastycznie, z uwzglednieniem specyfiki funkcji obiektow oraz
uwarunkowan lokalizacyjnych, w szczegélnosci w odniesieniu do istniejacej zabudowy, gdzie organizacja
miejsc postojowych jest utrudniona lub niemozliwa. W przypadku zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ ustalanie
ilosci miejsc postojowych na podstawie alternatywnych wskaznikow, w dostosowaniu do wystepujacych
uwarunkowan oraz specyfiki prowadzonej dziatalnosci, jednakze przy zapewnieniu w obrgbie dziatki
wystarczajacej ilosci miejsc dla klientow i pracownikow.

Ponadto w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbg miejsc
postojowych dla 0sob posiadajacych karte parkingowa.

Podsystem drogowej komunikacji zbiorowej:

» zwickszenie znaczenia podrézowania $rodkami komunikacji zbiorowej autobusowej i mikrobusowej
poprzez realizacje infrastruktury w wysokich standardach (zatoki postojowe, przystanki wyposazone w
zadaszenia, lokalizacja przystankéw w miejscach atrakcyjnie funkcjonalnych).

Uktad autobusowy na terenie gminy rozwija si¢ w sposob autonomiczny, jest zarzadzany przez spotki
przewozowe w ramach szerszego systemu regionalnego.

Uzupeieniem jest uktad prywatnych linii, zderegulowany (czyli w rozumieniu terminologii unijnej taki, w
ktorym przewoznik dziata na wlasne ryzyko, sam dobiera tras¢ i inne parametry ushugi oraz ustala taryfe, po
uzyskaniu wymaganych prawem licencji i certyfikatow oraz zezwolenia na obstuge konkretnej linii), co znaczy,
ze gmina nie moze (oprocz postulatow) zamawia¢ przewozow, narzucac tras, przystankow lub taryfy. Z drugiej
strony gmina nie jest zobowigzana do zadnych $wiadczen na rzecz przewoznika, $wiadczgcego publiczng
ustuge.

Realizacja zasady zrownowazonego transportu zmienia te zasady i mozliwosci. Gmina powinna wej$¢ w role
organizatora transportu publicznego, wptywajac na zachowania przewoznikow dla uzyskania efektow, istotnych
dla funkcjonowania takiego systemu. Elementami kluczowymi z zakresu planowania przestrzennego sg wezly
przesiadkowe oraz lokalizacja przystankow.

Podsystem drogowej komunikacji indywidualnej — uktad rowerowy:

= Opracowanie systemu turystycznych szlakoéw rowerowych wykorzystujacych odcinki prowadzone
niezaleznie od ciggow drogowych, odcinki drog z prowadzonym ruchem rowerowym w ruchu ogélnym lub
wydzielone drogi rowerowe prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi i ulice.

= Na terenie gminy, szczegolnie wzdtuz ulic gtownych i1 zbiorczych mozliwe jest wprowadzenie segregacji
uczestnikoOw ruchu w tym rowerowego. Wyznaczenie ciggéw rowerowych winno si¢ odbywac sukcesywnie
w ramach prac modernizacyjnych lub rozbudowy uktadu drogowego.

» Jako uzupelienie ukladu rowerowego nie nalezy zapomina¢ o sukcesywnym uzupehianiu przestrzeni
0 parkingi dla roweréw w miejscach koncentracji ushug komercyjnych Iub publicznych.

= Woprowadzenie Koncepcji Programowej Budowy Zintegrowanej Sieci Tras Rowerowych (VELORABA)
i zharmonizowanie jej z pozostalymi szlakami rowerowymi oraz zadaniami projektu ,.Rekreacyjna -
turystyczna Dolina Raby”, w tym budowa ktadki pieszo-rowerowej nad starorzeczem Raby i realizacja
miasteczka rowerowego.

Podsystem komunikacji zbiorowej kolejowej:

= Obstuga gminy komunikacjg kolejowa pozostaje jak obecnie, gdzie podstawowym elementem jest linia nr
91 Krakéw Glowny Osobowy — Medyka.
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= Na terenie Gminy nalezy dazy¢ do utrzymania obecnej stacji kolejowej Ktaj oraz przystanku kolejowego
Szaréw.

= W systemie obstugi kolejowej wazne jest funkcjonowanie wezldw integrujacych obsluge kolei,
mikrobuséw, roweré6w i samochodow osobowych. Lokalizacja oraz p6zniejsza realizacja weztow winna sie
odby¢, w miar¢ wzrostu znaczenia transportu kolejowego, w rejonach stacji i przystanku kolejowego.

= W odniesieniu do terendw kolejowych nalezy dazy¢ do likwidacji nie uzytkowanych bocznic, terenow
rozrzagdowych i innych nie zagospodarowanych terenéw potozonych w granicach wiasnosci kolei, z
przeznaczeniem ich na rzecz terenow uslugowych lub inne cele uzytkowe.

Wszelkie projektowane budynki i obiekty wzdluz linii kolejowej nalezy uzgadnia¢ z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. Zaktadem Linii Kolejowych w Krakowie Pl. Matejki 12, 31-157 Krakow, ktory w porozumieniu
z Centrum Realizacji Inwestycji Region Potudniowy, wydaje uzgodnienia ostateczne z warunkami
technicznymi po przedtozeniu przez inwestora przedmiotowego zadania inwestycyjnego projektu budowlano-
wykonawczego planowanej inwestycji.

PKP PLK S.A. zwraca uwage na nastepujagce ograniczenia dla budowli sytuowanych na terenach
przylegtych do linii kolejowe;:

= Obstuga gminy komunikacjg kolejowa pozostaje jak obecnie, gdzie podstawowym elementem jest linia nr
91 Krakow Glowny Osobowy — Medyka.

» Budowle i budynki mogg by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru
kolejowego, z tym, ze odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

*» Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odpornos¢
budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaroéw
ograniczonego uzytkowania, okreslonych w przepisach odrebnych.

= QOdleglosci, o ktérych mowa w przepisach wymienionych powyzej, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali,
domow opieki spotecznej, obiektow rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym
pobytem dzieci i mtodziezy powinny by¢ zwiekszone, w zaleznoséci od przeznaczenia budynku, w celu
zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okre$lonych w odrebnych przepisach.

» Sytuowanie budynkéw i budowli winno dobywac¢ si¢ w miejscach, gdzie zroznicowane dopuszczalne
poziomy hatasu nie przekraczaja wartosci progowych okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. (dz. U. nr 120 poz. 826 ze zm.).

= Nalezy zaplanowa¢ obszar ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii kolejowej z uwagi na wplyw hatasu i
drgan na $rodowisko. W strefach przyleglych do obszaréow kolejowych wskazana jest lokalizacja pasow
zieleni ochronnej o charakterze izolujgcym i urzadzen stuzacych ochronie akustyczne;.

= 7 terenu objetego Studium nie moga by¢ odprowadzane wody opadowe na tereny kolejowe i nie moze
odbywac¢ si¢ korzystanie z urzadzen odwadniajacych, jak rowniez na tereny kolejowe nie mogg byc
odprowadzane $cieki bytowe (oczyszczone i nieoczyszczone).

6.2. Infrastruktura techniczna
6.2.1. Zaopatrzenie w wodeg

W zakresie zaopatrzenia w wodg zaktada si¢ poprawe warunkdéw zaopatrzenia mieszkancéw w wode:

- utrzymanie i rozbudowg sieci i urzadzen systemu wodociggowego (ujg¢ wod, stacji uzdatniania,
zbiornikow, pompowni),

- wprowadzenie dziatan ograniczajacych straty wody w sieci wodociggowej oraz powstawania wtérnych
zanieczyszczen,

- utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wodg dla zabudowy rozproszonej,

- ochrona zasoboéw wody poprzez stosowanie zasad obowigzujacych w utworzonych strefach ochronnych
uje¢ wody,

- poszukiwanie nowych zrodet zaopatrzenia w wode z uje¢ powierzchniowych i podziemnych.
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6.2.2.  Odprowadzanie i oczyszczanie sciekow

Dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej powinny zmierza¢ do kompleksowego uporzadkowania systemow
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw na terenie gminy, przy zalozeniu objecia systemami grupowymi
obszaréw zwartej zabudowy we wszystkich miejscowosciach.
W zakresie systemow kanalizacji ustala si¢ uporzadkowanie gospodarki $ciekowej gminy w oparciu o istniejacy
system kanalizacyjny, w tym:
= zasad¢ odprowadzenia $ciekdw bytowo-gospodarczych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, osiagang poprzez:
- modernizacj¢ i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen kanalizacyjnych w celu objecia wszystkich
jednostek osadniczych,
- budoweg sieci kanalizacji sanitarnej w miejscowosci Lysokanie (byte ogrody dziatkowe),
- rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni $ciekow w Ktaju,
= na obszarach nie skanalizowanych, przewidzianych do skanalizowania, dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikow wybieralnych,
= w terenach nie przewidzianych do skanalizowania dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji oczyszczalni
przydomowych w przypadkach korzystnych warunkéw gruntowo-wodnych. Zastrzega si¢, ze
stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow odprowadzajacych $cieki oczyszczone do ziemi (w
tym takze do rowow) nie jest dopuszczalne w granicach ustanowionych aglomeracji ,,Ktaj” oraz ,,Ktaj-
Targowisko”, co wynika z przepisow rozporzadzenia Nr 4/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 16 stycznia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod
regionu wodnego Gornej Wisty (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego, poz. 317).

6.2.3. Elektroenergetyka

Dziatania w zakresie elektroenergetyki powinny by¢ ukierunkowane na osiagnigcie poprawy jakosci obstugi
mieszkancow, w tym:

= zapewnienie prawidtowych parametréow jakosciowych dostarczanej energii elektrycznej,

= zwigkszenie niezawodnos$ci dostawy energii,

= zapewnienie nieograniczonos$ci dostawy energii.

Cele te realizowane beda:
= na poziomie lokalnym poprzez sukcesywna modernizacje¢ uktadu zasilania sieci sredniego napigcia ,
budowe nowych stacji transformatorowych SN/0,4 kV oraz remonty, przebudowy i rozbudowy linii
sredniego napigcia,
= na poziomie ponadlokalnym poprzez utrzymanie we wiasciwym stanie technicznym linii przesylowe;j
110 kV.
Przewiduje si¢ ponadto inwestycje o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, czyli lokalizacje nowego gldéwnego
punktu zasilania (GPZ), zlokalizowang w miejscowosci Targowisko przy drodze krajowej nr 75 (teren
oznaczony symbolem ,,E”), wraz odcinkami linii 110 kV laczacej ww. GPZ z istniejacg linig 110 kV.

W zakresie realizacji odnawialnych Zrodet energii dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych Zrddet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW — we wszystkich terenach, na ktérych
przewiduje si¢ lokalizacj¢ zabudowy. Ustalenie powyzsze dotyczy rowniez urzadzen, ktore nie wytwarzaja
energii elektrycznej, jak np. pompy ciepla oraz nie ogranicza mozliwosci realizacji mikroinstalacji na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych). Ponadto, wyznaczone w studium tereny ,,PU” uznaje si¢ za obszary
wskazane do rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW. W granicach w/w terendw winny zamykaé si¢ rowniez wszelkie ograniczenia
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, co oznacza, ze granice
wymienionych powyzej terendw sg jednoczes$nie granicami stref ochronnych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji farm wiatrowych, gtownie z uwagi na ochrong¢ waloréw krajobrazowych oraz
brak wystarczajaco rozlegtych terenéw wolnych od zabudowy.
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6.2.4.  Zaopatrzenie w gaz i cieplo

Zaopatrzenie gminy w gaz ziemny odbywac si¢ bedzie w oparciu 0 istniejace gazociagi wysokopregzne i stacje
gazowe.

Przy wyznaczaniu zabudowy od gazociagdéw nalezy zachowaé odleglosci (polowa zmniejszonej szerokos$ci
strefy kontrolowanej) mierzone od osi gazociagu do rzutu lub obrysu projektowanego obiektu wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r., poz. 640). Odlegtos¢ innych
projektowanych obiektéw terenowych od gazociggu wysokiego cis$nienia nalezy wyznacza¢ zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem (Zatacznik nr 2). Odlegltosci sytuowania obiektéw terenowych od stacji gazowej Ktaj Q-600
nm? nalezy ustali¢ wedtug wymagan technicznych Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Odleglosci sytuowania
obiektow terenowych od stacji gazowej Szarow zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym wynosza
20mb mierzac prostopadle od ogrodzenia stacji. Na obszarze gminy trwaja prace projektowe zwigzane z
budowa gazociaggow wysokiego cisnienia DN100 zasilajacych stacje gazowa Klaj oraz Szarow.

Projekty budowlane obiektow krzyzujacych si¢ z gazociagiem wysokiego cisnienia lub zblizajacych si¢ do
niego wymagaja uzgodnienia z Operatorem Gazociggdéw Przesylowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Tarnowie.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, przewiduje si¢ budowg nowych systemOw cieptowniczych,
z uwzglgdnieniem stosowania rozwigzan niskoemisyjnych zgodnie z Planem Gospodarki Niskoemisyjnej gminy
Klaj na lata 2017-2020.

6.2.5. Telekomunikacja

Przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy i rozbudowy infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do wystepujacych
uwarunkowan i potrzeb i z uwzglednieniem obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

6.3. Gospodarka odpadami

Cele i kierunki dzialan w zakresie gospodarki odpadami wyznaczaja obowiazujace przepisy odrgbne oraz
stosowne uchwaty Rady Gminy Ktaj. W zakresie majgcym znaczenie dla problematyki studium przewiduje si¢
modernizacj¢/rozbudowe punktu selektywnej zbiorki odpadow komunalnych (PSZOK) w miejscowosci
Targowisko przy oczyszczalni $ciekow ,,Szarow”.
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IV. UZASADNIENIE | SYNTEZA USTALEN STUDIUM

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan

Rozwiazania ustalone w studium przyjeto w wyniku:

* analizy uwarunkowan, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.),

* uzupelnienia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe opartego na analizach ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych, prognozach demograficznych oraz na mozliwosciach finansowania przez
gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy zgodnie z ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 ., poz. 1777),

» stanowiska organdw i instytucji zawiadomionych o przystapieniu do sporzadzania studium,

» stanowiska wtadz samorzadowych gminy,

» rozpatrzenia przez Wojta gminy wnioskéw zgloszonych do studium przez osoby fizyczne i jednostki
organizacyjne,

» analizy rozwigzan alternatywnych w zakresie wybranych zagadnien (np. skali i kierunkéw rozwoju uktadow
osadniczych, przebiegu planowanych drog ponadlokalnych),

= uwzglednienia uzyskanych uzgodnien i opinii do projektu studium,

= przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,

= analizy i rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu studium, w tym zgtaszanych w
trakcie dyskusji publicznej;

= przeprowadzonych ponownie uzgodnien projektu studium oraz ponownego wytozenia do publicznego
wgladu.

Synteza ustalen projektu studium

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ktaj obejmuje czgsé¢
tekstowa, z dwoma zasadniczymi rozdziatami:
= _Uwarunkowania rozwoju gminy”, w ktorym przedstawiono charakterystyke uwarunkowan
wymienionych w art. 10, ust 1 ustawy o planowaniu przestrzennym,
»Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej gminy”, zawierajacym ustalenia,
0 ktorych mowa w art. 10, ust 2 ustawy o planowaniu przestrzennym,
oraz czes¢ graficzna, ztozong z plansz:
* Nr 1 pt. ,,Uwarunkowania rozwoju przestrzennego”,
= Nr 2 pt. ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

W czgéci studium odnoszacej si¢ do uwarunkowan wystepujacych na terenie Gminy Klaj, zawarto
problematyke:

= Ogolna charakterystyka stanu zagospodarowania przestrzennego gminy,

= Zasoby i stan srodowiska,

= Zasoby i warunki ochrony krajobrazu kulturowego i dobr kultury,

*  Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow,

= Uwarunkowania rozwoju gospodarczego,

= Stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

* Mozliwosci i ograniczenia rozwoju gminy; misja i cele strategiczne.

Jednym z istotnych probleméw towarzyszacych konstruowaniu ustalen dla kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy, bylo ustalenie wiasciwej skali rozwoju poszczegdlnych funkcji, zwlaszcza
mieszkaniowej i uslugowej, a takze utrzymanie wlasciwych proporcji pomiedzy powierzchnia terenow
inwestycyjnych i terenéw otwartych - biologicznie czynnych. Podstawg dla tych ustalen stalty si¢ opracowane
analizy obejmujace problematyke okreslong w art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Wykazane w analizach mozliwosci rozwojowe sa uwzglgdnione w projekcie studium i nie
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zostaly one przekroczone, pozostawiono nawet pewna niewykorzystang rezerwe, CO jest korzystne z uwagi na
potrzebe utrzymania terenow otwartych zwigkszajacych zdolnosci retencyjne obszaru.

Dyspozycje przestrzenne przyjmowano z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych planow miejscowych
pokrywajacych caty obszar gminy. Plany te, obowigzujace juz od kilkunastu lat, ksztattujg faktyczne warunki
zagospodarowania w silniejszy sposob niz dotychczasowe studium, mocno juz zdezaktualizowane.

Plany miejscowe, ktore sporzadzane byty na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku,
nie miaty tak rygorystycznego powigzania z ustaleniami studium, jak w uregulowaniach obecnych. W efekcie w
planach wyznaczono znaczace powierzchnie terenéw zabudowy w miejscach, w ktorych dotychczasowe
studium ich nie wskazywato, z kolei wiele terenéw wskazanych w studium pozostato w planach
nieskonsumowane.

Ustalenia studium dotyczace kierunkéw zagospodarowania Gminy i obejmujace pelny zakres problematyki
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ujeto w obrgbie wymienionych ponizej zespotdw problemowych:

= Kierunki aktywizacji gospodarczej — produkcja i ustugi, turystyka, rolnictwo i le$nictwo,

= Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym wskazniki

zagospodarowania terendow, bilans terenow,

= Kierunki ochrony $rodowiska i jego zasobow — cele ochrony, elementy systemu,

= Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego,

= Zadania polityki przestrzennej gminy,

»  Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.
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